ROMANIA PROIECT nr. /2022
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI OLTENITA INITIATOR:PRIMAR

Milegzu/(;t;stinel .

HOTARARE

privind aprobarea Studiului de fezabilitate pentru obiectivul de investitii
”Amenajarea Parcului Turistic Arges”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI OLTENITA, intrunit in sedinta ordinara, astadzi
___.07.2022, Avand in vedere :

- referatul de aprobare nr.INT.52280/2022 al Primarului municipiului Oltenita;

- raportul de specialitate nr.INT.52281/2022 al Directiei Urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Oltenita;

- prevederile H.C.L. nr.87/2021 privind alegerea presedintelui de sedinta a Consiliului local
al municipiului Oltenita pentru perioada iulie-septembrie 2022;

- avizul nr._ /2022 al Comisiei de specialitate a Consiliului local al municipiului Oltenita, pe
probleme de urbanism si amenajarea teritoriului, realizarea lucrarilor publice,administrarea domeniului
public si privat al statului, gospodarire comunala, protectia mediului, cuprins in procesul verbal
inregistrat sub nr.INT, /2022;

- avizul nr. /2022 al Comisiei de specialitate a Consiliului local al municipiului Oltenita,
pentru programe de dezvoltare econimico-sociala,buget, finante, agricultura, servcii si comert, cuprins in
procesul verbal inregistrat sub nr.INT. /2022;

- prevederile notei conceptuale nr.32390/2021 si ale temei de proiectare nr.32490/2021
privind etapa proiectare,fazele SF-DTAC-PTEAT;

- prevederile art.291,alin.(1),lit.”b” din Legea nr.227/2012-Codul fiscal, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr.500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- prevederile Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile Hotérarii nr.907/2016 a Guvernului Roméniei privind etapele de elaborare si
confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completéarile ulterioare:

- prevederile art. 129,alin.(2), lit.”b”, alin.(4), lit.”’d” din Ordonanta de Urgenta nr.57/ 2019 a
Guvernului Romaniei privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.139,alin.(3), lit."e"si art.196,alin.(1) , lit.”a”din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 a Guvernului Romaniei privind Codul administrativ,cu modificarile si completérile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.]  Se aprobd Studiul de fezabilitate pentru obiectivul de investitii "Amenajarea Parcului
Turistic Arges”(inclusiv indicatorii tehnico- economici), conform anexei ce face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Primarul municipiului Oltenita, prin serviciile de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari .

Art.3. Secretarul general al municipiului Oltenita va asigura comunicarea prezentei hotarari
tuturor factorilor interesati .

PRESEDINTE DE SEDINTA Avizat,
Nr. Secretar gepgral,
Adoptata la Oltenita Pana Dumitru
Astazi 072022 ~Btoi Ion
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ROMANIA

MUNICIPIUL OLTENITA
PRIMAR
Bd. Republicii nr. 40, municipiul Oltenita tel: 0242.515.770, 515169, 0722.256.115
judetul Calarasi, cod postal: 915400 fax: 0242.515.087
contact@primariaoltenita.ro website: www.primariaoltenita.ro
Nr. INTA22{0 din // .07. 2022
REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere:
- prevederile Studiului de fezabilitate aferent obiectivuluj de investitie Amenajarea Parcului
Turistic Arges inregistrat sub nr.18516/ 30.06.2022;

- prevederile temei de proiectare nr. 32409/29.09.2021 privind Amenaiarea Parcului turistic
Arges etapa proiectare, fazele SF-DTAC-PTEAT

- prevederrile notei conceptuale nr 32390/28.09.2021 privind Amenaiarea Parcului turistic Arges
etapa proiectare, fazele SF-DTAC-PTEAT

- prevederile art.129, alin.(2)alin.(4),lit.”d”, din  Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 a
Guvernului Romaniei privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Initiez un proiect de hotatare privind aprobarea Studiului de Fezabilitate aferent
obiectivului de investitie Amenajarea Parcului Turistic Arges,.

PRIMAR,

A
\
MILESCU @TIINEL
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i ROMANIA
U.A.T. MUNICIPIULUI OLTENITA
JUDETUL CALARASI

Bd. Reprlb]icii nr. 40, municipiul Oltenita tel: 0242.515.770, 515169, 0722.256.115
Judetul Cilarasi, cod postal: 915400 fax: 0242.515.087
contact@primariaoltenita.ro

website: www.primariaoltenita.ro

DIRECTIA URBANISM
Nr. INT 6228 din Il .07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Avand in vedere proiectul de hotarire privind aprobarea Studiului de Fezabilitate aferent
obiectivului de investitie Amenajarea Parcului Turistic Arges,initiat de d-ul Milescu Costinel
—Primarul municipiului Oltenita, insotit de expunerea de motive, intregistrata sub nr. INT 4~

/] Z .07.2022;

- prevederile Studiului de fezabilitate aferent obiectivului de investitie Amenajarea Parcului
Turistic Arges inregistrat sub nr.18516/ 30.06.2022;

- prevederile temei de proiectare nr. 32409/29.09.2021 privind Amenaiarea Parcului turistic Arges
etapa proiectare, fazele SF-DTAC-PTEAT

- prevederile notei conceptuale nr 32390/28.09.2021 privind Amenaiarea Parcului turistic Arges etapa
proiectare, fazele SF-DTAC-PTEAT

- prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 88 din 27 mai 2020 privind instituirea unor mésuri, precum si
acordarea unui sprijin financiar pentru pregitirea portofoliului de proiecte in domenii strategice considerate
prioritare pentru perioada de programare 2021-2027, destinat finanarii prin Programul operational
Asistenta tehnica 2014-2020 (POAT 2014-2020) si Programul operational Infrastructurd mare 2014-2020
(POIM) cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art.44,alin.(1) din Legea nr. 273/2006 privind finanele publice locale,cu modificarile si
completérile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 500 / 2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare:

- prevederile art. 129, alin.(2), lit ”b”, alin. (4) lit”d” din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile HGR nr. 907 / 2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor
tehnico  economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

In temeiul prevederilor art.139, alin.(3), art.196,alin.(1), lit.”a” din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 a
Guvernului Romaniei privind Codul Administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare,

Date fiind cele mai sus mengionate considerim ca sunt intrunite conditiile legale in vederea

prezentdrii spre aprobare a proiectului de hotarare privind aprobarea Studiului de Fezabilitate aferent

obiectivului de investitie Amenajarea Parcului Turistic Arges, conform anexei la prezentul
referat..

Director executiyv,

-

Ing.Bord¢i Gabriela

Nume prenume Functia Data Semnatura

£

Intocmit Barbu Mariana Corina Consilier 1] .07.2022
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EST PROIECT
arhitectura si urbanism 9001 14001 27001 45001

Proiect Nr. 413/2022

Titlu proiect:
"AMENAJARE PARC TURISTIC ARGES"

Amplasament:
JUDETUL CﬁLiRAsL MUNICIPIUL OLTENITA, TARLA 96 SI 100

Beneficiar:
UAT MUNICIPIUL OLTENITA, JUDETUL CiLiRAsl

Proiectant:

S.C Est Proiect S.R.L.

Adresd sediu social: Bucuresti Sectorul 6, Strada Lt. Stefan Marinescu, Nr. 9-11, Corp A, Etaj 4
Numar de ordine in Registrul Comertuiui: J40/8159/03.05.2005

Cod unic de inregistrare: 17548017

tel : 0729 100 260 / 0729 100 358

Faza de proiectare:
S.F.

PARTI SCRISE

Document intocmit de S.C. Est Proiect S.R.L.

Str. Lt. Stefan marinescu, Nr. 9-11, pag 1
Corp A, Etaj 4, Sector 6, Bucuresti

tel: 0729100260 / 0729100358 e-mail ; office@estproiect.ro
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FOAIE DE SEMNATURI
LISTA DE SEMNATURII:
Lista de semnéaturi: £
Proiectant General: .C. EST PROIECT S.R.L.
ar de ordine in Registrul Comer 59/03.05.2005

unic de inregistrare: 17548017 '
sa sediu social: Bucuresti Sectory]
9:11, Corp A, Etaj 4

. Stefan Marinescu, Nr.

Proiectant specialitatea

. Eugen Banuta
el: 0729 100 260, 0729 100 358

arhitectura: épﬁi-“ o, $\S.C. EST PROIECT S.R.L.
o est |7 mar de ordine in Registrul Comertyl
iy PROIECT d unic de inregistrare; 17548017
o S.RL | Jdresa sediu social: Bucuresti Secto
& 1 38-11, Corp A, Etaj 4
Regr, 0O

RED WIRE CONCEPT S.R.L.
C.U.l. 45208568
J40/19708/11.11.2021
Bucuresti Sectorul 5, Strada Sabinelor, nr. 19, Camera 2, Etaj 2, Ap. 31

Proiectant
rezistenta:

DVIO PROIECT S.R.L.

C.U.l. RO 3117445
J23/350/2013

Str. Scolii, nr. 378, Buftea, lifov

Proiectant lucrari
hidrotehnice:

BOSTON CONSULTANTS GROUP S.R.L.
C.U.l. 18227708
J40/21299/2005

Urbanism si ingin

ittt /9

peisagistica > NOVENSA
SRL

B

%GST] " RD‘:.\P

Proiectant specialitatea
drumuri:

@Gre>

C.U.l. 40976204
F51/187/12.04.2019
Sat Tonea, Comuna Modelu, Prelungirea Calarasi, Nr. 62, Camera 1, Judet

Calarasi

“Document intocmit de S.C. Est Proiect

str. Locotenent Stefan Marinescu nr. 9-11,
Cladirea Group Athenaeum, Corp A, etaj 4, sector 6, Bucuresti

tel : 0729 100 260/ 0729 100 358
e-mail : office@estproiect.ro

SRL.
pag 7
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Beneficiar: UAT Municipiul Oltenita, Judetul Calarasi

BORDEROU - PARTE SCRISA

"Amenajare Parc Turistic Arges"

Borderou volum arhitectura:

Nr.

crt.

Denumirea documentulu

Parte scrisa:

Foaie de capit — Piirti scrise

Foaie de semniituri

Borderou pirti scrise

01 Datele generale ale investitiei conform HG 907/2016

02 Descriere tehnica specialitatea scenariul 1 (recomandat)

03 Descriere tehnica specialitatea scenariul 2

04 Descriere tehnica specialitatea instalatii

05 Analiza cost — beneficiu / eficienta scenariul 1 (recomandat)

06 Analiza cost — beneficiu / eficienta scenariul 2

07 Anexa | — Studiu geotehnic

08 Anexa 2 — Studiu hidrologic de inundabilitate:

09 | Anexa 3 — Memoriu tchnic — Amenajare Peisagistica  Amenajarca Parcului Turistic Arges”
10 | Anexa 4 = Plan topografic vizat OCPI

11

Anexa 5 — Fise tehnice

Deviz — Solutia 1 — Recomandat :

01 Deviz general si devize pe obiecte

02 Lista cantitati arhitectura, structura, instalatii

03 | OBIECTUL Nr. 01 — Amenajare lacuri

04 | OBIECTUL Nr. 02 — Zon# Alimentatie Publici
05 | OBIECTUL Nr. 03 — Spatii Administrative si intretinere Parc
06 OBIECTUL Nr. 04 — Vestiare

07 | OBIECTUL Nr, 05— Zoni Agrement Mal Lacuri
08 OBIECTUL Nr, 06 — Zond Picnic

09 | OBIECTUL Nr. 07 - Locuri de Joaca Copii
10 | OBIECTUL Nr. 08 - Skatepark

11 OBIECTUL Nr. 09 — Zone Fitness

12 OBIECTUL Nr. 10 — Labirint si Zoni Arcade
13 OBIECTUL Nr. 11 = Tiroliani

14 | OBIECTUL Nr. 12— Toalete Ecologice

15 OBIECTUL Nr. 13 — Parciri

16 | OBIECTUL Nr. 14— Tarc Céini

17 OBIECTUL Nr. 15 — Receptie Terenuri Sport
18 OBIECTUL Nr. 16 — Terenuri Sport

19 | OBIECTUL Nr. 17— Teatru de Vari

20 OBIECTUL Nr. 18 — Alei Pietonale

21 OBIECTUL Nr. 19 — Piste Biciclete

22 OBIECTUL Nr. 20 — Amenajare Incinti

23 OBIECTUL Nr. 21 = Utilitati

24 | OBIECTUL Nr. 22 — Signalistici Parc

25 | Lista echipamente si utilaje

26 Lista dotari

Deviz - Solutia 2 :

01

| Deviz general

Document intocmit de S.C. Est Proiect S.R.L.

str. Lt. Stefan Marinescu, Nr. 9-11,

Corp A, Etaj 4, Sector 6, Bucuresti

tel : 0729 100 260 /0729 100 358 ; fax: 0318156619
e-mail : office@estproiect.ro

e s



S.F.

Beneficiar:

UAT Municipiul Oltenita, judetul Céalarasi

Elaboratorul documentatiei:

Proiectant genaral:

S.C Est Proiect S.R.L.

Adresa sediu social: Bucuresti Sectorul 6, Strada Lt. Stefan Marinescu,
Nr. 9-11, Corp A, Etaj 4

Numar de ordine in Registrul Comertului: J40/8159/03.05.2005

Cod unic de nregistrare: 17548017

tel : 0729 100 260 / 0729 100 358

Proiectant specialitatea arhitectura:

S.C Est Proiect S.R.L.

Adresa sediu social: Bucuresti Sectorul 6, Strada Lt. Stefan Marinescu,
Nr. 9-11, Corp A, Etaj 4

Numar de ordine in Registrul Comertului: J40/8159/03.05.2005

Cod unic de inregistrare: 17548017

tel : 0729 100 260/ 0729 100 358

Proiectant specialitatea instalatii:

RED WIRE CONCEPT S.R.L.

C.U.l. 45208568

J40/19708/11.11.2021

Bucuresti Sectorul 5, Strada Sabinelor, nr. 19, Camera 2, Etaj 2, Ap. 31

Titlul proiectului:
"Amenajare Parc Turistic Arges"

Adresa imobil;
UTR 47, UTR 50, UTR 77, UTR 88, municipiul Oltenita, judetul
Calarasi

Numarul proiectului:
413

Data:
IUNIE 2022
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“Document intocmit de S.C. Est Proiect S.R.L.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul
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str. Locotenent Stefan Marinescu nr. 9-11, pag 2
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Proiect nr: 413
Faza: S.F.
Data: IUNIE 2022

STUDIU DE FEZABILITATE
(S.F.)

"AMENAJARE PARC TURISTIC ARGES"

(A) PIESE SCRISE

(conform Anexei 4 din Hotararea Guvernului nr. 907/29.11.2016)

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
"AMENAJARE PARC TURISTIC ARGES"

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Ordonatorul principal este Ministerul Investitiilor si Proiectelor Europene.

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Ordonatorul secundar este UAT Municipiul Oltenita, judetul Calarasi.

1.4. Beneficiarul investitiei

Beneficiarul investitiei este UAT Municipiul Oltenita, judetul Calarasi.

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate
Proiectant genaral:

S.C Est Proiect S.R.L.

Adresa sediu social: str. Branduselor nr. 2-4, sector 3, Bucuresti

Numar de ordine in Registrul Comertului: J40/8159/2005
Cod unic de inregistrare: 17548017

tel : 0729 100 260 / 0729 100 358

Proiectant specialitatea arhitectura:

S.C Est Proiect S.R.L.

Adresa sediu social: str. Branduselor nr. 2-4, sector 3, Bucuresti

Numar de ordine in Registrul Comertului: J40/8159/2005
Cod unic de inregistrare: 17548017

tel : 0729 100 260/ 0729 100 358
Proiectant specialitatea instalatii:

RED WIRE CONCEPT S.R.L.

C.U.l. 45208568

J40/19708/11.11.2021

Bucuresti Sectorui 5, Strada Sabineior, ni.
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2. SITUATIA EXISTENTA Sl NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI /[
PROIECTULUI DE INVESTITII

(conform Anexei 4 din Hotararea Guvernului nr. 907/29.11.2016)

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate
(in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii
obiectivului de investitii i scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza)

Necesitatea si oportunitatea promovarii investitiei

Asa cum realitatea ultimelor decenii a demonstrat-o, dezvoltarea si regenerarea urbana a
municipiilor mici si mijlocii, cum este si municipiul Oltenita, depinde intr-o masura foarte mare de
sursele de finantare nerambursabila disponibile la nivel national si European. Fondurile necesare
unor investitii care sa realizeze o dezvoltare reala depasesc posibilitatile reale ale unei comunitati,
bugetele unitatilor administrative-teritoriale fiind alocate cu preponderenta pentru plata serviciilor
sociale, plata aparatului propriu si cheltuieli urgente de mica valoare.

Din aceste cauze evidente este imperative ca unitdtile administrative-teritoriale sa fie
pregatite in a accesa aceste fonduri cu rapiditate. Pregétirea acestor proiecte din timp, fara graba
inerenta inceperii lucrului dupa lansarea apelurilor de proiecte, duce la cresterea gradului de
accesare a acestor fonduri, la o bunastare imediata pentru comunitatea locala si pentru cetatenii
municipiului.

Efectele accesarii acestor fonduri nerambursabile sunt resimtite imediat si direct de catre
comunitatea locala prin:

- prestare de servicii necesare implementarii proiectului;

- prestare de lucrari necesare implementarii proiectului;

- cresterea gradului de ocupare al populatiei;

- beneficiile imediate aduse prin finalizarea implementarii proiectului.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Viitoarea amenajare ce face obiectul prezentei documentatii va fi amplasata in zona de vest a
Municipiului Oltenita, judetul Calarasi, regiunea de S-E a tarii.

Zona studiats face parte din marea unitate structurald cunoscutd sub numele de Platforma
Moesica. Din punct de vedere morfologic, zona studiatd se incadreaza in Campia Romana.

= e ———
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Proiectul se inscrie in Obiectivul de Politica “O Europa mai verde, cu emisii scazute de
carbon” — Obiectivul specific “Imbunatatirea protectiei naturii si biodiversitatii, a infrastructurii verzi
in special in mediul urban si reducerea poluari’, avand in vedere ca scopul proiectului este
reducerea gradului de poluare la nivelul municipiului prin crearea si amenajarea spatiilor verzi.

Amplasarea Parcului Turistic Arges in contextul localitatii

Terenul studiat este amplasat in intravilanul municipiului Oltenita, in apropierea Drumului
National 41 si in estul raului Arges, conform planului de incadrare in localitate, PI. AO1, sc. 1/ 10
000.

Accesul pe teren se realizeaza prin intermediul mai multor alei si strazi care fac legatura cu
Bulevardul 22 Decembrie — Drumul National 4: Aleea Rozelor, Strada 1 Mai, Strada Raului, Strada
8 Martie, Aleea Trandafirilor, Strada Gradinarilor, Strada 23 Aprilie, Strada Nicolae Balcescu.

Potentialul turistic al municipiului Oltenita se concentreaza in special pe cursul fluviului
Dunarea, reprezentative pentru turism fiind: oglinda de apa pentru croaziere, plimbari cu salupa
sau concursuri sportive, domeniu pentru pescuit sportiv, zona de plaja, fondul forestier adiacent
cursului, pentru odihna - recreere sau vanatoare sportiva, insula Albina, portul turistic, balta Valea
Mare, malul raului Arges, zona Dunarica, rezervatia arheologicad Gumelnita (1,11), aflata la marginea
orasului, la jumatatea distantei dintre aceasta si balta VValea Mare, Muzeul de arheologie si istorie,
Biserica de zid cu hramul “Sfantu Nicolae”, ctitoritd in anul 1855, Turnul de apa, Biserica de lemn,
Parcul central al orasului.

Acest potential turistic insuficient exploatat se afla la mai putin de 70 km de Bucuresti si la
cca 200 km de municipiul Constanta si litoralul Mé&rii Negre Conform datelor din Fisa localitatii
obtinutd de la I.N.S. — Directia Regionala de Statistica Calarasi - la data de 01.07.2008 numarul
total unitatilor de cazare este 3 (din care pensiuni turistice urbane — 1), numaérul total al locurilor in
unitatile de cazare fiind de 33 de locuri.

La nivelul municipiului Oltenita nu se poate vorbi de activitate turistica, diagnostic specific
arealului central al Campiei Roméne, chiar daca apropierea de capitala precum si prezenta unor
resurse turistice naturale ar constitui suficiente atractii pentru acest tip de activitate. Datele
statistice inregistreaza o slaba activitate turisticd si spatii de cazare nesemnificative pentru o
activitate turisticd sustinutid. Resursele turistice identificate in arealul municipiului Oltenita sunt cu
precadere cele naturale din care fac parte resursele peisagistice, resursele hidrografice si resursele
faunistice.

Obiectivul prezentei documentatii prevede sistematizarea si amenajarea terenului studiat,
astfel incat prin functiunile care se vor realiza activitatea turistica a muncipiului se va dezvolta.
Functiunile prezentei documentatii constau in: amenajarea lacurilor existente pentru activitati de
pescuit sportiv, plimbari cu barci cu vasle si hidrobiciclete; zone de alimentatie publica, zone de
agrement in apropierea malurilor lacurilor, zone de picnic, locuri de joaca pentru copii, un skate
park, zone de fitness in aer liber, un labirint realizat din gard viu, o tiroliana, parcari, terenuri de
sport, teatru de vara, alei pietonale si piste biciclete.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

La ora actuala pe teren nu exista constructii, terenul este neamenajat, iar in unele zone sunt
depozitate arbitrat deseuri menajere si de constructii aduse din diverse zone ale municipiului.
Obiectivul prezentei documentatii prevede sistematizarea si amenajarea terenului studiat, astfel
incat prin functiunile care se vor realiza activitatea turistica a muncipiului se va dezvolta. Functiunile
prezentei documentatii constau in: amenajarea lacurilor existente pentru activitati de pescuit
sportiv, plimbari cu barci cu vasle si hidrobiciclete; zone de alimentatie publica, zone de agrement
in apropierea malurilor lacurilor, zone de picnic, locuri de joaca pentru copii, un skate park, zone de
fitness in aer liber, un labirint realizat din gard viu, o tiroliana, parcari, terenuri de sport, teatru de
vara, alei pietonale si piste biciclete.
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2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii
Pentru a putea determina impactul economic si social al proiectului e important sa
identificam principalii beneficiari ai proiectului:
i) locuitorii zonei si ai judetului, care viziteaza parcul;
ii) turistii din judetele invecinate;
iii) societatiile comerciale din vecinatatea amplasamentului studiat;

Atat locuitorii, cat si turistii care vor vizita parcul reprezinta probabil cei mai importanti
beneficiari ai implementarii proiectului.

Publicul tinta sunt locuitorii municipiului Oltenita precum si turisti veniti din alte zone ale tarii.
Municipiul Oltenita se afld la mai putin de 70 km de Bucuresti si la cca 200 km de municipiul
Constanta si litoralul Marii Negre

Datorita serviciilor propuse, parcul turistic va fi cunoscut si pe plan national, asadar sunt
asteptati si turisti sau persoane din alte judete. Asa cum am prezentat in paragrafele anterioare,
implementarea proiectului va determina o crestere a numarului de locuitori care s& beneficieze de
aceste servicii.

Beneficiile generate de acest proiect pentru societate vor fi multiple, incepand de la beneficii de
agrement, si pana la beneficii economice.
- beneficiile de agrement au in vedere sistematizarea si amenajarea zonei,
- beneficile economice se vor remarca prin dezvoltarea societatilor comerciale din
vecinatatea zonei studiate;
In definirea optiunilor posibile pentru realizarea proiectului de investitii s-a avut in vedere atingerea
obiectivului general, precum si a obiectivelor specifice ale proiectului.

Obiectivul general al proiectului il constituie promovarea parcului turistic Arges ca destinatie
pentru activitati de loisir.

Pornind de la nevoile reale pentru promovarea serviciilor de agrement din cadrul parcului
turistic, am identificat urmatoarele obiective specifice:
1: Decolmatarea si extinderea lacului existent in amplasament si amenajarea acestuia pentru
activitati de agrement nautic si pescuit;
Crearea si amenajarea spatiilor verzi pentru activivtati recreative, cultural artistice, sportive;
Zone agrement;
Construirea infrastructurii de acces si utilitate publica;
Alei carosabile pentru accesul auto si parcari;
Utilitati;
Sistem de monitorizare a poluarii aerului, video, instalare sistem wi-fi, panouri fotovoltaice;

Sdi ol il o i

Obiectivele specifice ale proiectului vor fi realizate prin derularea si implementarea
activitatilor prevazute in cadrul proiectului, precum si rezultatele scontante, contribuind astfel la
promovarea zonei ca destinatie de parc turistic.

Pentru a pune cat mai bine in valoare necesitatea implementarii proiectului am realizat o
evaluare a situatiei obiectivului de investitii la data finalizarii prevazute a proiectului in varianta fara
proiect si in varianta realizarii proiectului.

Obiectiv specific

Fara proiect

Solutia asteptata la finalizarea
proiectului

1.Decolmatarea si extinderea
lacului existent in
amplasament si amenajarea
acestuia pentru activitati de

Lacuri neamenajate, vegetatie
crescuta.

Lacuri amenajate pentru
activitati de agrement nautic si
pescuit.
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agrement nautic si pescuit;

2.Crearea si amenajarea
spatiilor verzi pentru activivtati
recreative, cultural artistice,
sportive;

lipsa unui teren amenajat
adecvat pentru activitati in
aer liber.

teren amenajat pentru
activitati in aer liber.

3.Zone agrement;

lipsa unui teren amenajat
adecvat pentru activitati in
aer liber.

teren amenajat pentru
activitati in aer liber.

4 Construirea infrastructurii de
acces si utilitate publica;

Alei inexistente pe teren

Sistematizarea terenului si
realizarea aleilor pietonale si
pistelor de biciclete.

5.Alei carosabile
accesul auto si parcari;

pentru

Locuri de parcare si alei
carosabile inexistente pe
teren.

Realizarea a 3 parcari a cate
100 de locuri fiecare.

6. Utilitati;

Terenul nu are racoduri la
retelele edilitare din zona.

Racordarea la retelele
necasare bunei functionari a
activitatilor parcului.

7. Sistem de monitorizare a
poluarii aerului, video,
instalare sistem wi-fi, panouri

Terenul nu este echipat cu
sisteme de monitorizare sau
cu panouri fotovoltaice.

R E— —

fotovoltaice;

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Parcul Turistic Arges va oferi o paleta larga de servicii de agrement, de recreere si de
wellness, oferite prin intermediul activitatilor care se vor realiza in incinta parcului, servicii care ofera
o stare de relaxare si posibilitatea de a beneficia de efectele sanogene ale resurselor naturale, intr-
un cadru ambiental deosebit.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII /
OPTIUNI TEHNICO ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(a) se vor prezenta:

Inainte de elaborarea celor 2 scenarii s-a analizat terenul si contextul existent. Pentru cele 2
scenarii s-au trasat limitele incintei, zona propusa pentru amenajare Parc Tursitic Arges.

Imobilul este situat in intravilanul localitatii, in UTR 47, 50, 77 si 78 conform Planului Urbanistic
General si Regulamentului Local de Urbanism aferent. Dreptul de proprietate asupra imobilului
apartine domeniului privat al municipiului Oltenita. Totalul suprafetei studiate prin proiect este de
169.568 mp, din care:

- Nr. Cad. 29617 — Tarla 96, Parcela 1 — 60013 mp din care suprafata studiata prin proiect

48833 mp;

- Nr. Cad. 29625 — Tarla 100, Parcela 1 — 70167 mp din care suprafata studiata prin proiect

63575 mp;

- Nr. Cad. 29638 — Tarla 100, Parcela 2 — 10285 mp din care suprafata studiata prin proiect

9499 mp;

- Nr. Cad. 29627 — Tarla 100, Parcela 3 — 3695 mp (ape stataroare) din care suprafata
studiata prin proiect 3695 mp;

= e e e T

Document intocmit de S.C. Est Proiect S.R.L.

str. Locotenent Stefan Marinescu nr. 9-11,

Cladirea Group Athenaeum, Corp A, etaj 4, sector 6, Bucuresti
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http://cbs.wondershare.com/go.php?pid=5261&m=db











































