ROMANIA PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI OLTENITA
nt: i ; 2025
INITIATOR: PRIMAR
Bestea Mihaita-Constantin

HOTARARE
pentru modificarea Hotararii nr. 162/18.12.2018 a Consiliului local al municipiului Oltenita privind
aprobarea Procedurii de lucru privind inregistrarea si arhivarea contractelor de arendare
depuse la Consiliul local al municipiului Oltenita

Consiliul local al municipiului Oltenita, intrunit in sedinta ordinara, astazi 27.03.2025,

Avénd n vedere:

- referatul de aprobare nr. INT. 81218/2025 al Primarului municipiului Oltenita;

- raportul de specialitate nr. INT. 81220/2025 al Serviciului Financiar-Contabil din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Oltenita;

-avizul nr. /2025 al Comisiei de specialitate a Consiliului local al municipiului Oltenita
pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finante, agriculturd, servicii si comert,
cuprins in procesul-verbal inregistrat subnr.  /2025;

-avizul nr. /2025 al Comisiei de specialitate a Consiliului local al Municipiului Oltenita
pentru administratie publica, juridica, apdrarea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetitenesti,
cuprins in procesul verbal inregistrat sub nr. 2025;

- prevederile Hotararii nr. 167/2024 a Consiliului Local al municipiului Oltenita privind
alegerea presedintelui de sedinta a Consiliului local al municipiului Oltenita pentru perioada ianuarie-
martie 2025;

- prevederile Hotararii nr. 162/18.12.2018 a Consiliului local al municipiului Oltenita, privind
aprobarea Procedurii de lucru privind inregistrarea si arhivarea contractelor de arendare depuse la
Consiliul local al municipiului Oltenita, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 641, alin. (4), art. 954, alin. (1), art. 1125 - 1126 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 58 alin. 1 si art. 60 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata;

- prevederile art. 129, alin. (14) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 a Guvernului Romaniei
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art.139, alin. (1) si art. 196, alin. (1), lit.”a” din Ordonanta de Urgenta
nr. 57 /2019 a Guvernului Romaniei privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I - Anexa la Hotérarea nr. 162/18.12.2018 a Consiliului local al municipiului Oltenita,
privind aprobarea Procedurii de lucru privind inregistrarea si arhivarea contractelor de arendare
depuse la Consiliul local al municipiului Oltenita, cu modificarile si completarile ulterioare, se
modificd dupd cum urmeaza:

1. Litera b.2 a punctului 3 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

“b. 2 copia certificatului de mostenitor/ hotararii judecatoresti definitive prin care a dobandit
dreptul de proprietate asupra terenului care urmeaza a fi arendat, respectiv copia actului autentic de
partaj/ hotararii judecétoresti definitive de partaj, dupa caz.”

2. Litera d) a punctului 3 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

“d) Pentru contractele incheiate de arendatori care reprezintd fie toti proprietarii Inscrigi Intr-

un tilu de proprietate, fie toti mostenitorii inscrisi intr-un certificat de mostenitor/hotarare

judecdtoreasca definitiva, pe langa documentele precizate anterior se va prezenta si
imputernicirea in forma autenticd.”
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JUDETUL CALARASI-MUNICIPIUL OLTENITA
PRIMAR

Nr. INT. 81218/20.03.2025

REFERAT DE APROBARE

Prin Hotérarea nr. 162/18.12.2018 a Consiliului local al municipiului Oltenita a fost aprobata
Procedura de lucru privind inregistrarea si arhivarea contractelor de arendare depuse la Consiliul local
al municipiului Oltenita.

La data de 26.05.2022, prin Hotardrea nr. 72, Consiliul de local al municipiului Oltenita a
aprobat completarea acestei proceduri prin introducrea unor prevederi care sa permitd, pana la data de
31.12.2024, inregistrarea contractelor de arenda incheiate de alte persoane decat cele inscrise in
titlurile de proprietate.

intrucat in multe situatii titularii dreptului de proprietate au decedat, iar succesiunea dupa
acestia nu a fost dezbatuta (mostenitorii legali nu se afla in tara sau au dificultafi financiare $i nu pot
suporta costurile procedurii succesorale), este necesar a fi stabilita o procedura de lucru unitard in ceea
ce priveste inregistrarea contractelor de arenda in aceste cazuri.

Avand in vedere cele de mai sus si dispozitiile Codului civil, INITIEZ un proiect de hotédrare
pentru modificarea Hotararii nr. 162/18.12.2018 a Consiliului local al municipiului Oltenita privind
aprobarea Procedurii de lucru privind inregistrarea si arhivarea contractelor de arendare depuse la
Consiliul local al municipiului Oltenita.

in poiectul de hotirdre propun modificarea Anexei la Hotararea nr. 162/18.12.2018 a
Consiliului local al municipiului Oltenita privind aprobarea Procedurii de lucru privind inregistrarea si
arhivarea contractelor de arendare depuse la Consiliul local al municipiului Oltenita, cu modificarile si
completarile ulterioare, dupa cum urmeazi:

1. Litera b.2 a punctului 3 se modifica si va avea urméatorul cuprins:

“h. 2 copia certificatului de mostenitor/ hotararii judecatoresti definitive prin care a dobandit
dreptul de proprietate asupra terenului care urmeaza a fi arendat, respectiv copia actului autentic de
partaj/ hotararii judecatoresti definitive de partaj, dupa caz.”

2. Litera d) a punctului 3 se modifica si va avea urmdtorul cuprins:

“d) Pentru contractele incheiate de arendatori care reprezinta fie toti proprietarii inscrisi intr-un

tilu de proprietate, fie toti mostenitorii inscrisi intr-un certificat de mostenitor/hotarare

judecidtoreasca definitiva, pe langd documentele precizate anterior se va prezenta si
imputernicirea in forma autentica.”

3. Litera d"1) a punctului 3 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

“Pentru contractele incheiate de mostenitorii sezinari (in situatia in care succesiunea nu a fost
dezbatutd) vor fi prezentate urmatoarele documente:

- titlul de proprietate (copie certificata):

- Anexa 24 (copie certificatd);

- acte de identitate ale mostenitorilor sezinari (copie certificatd);

- declaratie pe propria raspundere, data in fata secretarului general al municipiului, prin care sa
ateste cd nu mai sunt alti mostenitori fata de cei inscrisi in Anexa 24.

In situatia in care contractul de arenda se va incheia doar de catre unul dintre mostenitorii
sezinari, durata acestuia nu va putea depasi 3 ani, potrivit dispozitiilor art. 641, alin. (4) din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.”

4. Litera e) a punctului 3 se abroga.

5. Litera a), sectiunea A, numadrul curent 3 al punctului 4 se modifica si va avea urmatorul
cuprins:

“ In datele inscrise in registrul agricol, arendatorul este proprietarul/mostenitorul sezinar al

terenului care face obiectul arendarii.”

6. Litera a), sectiunea A, numarul curent 4 al punctului 4 se abrog.

PRIMAR,
Bestea Mihaita-Constantin
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Serviciul Juridic, Administratie Publica Locala, Registru Agricol
Nr. INT. 81220/20.03.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

La data de 20.03.2025 a fost inaintat Serviciului Juridic, Administratie Publica Locala,
Registru Agricol, proiectul de hotarare pentru modificarea Hotéararii nr. 162/18.12.2018 a
Consiliului local al municipiului Oltenita privind aprobarea Procedurii de lucru privind
inregistrarea si arhivarea contractelor de arendare depuse la Consiliul local al municipiului
Oltenita, insotit de referatul de aprobare nr. INT. 81218/2025 al Primarului municipiului
Oltenita.

Scopul proiectului este acela de a aproba o procedurd de lucru unitard in ceea ce priveste
inregistrarea contractelor de arenda in situatia in care titularii dreptului de proprietate au
decedat, iar succesiunea dupa acestia nu a fost dezbatuta.

Potrivit dispozitiilor art. 954 alin. (2) C. civ., mostenirea unei persoane se deschide in
momentul decesului acestuia.

Cu toate cd deschiderea mostenirii se produce la momentul decesului, dezbaterea
succesiunii poate fi facuta ulterior. In toata aceasti perioada de timp patrimoniul defunctului
trebuie conservat, existind pericolul pieririi sau distrugerii acestuia. In vederea evitarii, pe cét
posibil, a unor astfel de situatii, legiuitorul a reglementat dreptul mostenitorilor sezinari de a
administra si de a exercita actiunile defunctului chiar de la data decesului acestuia din urma.

Sezina reprezinta un beneficiu al legii, oferind posibilitatea mostenitorilor sezinari de a
administra patrimoniul fard a fi necesara atestarea prealabila a calitdtii de mostenitor pe cale
notariala sau judecitoreasca tocmai datoritd caracterului retroactiv al acesteia.

Potrivit dispozitiilor art. 1126 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, sunt mostenitori sezinari sotul supraviefuitor,
descendentii si ascendentii privilegiati, iar potrivit dispozitiilor art. 1125 din acelasi act
normativ, pe langd stidpanirea de fapt exercitatd asupra patrimoniului succesoral, sezina le
conferd mostenitorilor sezinari si dreptul de a administra acest patrimoniu si de a exercita
drepturile si actiunile defunctului. |

in temeiul normelor imperative mai sus indicate, mostenitorul sezinar poate intra in
stapanirea de fapt si poate administra toate bunurile succesorale. in cazul in care exista mai
multi mostenitori sezinari, oricare dintre acestia poate administra patrimoniul succesoral.

Astfel, mostenitorul sezinar poate incheia acte de administrare (acele acte juridice prin
care se urmadreste sd se realizeze o normala punere in valoare a unui bun sau a unui patrimoniu,
spre exemplu un contract de locatiune). Motivat de faptul ca, contractul de arenda constituie o
forma particulara a contractului de locatiune (inchiriere), operatiune juridica ce este considerati
in doctrina ca fiind o forma de administrare a bunurilor, dispozitiile legale ce reglementeaza
contractul de locatiune, in masura in care sunt compatibile, urmeaza sa fie aplicate si asupra



contractelor de arenda.

Cu toate acestea, pentru a fi valabil incheiate, actele de conservare si cele de
administrare trebuie facute cu titlu oneros si nu pot fi incheiate pe o durata mai mare de 3 ani, in
caz contrar fiind considerate acte de dispozitie pentru a caror incheiere este necesar acordul
tuturor coproprietarilor.

In concluzie, contractele de arendd sunt valabil incheiate dacd arendatorii sunt
mostenitori sezinari, dacd acestea sunt incheiate pe o perioada de pana in 3 ani (in sens contrar
urmand sa fie necesar acordul tuturor mostenitorilor) si daca sunt cu titlu oneros, adica daca
profitd celorlalti mostenitori legali. Chiar si in aceste conditii, dezbaterea succesiunii este
recomandata in orice situatie.

Serviciului Juridic, Administratie Publica Locala, Registru Agricol
Sef serviciu

Capdtina Elena-Cristina















