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A. PIESE SCRISE 
 
Capitolul 1. �,�Q�I�R�U�P�D�
�L�L generale privind obiectivul de �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L 
 
1.1. �'�(�1�8�0�,�5�(�$���2�%�,�(�&�7�,�9�8�/�8�,���'�(���,�1�9�(�6�7�,�	�,�,��: 

 
�³��Cresterea Eficientei Energetice a Cladirii �³  �± Bloc C4 
 

1.2. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR  
 
Agen�
ia pentru Dezvoltare Regional�� Sud-Muntenia 
cu sediul str. General Constantin Pantazi Nr. 7A, Municipiul Calarasi, Judetul Calarasi. 
si  
P�U�L�P���U�L�D Muncipiului OLT ENITA  
reprezentata prin Costinel MILESCU  in calitate de primar  
cu sediul Bd. Republicii nr. 40, Muncipiul Oltenita, Judetul Calarasi. 

 
1.3. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/�7�(�5�	�,�$�5)  
   

Nu este cazul. 
 
1.4. BENEFICIARUL �,�1�9�(�6�7�,�	�,�(�,  

 
P�U�L�P���U�L�D Muncipiului OLT ENITA  
reprezentata prin Costinel MILESCU  in calitate de primar  

 
1.5. ELABORATORUL STUDIUL UI DE FEZABILITATE  

 
Proiectant General: S.C. Pro ArhiDesign S.R.L 
Str. Fabrica de Chibrituri, nr. 15A, sector 5�����%�X�F�X�U�H���W�L���� 
 

Capitolul 2. �6�L�W�X�D�
�L�D �H�[�L�V�W�H�Q�W�������L necesitatea real�L�]���U�L�L��obiectivu lui/  proiectului de invest�L�
ii   
 
2.1. CONCLUZIILE STUDIULUI DE  PREFEZABILITATE (ÎN CAZUL ÎN CARE A FOST 
ELABOR AT ÎN PREALABIL) PRIVIND �6�,�7�8�$�	�,�$ �$�&�7�8�$�/������ �1�(�&�(�6�,�7ATEA ���, 
�2�3�2�5�7�8�1�,�7�$�7�(�$�� �3�5�2�0�2�9���5�,�,�� �2�%�,�(�&�7�,�9�8�/�8�,�� �'�(���,�1�9�(�6�7�,�	�,�, ���, 
SCENARIILE/ �2�3�	�,�8�1ILE  TEHNICO-ECONOMICE IDENTIFICATE ���, PROPUSE SPRE 
�$�1�$�/�,�=���� 

 
Nu este cazul. Nu a fost elaborat studiu de prefezabilitate. 
 

2.2. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LE�*�,�6�/�$�	�,�(, ACORDURI 
RELEVANTE, STRUCTURI �,�1�6�7�,�7�8�	�,�2�1�$�/�( ���, FINANCI ARE 
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In contextul actual na�
�L�R�Q�Dl derulare proiectului se va face prin �2�S�H�U�D�
�L�X�Q�H�D�� �%��- Promovarea 
�H�I�L�F�L�H�Q�
�H�L �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H�� ���L�� �U�H�G�X�F�H�U�H�D�� �H�P�L�V�L�L�O�R�U�� �G�H�� �J�D�]�H�� �F�X�� �H�I�H�F�W�� �G�H�� �V�H�U���� �S�U�L�Q���L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L�� �v�Q�� �O�R�F�X�L�Q�
�H��
multifamiliale; 

Acest document este intocmit conform  ghidului de si a Programul Regional Sud-Muntenia 2021-
2027 �Q�X�P���U�X�O�� �3�5�6�0���,�'��2/2/2.1/B,  Prioritatea P 2 - �2�� �U�H�J�L�X�Q�H�� �F�X�� �R�U�D���H�� �S�U�L�H�W�H�Q�R�D�V�H�� �F�X�� �P�H�G�L�X, 
Obiectivul Specific RSO 2.1 -Pr�R�P�R�Y�D�U�H�D���H�I�L�F�L�H�Q�
�H�L���H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H�����L���U�H�G�X�F�H�U�H�D���H�P�L�V�L�L�O�R�U���G�H���J�D�]�H���F�X���H�I�H�F�W��
�G�H�� �V�H�U��, �2�S�H�U�D�
�L�X�Q�H�D�� �%��- Promovarea eficientei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de 
sera prin investitii în locuinte multifamiliale. 

Aspec�W�H�O�H���F�X�S�U�L�Q�V�H���v�Q���D�F�H�V�W���G�R�F�X�P�H�Q�W�����F�H���G�H�U�L�Y�����G�L�Q��Programul Regional Sud-Muntenia 2021-2027 
���L�� �P�R�G�X�O�� �V���X�� �G�H�� �L�P�S�O�H�P�H�Q�W�D�U�H�� �Y�R�U�� �I�L�� �L�Q�W�H�U�S�U�H�W�D�W�H���� �H�[�F�O�X�V�L�Y���� �G�H�� �F���W�U�H��AM PR Sud-Muntenia cu 
�U�H�V�S�H�F�W�D�U�H�D���O�H�J�L�V�O�D�
�L�H�L���v�Q���Y�L�J�R�D�U�H�����L���I�R�O�R�V�L�Q�G���P�H�W�R�G�D���G�H���L�Q�W�H�U�S�U�H�W�D�U�H���V�L�V�W�H�P�D�W�L�F������ 

�6�R�O�L�F�L�W�D�Q�
�L�L�����v�Q�D�L�Q�W�H���G�H���D���v�Q�F�H�S�H���F�R�P�S�O�H�W�D�U�H�D���F�H�U�H�U�L�L���G�H���I�L�Q�D�Q�
�D�U�H����se vor asigura �F����au parcurs toate 
�L�Q�I�R�U�P�D� �L�L�O�H���S�U�H�]�H�Q�W�D�W�H���v�Q���D�F�H�V�W���G�R�F�X�P�H�Q�W. 

�'�H���L�� �H�[�L�V�W���� �X�Q�� �F�R�Q�V�H�Q�V�� �J�H�Q�H�U�D�O�� �v�Q�� �U�k�Q�G�X�O�� �H�[�S�H�U�
�L�O�R�U�� �D�V�X�S�U�D�� �I�D�S�W�X�O�X�L�� �F���� �P�D�U�H��parte din fondul 
construit existent în România este expus la hazard seismic mediu sau ridicat, riscul efectiv este în mare 
parte necunoscut din cauza lipsei de date cu privire la vulnerabilitatea fondului construit. Fondul de 
�F�O���G�L�U�L���U�H�]�L�G�H�Q�
�L�D�O�H���H�[�S�X�V�H���O�D diferite niveluri de hazard seismic în România este prezentat în Figura 4.3, 
�S�H���E�D�]�D���G�D�W�H�O�R�U���F�R�O�H�F�W�D�W�H���O�D���5�H�F�H�Q�V���P�k�Q�W�X�O���G�L�Q���D�Q�X�O���������������v�Q���I�X�Q�F�
�L�H���G�H���S�U�D�J�X�U�L�O�H���G�H�V�F�U�L�V�H���O�D���V�H�F�
�L�X�Q�Ha 
�������������$�S�U�R�[�L�P�D�W�L�Y�����������G�L�Q���I�R�Q�G�X�O���F�R�Q�V�W�U�X�L�W���U�H�]�L�G�H�Q�
�L�D�O���H�V�W�H expus unui nivel de hazard seismic mediu, 
iar aproximativ 12% din acesta este expus unui nivel de hazard seismic ridicat.  

�5�H�F�H�Q�V���P�k�Q�W�X�O���S�R�S�X�O�D�
�L�H�L�����L���O�R�F�X�L�Q�
�H�O�R�U���G�L�Q���D�Q�X�O�������������H�V�W�H���V�L�Q�J�X�U�D���V�X�U�V�����G�H���G�D�W�H���G�L�V�S�R�Q�L�E�L�O�H���G�H�V�S�U�H��
�F�O���G�L�U�L�����F�D�U�H���S�H�U�P�L�W�H���L�G�H�Q�W�L�I�L�F�Drea nivelului de expun�H�U�H���D���F�O���G�L�U�L�O�R�U���U�H�]�L�G�H�Q�
�L�D�O�H���O�D���F�X�W�U�Hmure. Cele mai 
relevante date �G�L�Q���U�H�F�H�Q�V���P�k�Q�W���S�H�Q�W�U�X���D�Q�D�O�L�]�D���V�H�L�V�P�L�F�����L�Q�F�O�X�G���O�R�F�D�
�L�D���F�O���G�L�U�L�O�R�U�� �Q�X�P���U�X�O���G�H���R�F�X�S�D�Q�
�L���D�L��
�F�O���G�L�U�L�L���� �V�X�S�U�D�I�D�
�D�� �F�R�Q�V�W�U�X�L�W������ �U�H�J�L�P�X�O�� �G�H�� �v�Q���O�
�L�P�H���� �S�H�U�L�R�D�G�D�� �G�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H ���V�X�E�� �I�R�U�P���� �G�H��întreb��ri cu 
alegere multi�S�O������ ���L�� �P�D�W�H�U�L�D�O�X�O�� �S�H�U�H�
�L�O�R�U�� �H�[�W�H�U�L�R�U�L���� �(�[�L�V�W�������G�H�� �D�V�H�P�H�Q�H�D���� �F�k�W�H�Y�D�� �L�Q�I�R�U�P�D�
�L�L�� �V�X�S�O�L�P�H�Q�W�D�U�H��
relevante pentru stare�D�� �W�H�K�Q�L�F���� �D�� �F�O���G�L�U�L�L���� �G�D�U���F�D�U�H�� �Q�X�� �V�X�Q�W���O�H�J�D�W�H���Q�H�D�S���U�D�W�� �G�H�� �U�L�V�F�X�O�� �V�H�L�V�P�L�F���� �F�X�P�� �D�U���I�L��
tipul de propriet�D�W�H���� �L�Q�I�R�U�P�D�
�L�L despre �O�X�F�U���U�L�O�H�� �D�Q�W�H�U�L�R�Dre de reabilitare t�H�U�P�L�F���� ���L�� �S�R�]�L�
�L�D�� �F�O���G�L�U�L�L�� �v�Q 
bloc.  

�3�H�Q�W�U�X���D���F�R�Q�W�X�U�D���R���L�P�D�J�L�Q�H���F�O�D�U�����v�Q���F�H�H�D���F�H���S�U�L�Y�H�ú�W�H���F�R�Q�V�X�P�X�O���G�H���H�Q�H�U�J�L�H���F�D�U�H���U�H�S�U�H�]�L�Q�W�����F�R�Q�W�H�[�W�X�O 
decisiv în care vom dezvolta prezentul proiect, vom începe prin a analiza consumul de energie la nivel 
�Q�D� �L�R�Q�D�O���� �3�H�Q�W�U�X�� �D�F�H�D�V�W�D�� �V-�D�X�� �I�R�O�R�V�L�W�� �L�Q�I�R�U�P�D� �L�L�� �G�H�� �S�H�� �,�Q�V�W�L�W�X�W�X�O�� �1�D� �L�R�Q�D�O�� �G�H�� �6�W�D�W�L�V�W�L�F������ �G�L�Q�� �F�D�G�U�X�O��
Strategiei Energetice a României pentru perioada 2014-���������� �G�D�U���ú�L�� �G�L�Q�� �3�O�D�Q�X�O�� �1�D� �L�R�Q�D�O�� �G�H�� �$�F� �L�X�Q�H�� �v�Q��
domeniul efi�F�L�H�Q� �H�L���H�Q�H�U�J�H�Wice - 2020.  

Conform evalu���U�L�L���U�L�V�F�X�O�X�L���V�H�L�V�P�L�F���O�D���F�O���G�L�U�L�O�H���U�H�]�L�G�H�Q�
�L�D�O�H���G�L�Q���5�R�P�k�Q�L�D�����X�Q���F�X�W�U�H�P�X�U���F�X���S�R�W�H�Q�
�L�D�O�X�O��
de a cauza pierderi economice foarte mari s-ar putea produce în ur�P���W�R�U�L�L�� ������ �D�Q�L�� ���L�� �X�Q�� �F�X�W�U�H�P�X�U�� �F�X��
�S�R�W�H�Q�
�L�D�O���G�H���D���F�D�X�]�D���X�Q���Q�X�P��r mare de victime s-ar putea produce în u�U�P���W�R�U�L�L�����������G�H���D�Q�L�������3�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�O�H��
rezultate ale �D�F�H�V�W�H�L�� �H�Y�D�O�X���U�L�� �G�H�� �U�L�V�F�� �V�H�L�V�P�L�F���� �U�H�V�S�H�F�W�L�Y�� �L�P�S�D�F�W�X�O�� �V�F�H�Q�D�U�L�L�O�R�U�� �Ge cutremur cu acoperire 
�Q�D�
�L�R�Q�D�O������ �D���D �F�X�P�� �D�X�� �I�R�V�W�� �H�V�W�L�P�D�W�H�� �v�Q�� �F�D�G�U�X�O�� �S�U�R�L�H�F�W�X�O�X�L�� �Ä�(�Y�D�O�X�D�U�H�D�� �U�L�V�F�X�U�Llor de dezastre la nivel 
�Q�D� �L�R�Q�D�O�����5�2-RIS�.���´�����V�X�Q�W���L�Q�G�L�F�D�W�H���v�Q���7�D�E�H�O�X�O���������)�L�J�X�U�D���������L���)�L�Jura 3, pentru diferite intervale medii de 
�U�H�F�X�U�H�Q�
������ �D�G�L�F���� �L�Q�W�H�U�Y�D�Oul mediu de timp dintre momentele produ�F�H�U�L�L�� �X�Q�X�L�� �F�X�W�U�H�P�X�U�� �G�H�� �R�� �D�Q�X�P�L�W����
magnitudine, provenit dintr-o �D�Q�X�P�L�W���� �V�X�U�V���� �V�H�L�V�Pi�F������ �Ì�Q�� �J�H�Q�H�U�D�O���� �F�X�Wremurele cu o magnitudine mai 
mare au intervale �G�H�� �U�H�F�X�U�H�Q�
���� �P�D�L�� �O�X�Q�J�L���� �G�D�U�� �H�V�W�H�� �S�R�V�L�E�L�O�� �V���� �V�H�� �S�U�R�G�X�F���� �V�H�L�V�P�H�� �F�X�� �,�0�5� �������� �D�Q�L�� �v�Q��
�X�U�P���W�R�U�L�L���������D�Q�L�����G�H���H�[�H�P�Slu.  

În general, lipsa unor date de expunere actualizate desp�U�H���I�R�Q�G�X�O���G�H���F�O���G�L�U�L��existente este principala 
�S�U�R�Y�R�F�D�U�H�� �v�Q�� �F�H�H�D�� �F�H�� �S�U�L�Y�H���W�H�� �S�U�R�G�X�F�H�U�H�D�� ��i utilizarea datelor referitoare la riscul seismic, pentru a 
�I�X�Q�G�D�P�H�Q�W�D���G�H�I�L�Q�L�U�H�D���U�H�D�O�L�]�D�U�H�D�����L���L�P�S�O�H�P�H�Q�W�Drea programelor de reducere a riscului seismic. Din cauza 
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ace�V�W�R�U�� �O�L�P�L�W���U�L���� �D�E�R�U�G��rile utilizate pentru �H�Y�D�O�X�D�U�H�D�� �Y�X�O�Q�H�U�D�E�L�O�L�W���
�L�L�� �F�O���G�L�U�L�O�R�U�� �V�H�� �E�D�]�H�D�]���� �S�H��
�L�Q�I�R�U�P�D�
�L�L�O�H�� �Q�D�
�L�R�Q�D�O�H�� �O�L�P�L�W�D�W�H���� �G�D�U�� ���L�� �S�H�� �G�D�W�H�O�H�� ���L�� �S�U�D�F�W�L�F�L�O�H�� �L�Q�W�H�U�Q�D�
�L�R�Q�D�O�H���� �F�D�U�H�� �Q�X�� �V�X�Q�W�� �v�Q�W�R�W�G�Hauna 
relevante con�W�H�[�W�X�O�X�L���Q�D�
�L�R�Q�D�O���� 

�(�[�S�X�Q�H�U�H�D�� ���L�� �Y�X�O�Q�H�U�D�E�L�O�L�W�D�W�H�D�� �V�H�L�V�P�L�F������ �v�Q�� �Vpe�F�L�D�O���� �W�L�Q�G�� �V���� �V�H�� �Vchimbe în timp, di�Q�� �F�D�X�]�D�� �P�L�J�U�D�
�L�H�L��
interne, dez�Y�R�O�W���U�L�L�� �X�U�E�D�Q�H���� �S�U�H�F�X�P�� ���L�� �G�H�J�U�D�G���U�L�L�� �I�R�Q�G�X�O�X�L�� �G�H�� �F�O���G�L�U�L���� �'�U�H�S�W�� �Xrmare, riscul nu este 
constant, iar poli�W�L�F�L�O�H�� ���L�� �S�U�R�J�U�D�P�Hle de gestionare a riscului seismic trebuie �V���� �S�R�D�W���� �D�Q�W�L�F�L�S�D�� �P��suri 
pentru a aborda �R���Y�L�L�W�R�D�U�H���S�R�W�H�Q�
�L�D�O�����F�U�H���W�H�U�H���D���Q�L�Y�H�O�X�O�X�L���G�H���Uisc.  

�'�H���L�� �v�Q�� �F�D�G�U�X�O�� �5�2-RISK evaluarea riscului seismic s-�D�� �F�R�Q�F�H�Q�W�U�D�W�� �F�X�� �S�U�H�F���G�H�U�H�� �F���W�U�H�� �V�H�F�W�R�U�X�O��
�O�R�F�X�L�Q�
elor, este necesar���� �H�[�W�L�Q�G�H�U�H�D�� �H�I�R�U�W�X�U�L�O�R�U�� ���L�� �F���W�U�H�� �F�O���G�L�U�L�O�H �S�X�E�O�L�F�H���� �S�U�H�F�X�P�� ���L�� �Folaborarea cu 
autorit���
�L�O�H���O�R�F�D�O�H�����S�H�Q�W�U�X���D���F�R�O�H�F�W�D���V�L�V�W�H�P�D�W�L�F���G�D�W�H���G�H���H�[�S�X�Q�H�U�H���G�H�V�S�U�H���I�R�Q�G�X�O���G�H���F�O���G�L�U�L���H�[�L�V�W�H�Q�W�� public 
���L���S�U�L�Y�D�W���� 

�$�Y�k�Q�G�� �R�� �F�R�Q�W�U�L�E�X� �L�H�� �V�H�P�Q�L�I�L�F�D�W�L�Y���� �O�D�� �F�R�Qsumul energetic al UE, la utilizarea resurselor energetice 
co�Q�Y�H�Q� �L�R�Q�D�O�H�� �ú�L�� �O�D�� �H�P�Lsiile de dioxid de ca�U�E�R�Q���� �V�H�F�W�R�U�X�O�� �F�O���G�L�U�L�O�R�U�� �I�D�F�H�� �R�E�L�H�F�W�X�O�� �P�X�O�W�R�U���S�R�O�L�W�L�F�L�� �ú�L��
�R�E�L�H�F�W�L�Y�H���S�H���W�H�U�P�H�Q���P�H�G�L�X���ú�L���O�X�Q�J���G�H���U�H�G�X�F�H�U�H���D���L�P�S�D�F�W�X�O�X�L���Q�H�J�D�W�L�Y���D�V�X�S�U�D���V�F�K�L�P�E���U�L�O�R�U���F�O�L�P�D�W�Lce.   

Obiectivele fo�U�P�X�O�D�W�H�� �S�U�L�Q�� � �L�Q�W�D�� �Ä����-20-�����´���� �S�k�Q���� �v�Q�� �D�Q�X�O�� ������������ �U�H�S�U�H�]�L�Q�W���� �Vetul de trei obiective-
cheie pentru:  

 
�x reducerea cu 20% a emisiilor �G�H���J�D�]�H���F�X���H�I�H�F�W���G�H���V�H�U�����G�L�Q���8�(���v�Q���U�D�S�R�U�W���F�X���Q�L�Y�H�O�X�U�L�O�H���G�L�Q�������������� 
�x �F�U�H�ú�W�H�U�H�D���F�X�����������D���S�R�Q�G�H�U�L�L���H�Q�H�U�J�L�H�L���S�Uoduse din surse regenerabile în UE; 
�x �v�P�E�X�Q���W��� �L�U�H�D���F�X�����������D���H�I�L�F�L�H�Q� �H�L���H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H���vn UE.  
 
Într-o persp�H�F�W�L�Y���� �P�D�L���v�Q�G�H�S���U�W�D�W������ �8�(�� �D���V�W�D�E�L�O�L�W���X�Q���V�H�W���G�H��obiective pe termen lung în cadrul unor 

�I�R�L���G�H���S�D�U�F�X�U�V���S�k�Q�����v�Q���D�Q�X�O���������������Ì�Q���F�H�H�D���F�H���S�U�L�Y�H�ú�W�H���V�H�F�W�R�U�X�O���F�O��dirilor, principalele trei foi de parcurs 
sunt:  

�x obiectivul UE pentru trecerea la o economie competiti�Y�����F�X���H�P�L�V�L�L���V�F���]�X�W�H���G�H���G�L�R�[�L�G���G�H���F�D�U�E�R�Q��
�S�k�Q���� �v�Q anul 2050 (COM, 2011a), care a identificat necesitatea de a reduce cu 88%-91% emisiile de 
dioxid de carbon din sectorul �U�H�]�L�G�H�Q� �L�D�O�� �ú�L�� �G�L�Q�� �V�H�F�W�R�U�X�O�� �V�H�U�Y�L�F�L�L�O�R�U�� ���G�H�Q�X�Pite colectiv sectorul 
�L�P�R�E�L�O�L�D�U�����S�k�Q�����v�Q��2050, comparativ cu nivelurile din 1990;  

�x perspe�F�W�L�Y�D�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F���� ���������� ���&�2�0���� ���������E������ �S�U�L�Q�� �F�D�U�H�� �Ä�F�U�H�ú�W�H�U�H�D�� �S�R�W�H�Q� �L�D�O�X�O�X�L�� �G�H�� �H�I�L�F�L�H�Q� ����
�H�Q�H�U�J�H�W�L�F���� �D�� �F�O���G�L�U�L�O�R�U�� �Q�R�L�� �ú�L�� �H�[�L�V�W�H�Q�W�H�� �H�V�W�H�� �H�V�H�Q� �L�D�O���´�� �S�H�Q�W�U�X�� �X�Q�� �Y�L�L�W�R�U�� �V�X�V�W�H�Q�D�E�Ll din punct de vedere 
energetic contribuie în mod �V�H�P�Q�L�I�L�F�D�W�L�Y�� �O�D�� �V�F���G�H�U�H�D�� �F�H�U�H�U�L�L�� �G�H�� �H�Q�H�U�J�L�H���� �O�D�� �V�S�R�U�L�U�H�D�� �V�H�F�X�U�L�W��� �L�L��
aprovizion���U�L�L���F�X���H�Q�H�U�J�L�H���ú�L���O�D���R���P�D�L���P�D�U�H���F�R�P�S�H�W�L�W�L�Y�L�W�D�W�H���� 

�x Planul pentru o �(�X�U�R�S���� �H�I�L�F�L�H�Q�W���� �G�L�Q�� �S�X�Q�F�W�� �G�H�� �Y�H�G�H�U�H�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�� ���&�2�0���� ���������F���� prin care s-a 
identificat sectorul imobiliar ca fiind printre primele trei sectoare responsabile pentru 70%-80% din 
�W�R�W�D�O�X�O���L�P�S�D�F�W�X�O�X�L���Q�H�J�D�W�L�Y���D�V�X�S�U�D���P�H�G�L�X�O�X�L�����5�H�D�O�L�]�D�U�H�D���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�L���P�D�L���E�X�Q�H �ú�L���R�S�W�L�P�L�]�D�U�H�D���X�W�L�O�L�]���U�L�L��
�D�F�H�V�W�R�U�D�� �v�Q�� �F�D�G�U�X�O�� �8�(�� �D�U�� �V�F���G�H�D�� �F�X peste 50% cantitatea de materii prime extrase din s�X�E�W�H�U�D�Q�� �ú�L�� �D�U��
putea reduce cu 30% con�V�X�P�X�O���G�H���D�S������ 

�$�F�H�V�W�H���I�R�L���G�H���S�D�U�F�X�U�V���U�H�S�U�H�]�L�Q�W�����R���D�V�S�L�U�D� �L�H���S�H���W�H�U�P�H�Q���O�X�Q�J�����F�D�U�H���Q�X���H�V�W�H���G�R�D�U���G�H�]�L�U�D�E�L�O�����Gin punct de 
�Y�H�G�H�U�H�� �V�R�F�L�D�O�� �ú�L�� �H�F�R�Q�R�P�L�F���� �F�L�� �ú�L�� �H�V�H�Q� �L�D�O���� �G�L�Q�� �S�Xnct de vedere ecologic���� �v�Q�� �Y�H�G�H�U�H�D�� �D�E�R�U�G��rii triplei 
�S�U�R�Y�R�F���U�L���U�H�S�U�H�]�H�Q�W�D�W�H���G�H���V�F�K�L�P�E���U�L�O�H���F�O�L�P�D�W�L�F�H�����G�H���V�H�F�X�U�L�W�D�W�H���H�Q�H�U�J�H�W�L�F�� �ú�L���G�H���H�S�X�L�]�D�U�H�D���U�H�V�X�U�V�H�O�R�U���� 

Deoarece sistemul energetic european se �F�R�Q�I�U�X�Q�W�� �F�X�� �R�� �Q�H�Y�R�L�H�� �G�L�Q�� �F�H�� �v�Q�� �F�H�� �P�D�L�� �S�U�H�V�D�Q�W���� �S�H�Q�W�U�X��
asigurarea cu energie durab�L�O������ �D�F�F�H�V�L�E�L�O���� ���L��competitiv���� �S�H�Q�W�U�X�� �W�R�
�L�� �F�H�W���
�H�Q�L�L���� �&�R�P�L�V�L�D�� �(�X�U�R�S�H�D�Q���� �D��
adoptat, în 30 noiembrie 2016, �S�D�F�K�H�W�X�O�� �O�H�J�L�V�O�D�W�L�Y�� ���(�Q�H�U�J�L�H�� �F�X�U�D�W���� �S�H�Q�W�U�X�� �W�R�
�L�� �H�X�U�R�S�H�Q�L�L������ �S�U�L�Q�� �F�D�Ue se 
�X�U�P���U�H�ú�W�H�� �D�S�O�L�F�D�U�H�D�� �V�W�U�D�W�H�J�L�L�O�R�U�� ���L�� �P���V�X�U�L�O�R�U�� �S�H�Q�W�U�X�� �v�Q�Geplinirea obiectivelor uniunii energetice pentru 
pr�L�P�D�� �S�H�U�L�R�D�G���� �G�H�� �]�H�F�H�� �D�Q�L�� ����������-2030), în special pentru obiectivele UE privi�Q�G�� �H�Q�H�U�J�L�D�� ���L�� �F�O�L�P�D��
�S�H�Q�W�U�X���D�Q�X�O�������������ú�L���V�H���U�H�I�H�U�����O�D���� 
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�x securitatea energetic��;  
�x �S�L�D�
�D���H�Q�H�U�J�L�H�L;  
�x �H�I�L�F�L�H�Q�
�D���H�Q�H�U�J�H�W�L�F��; 
�x decarbonizarea;  
�x cercetarea, ino�Y�D�U�H�D�����L���F�R�P�S�H�W�L�W�L�Yitatea.  
 
Obiectivul general al Strategiei Energ�H�W�L�F�H���D���5�R�P�D�Q�L�H�L���v�O���F�R�Q�V�W�L�W�X�L�H���F�U�H���W�H�U�H�D���V�H�F�W�R�U�X�O�X�L���H�Q�H�U�J�H�W�L�F���v�Q��

�F�R�Q�G�L�
�L�L�� �G�H�� �V�X�V�W�H�Q�D�E�L�O�L�W�D�W�H���� �/�D�� �v�Q�G�H�S�O�L�Q�L�U�H�D�� �R�E�L�H�F�W�L�Y�X�O�X�L�� �J�H�Q�H�U�D�O�� �Y�R�U�� �F�R�Q�W�U�L�E�X�L�� ���L�� �F�H�O�H�� �R�S�W�� �R�E�L�H�F�W�L�Y�H��
strategice care struct�X�U�H�D�]���� �v�Q�W�U�H�J�X�O�� �G�H�P�H�U�V�� �G�H�� �D�Q�D�O�L�]���� ���L�� �Slanificare pentru perioada 2019-2030 cu 
�S�H�U�V�S�H�F�W�L�Y�D�� �D�Q�X�O�X�L�� ������������ �F�X�� �U�H�V�S�H�F�W�D�U�H�D�� �U�H�S�H�U�H�O�R�U�� �Q�D�
�L�R�Q�D�O�H���� �H�X�U�R�S�H�Q�H�� ���L�� �J�O�R�E�D�O�H�� �F�D�U�H�� �L�Q�I�O�X�H�Q�
�H�D�]���� ���L��
�G�H�W�H�U�P�L�Q���U�L�O�H�� �S�R�O�L�W�L�F�H�� ���L�� �G�H�F�L�]�L�L�O�H�� �v�Q�� �G�R�P�H�Q�L�X�O�� �H�Q�H�U�J�Htic. SER 2019-2030, cu perspectiva anului 2050 
prevede opt obiective generale pentru care sunt stabilite 23 obiective strategice (OS).  

�Ì�Q���X�O�W�L�P�X�O���G�H�F�H�Q�L�X�����
���U�L�O�H���G�L�Q���F�D�G�U�X�O���8�(���D�X���L�P�S�O�H�P�H�Q�W�D�W���P���V�X�U�L���G�H���H�I�L�F�L�H�Q�
�����H�Q�H�U�J�H�W�L�F�������(�(�����v�Q���W�R�D�W�H��
sectoarele economice, care au contribuit considerabil la o s�F���G�H�U�H�� �D�� �F�R�Q�V�X�P�X�O�X�L��de energie. Cu toate 
acestea�����G�X�S�����R���V�F���G�H�U�H���W�U�H�S�W�D�W�����v�Q�W�U�H���������������L���������������F�R�Q�V�X�P�X�O���G�H���H�Q�H�U�J�L�H���v�Q���8�(���D���F�U�H�V�F�X�W���v�Q�W�U�H���������������L��
2017, iar �v�Q���S�U�H�]�H�Q�W���Q�L�Y�H�O�X�O���F�R�Q�V�X�P�X�O�X�L���S�U�L�P�D�U�����L���I�L�Q�D�O���G�H���H�Q�H�U�J�L�H���V�H���V�L�W�X�H�D�]�����X���R�U���G�H�D�V�X�S�U�D traiectoriei 
fixate �v�Q���Y�H�G�H�U�H�D���U�H�D�O�L�]���U�L�L���
�L�Q�W�H�L���G�H���H�F�R�Q�R�P�L�H���G�H���H�Q�H�U�J�L�H���G�H�����������S�k�Q�����v�Q���������������V�W�D�E�L�O�L�W�����v�Q������������ 

Sectorul energetic este unul dintre sectoarele cu cea mai mar�H�� �L�Q�I�O�X�H�Q�
���� �D�V�X�S�U�D�� �F�D�O�L�W���
�L�L�� �D�H�U�X�O�X�L����
�F�R�Q�F�U�H�W�L�]�D�W�����S�U�L�Q���X�U�P���Woarele efecte:  

�x �&�U�H���Werea emisiilor de ga�]�H���F�X���H�I�H�F�W���G�H���V�H�U������ 
�x Poluarea mediului cu hidrocarburi;  
�x �3�R�O�X�D�U�H�D�� �D�H�U�X�O�X�L�� �S�U�R�Y�H�Q�L�W���� �G�L�Q�� �V�W�R�F�D�U�H�D�� �S�H�� �W�H�U�P�H�Q�� �O�X�Q�J�� �D�� �G�H���H�X�U�L�O�R�U�� �P�L�Q�L�H�U�H�� ���K�D�O�G�H�� �G�H�� �V�Weril 

neacoperite).  
�$�F�W�L�Y�L�W�D�W�H�D�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F���� �H�V�W�H�� �U�H�V�S�R�Q�V�D�E�L�O���� �G�H�� �H�[�L�V�W�H�Q�
�D�� �X�U�P���W�R�U�L�O�R�U�� �S�R�O�Xa�Q�
�L�O�R�U���� �H�[�S�U�L�P�D�
�L�� �Srocentual 

astfel: peste 50% din emisiile de meta�Q�����L���P�R�Q�R�[�L�G���G�H���F�D�U�E�R�Q�����D�S�U�R�[�L�P�D�W�L�Y�����������G�L�Q���H�P�L�V�L�L�O�H���G�H���G�L�R�[�L�G��
de sulf, aproximativ 50% din emisiile de oxizi de azot, aproximativ 80% din cantitatea de pulberi în 
suspensie evacuate în atm�R�V�I�H�U�������L���D�S�U�R�[�L�P�D�Wiv 80% din emisiile de dioxid de carbon.  

În cal�L�W�D�W�H�� �G�H�� �V�W�D�W�� �P�H�P�E�U�X�� �D�O�� �8�Q�L�X�Q�L�L�� �(�X�U�R�S�H�Q�H�� ���L�� �F�D�� �S�D�U�W�H�� �D�� �&�R�Q�Y�H�
�L�H�L�� �8�1�(�&�(�������&�/�5�7�$�3��������
România transmite anual �H�V�W�L�P���U�L���D�O�H���H�P�L�V�L�L�O�R�U���G�H���S�R�O�X�D�Q�
�L���D�W�P�R�V�I�H�U�L�F�L���F�D�U�H���F�D�G���V�X�E���L�Q�F�L�G�H�Q�
�D���'�L�U�H�F�W�L�Y�H�L��
2001/81/CE privind pl�D�I�R�D�Q�H�O�H���Q�D�
�L�R�Q�D�O�H���G�H���H�P�L�V�L�L�����W�U�D�Q�V�S�X�V�����v�Q���O�H�J�L�V�O�D�
�L�D���Q�D�
�L�R�Q�D�O�����S�U�Ln HG 283/2017 
�S�H�Q�W�U�X�� �P�R�G�L�I�L�F�D�U�H�D�� �+�*�� �������������������� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �S�O�D�I�R�D�Q�H�O�H�� �Q�D�
�L�R�Q�D�O�H�� �G�H��emisie p�H�Q�W�U�X�� �D�Q�X�P�L�
�L�� �S�R�O�X�D�Q�
�L��
�D�W�P�R�V�I�H�U�L�F�L�������L���D���S�U�R�W�R�F�R�D�O�H�O�R�U���F�R�Q�Y�H�Q�
�L�H�L���P�D�L���V�X�V���P�H�Q�
�L�R�Q�Dte.  

�2�� �D�O�W���� �U�H�V�S�R�Q�V�Dbilitate a stat�H�O�R�U�� �P�H�P�E�U�H�� �H�V�W�H�� �F�H�D�� �D�� �U�H�V�S�H�F�W���U�L�L�� �S�O�D�I�R�D�Q�H�O�R�U���G�H�� �H�P�L�V�L�L�� �S�U�H�Y���]�X�W�H���G�H��
Protocolul de la Gothenbur�J���� �S�U�L�Q�� �D�G�R�S�W�D�U�H�D�� �G�H�� �P���V�X�U�L�� �G�H�� �U�H�G�Xcere a i�P�S�D�F�W�X�O�X�L�� �D�F�W�L�Y�W���
�L�O�R�U���D�Q�W�U�R�S�L�F�H��
asupra mediului. Astfel, Rom�k�Q�L�D���D�U�H���R�E�O�L�J�D�
�L�D���G�H a reduce limitele anuale de gaze cu efect acidi�I�L�D�Q�W�����L��
eutrofizare ���L�� �S�U�H�F�X�U�V�R�U�L�� �D�L���R�]onului,sub valorile de 918 kt pentru dioxid de sulf (SO2), 437 kt pentru 
oxizii de azo�W�� ���1�2�[������ �������� �N�W�� �S�H�Q�W�U�X�� �F�R�P�S�X���L�� �R�U�J�D�Q�L�F�L�� �Y�R�O�D�W�L�O�L�� ���1�0�9�2�&���� ���L�� ��10 kt pentru amoniac 
(NH3).  

���L�Q�k�Q�G���V�H�D�P�D de toate ac�H�V�W�H���S�U�H�R�F�X�S���U�L���V�W�U�D�W�H�J�L�F�H�����S�R�O�L�W�L�F�D UE referitoare la consumul energetic al 
�F�O���G�L�U�L�O�R�U�� �D�� �I�R�V�W�� �F�R�Q�V�R�O�L�G�D�W���� �S�U�L�Q�� �'�L�U�H�F�W�L�Y�D�� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �S�H�U�I�R�U�P�D�Q� �D���H�Q�H�U�J�H�W�L�F�� �D�� �F�O���G�L�U�L�O�R�U��- EPBD, 
���'�,�5�(�&�7�,�9�$�� �����������������8�(������ �ú�L�� �'�Lrectiva privind eficie�Q� �D�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F����- EED (DIRECTIVA 
2012/27/UE2), car�H�� �R�I�H�U���� �X�Q�� �F�D�G�U�X�� �Srin care pot fi im�S�O�H�P�H�Q�W�D�W�H�� �P���V�X�U�L�� �G�H�� �S�R�O�L�W�L�F�L�� �P�H�Q�L�W�H�� �V���� �U�H�G�X�F����
consumul de energie, în special în sector�X�O���F�O���G�L�U�L�O�R�U���� 

�5�R�P�k�Q�L�D���D�U�H���X�Q���S�D�W�U�L�P�R�Q�L�X���L�P�S�R�U�W�D�Q�W���G�H���F�O���G�L�Ui realizate, preponderent, în perioada 1960-1990, cu 
�J�U�D�G�� �U�H�G�X�V�� �G�H�� �L�]�R�O�D�U�H�� �W�H�U�P�L�F������ �F�R�Q�V�H�F�L�Q� ���� �D�� �I�D�S�W�X�O�X�L�� �F������ �v�Q�D�L�Q�W�H�� �G�H�� �F�U�L�]�D�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F���� �G�L�Q�� ������������ �Q�X�� �D�X��
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�H�[�L�V�W�D�W�� �U�H�J�O�H�P�H�Q�W���U�L�� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �S�U�R�W�H�F� �L�D�� �W�H�U�P�L�F���� �D�� �F���G�L�U�L�O�R�U�� �ú�L�� �D�� �H�O�H�P�H�Q�W�H�O�R�U�� �S�H�U�L�P�H�W�U�D�O�H�� �G�H�� �v�Q�F�K�L�G�H�U�H�� �úi 
care nu mai sunt adecvate scopului pentru care au fost construite.  

Câteva statistici-c�K�H�L�H���S�H�Q�W�U�X���V�H�F�W�R�U�X�O���U�H�]�L�G�H�Q� �L�D�O���V�X�Q�W���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H���� 
�x �������������G�L�Q���V�S�D� �L�L�O�H���O�R�F�D�W�L�Y�H���V�X�Q�W���R�F�X�S�D�W�H���Sermanent.  
�x A�S�U�R�D�S�H���M�X�P���W�D�W�H���G�L�Q���W�R�W�D�O�X�O���O�R�F�X�L�Q� �H�O�R�U�������������������V�X�Q�W���V�L�W�X�D�W�H��în zonele rurale, ceea �F�H���v�Q�V�H�D�P�Q����

�F�����S�R�S�X�O�D� �L�D���U�X�U�D�O�����G�L�Q���5omânia este peste media europ�H�D�Q������ 
�x �Ì�Q���]�R�Q�H�O�H���U�X�U�D�O�H�������������G�L�Q���V�S�D� �L�L�O�H���O�R�F�D�W�L�Y�H���V�X�Q�W���O�R�F�X�L�Q� �H���L�Q�G�L�Y�L�G�X�D�O�H���G�H���I�D�P�L�O�L�H���� 
�x În zonele urbane���� �������� �G�L�Q�� �V�S�D� �L�L�O�H�� �O�R�F�D�W�L�Y�H�� �V�X�Q�W�� �V�L�W�X�D�W�H�� �v�Q�� �E�O�R�F�X�U�L�� �P�D�U�L�� �G�H�� �Dpartamente cu o 

medie de cca. 40 de apartamente per bloc.  
�x Peste 60% din blocurile de loc�X�L�Q� �H���D�X�������H�W�D�M�H�����L�D�U�����������D�X���������H�W�D�M�H���� 
�x �)�R�U�P�D���G�R�P�L�Q�D�Q�W�����G�H���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�� �H�V�W�H���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H�D���S�U�L�Y�D�W������ �F�D�U�H���U�H�S�U�H�]�L�Q�W���� �������� �G�L�Q���I�R�Q�G�X�O total 

�G�H���F�O���G�L�U�L���U�H�]�L�G�H�Q� �L�D�O�H���� 
�x Români�D�� �H�V�W�H�� �X�Q�� �F�D�]�� �Q�H�R�E�L�ú�Quit în cadrul UE, pri�Q�� �D�F�H�H�D�� �F���� �Q�X�P�D�L�� �R�� �S�U�R�S�R�U� �L�H�� �L�Q�I�L�P���� �G�H�� ������

sunt �F�O���G�L�U�L���D�I�O�D�W�H���v�Q���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H���S�X�E�O�L�F�������U�H�V�W�X�O���G�H�����������V�X�Q�W���F�O���G�L�U�L���G�H� �L�Q�X�W�H���V�X�E���R���I�R�U�P�����G�H���S�U�R�S�U�L�H�W�D�W�H��
mixt������ 

�x �/�R�F�X�L�Q� �H�O�H�� �P�X�O�W�L-�I�D�P�L�O�L�D�O�H�� �D�X�� �R�� �V�X�S�U�D�I�D� ���� �v�Q�F���O�]�L�W���� �P�H�G�L�H de 48 m², comparativ cu 73 m² în 
cazul l�R�F�X�L�Q� �H�O�R�U���X�Q�L�I�Dmiliale. 

 
Documentatie va fi intocmita in conformitate cu prevedarile urmatoarelor prescriptii in vigoare, si 

nu numai: 

Regulamen�W�X�O�����8�(�����Q�U���������������������������D�O���3�D�U�O�D�P�H�Q�W�X�O�X�L���(�X�U�R�S�H�D�Q�����L���D�O���&�R�Q�V�L�O�L�X�O�X�L���� 

 
�x Regulamentul (UE) nr. 2021/1058 al Parla�P�H�Q�W�X�O�X�L���(�X�U�R�S�H�D�Q�����L���D�O���&�R�Q�V�L�O�L�X�O�X�L�� 
�x Regulamentul (UE) nr. 2020/2093 al Consiliului de stabilire a cadrului financiar pentru perioada 

2021 -2027. 
�x �5�H�J�X�O�D�P�H�Q�W�X�O�� ���8�(���� �Q�U���� �������������������� �D�O�� �D�O�� �3�D�U�O�D�P�H�Q�W�X�O�X�L�� �(�X�U�R�S�H�D�Q�� ���L�� �D�O�� �&�R�Q�V�L�O�L�X�O�X�L�� �G�L�Q�� ������ �L�X�O�L�H��

2018 privind normele financiare aplicabile bugetului general al Uniunii, de modificare a 
Regulamentelor (UE) nr. 1296/2013, (UE) nr. 1301/2013, (UE) nr. 1303/2013, (UE) nr. 1304/2013, 
���8�(���� �Q�U���� ���������������������� ���8�(���� �Q�U���� ���������������������� ���8�(���� �Q�U���� �������������������� ���8�(���� �Q�U���� ������������������ ���L�� �D�� �'�H�F�L�]�L�H�L nr. 
�������������������8�(�����L���G�H���D�E�U�R�J�D�U�H���D���5�H�J�X�O�D�P�H�Q�W�X�O�X�L�����8�(�����(�X�U�D�W�R�P�����Q�U����������/2012 

�x Carta Drepturilor Fundamentale a Uniunii Europene. 
�x Decizia CE pentru aprobarea Programului Regional Sud-Muntenia pentru perioada de 

programare 2021-2027 
�x �/�H�J�H�D�� �F�D�G�D�V�W�U�X�O�X�L���ú�L���D���S�X�E�O�L�F�L�W��� �L�L���L�P�R�E�L�O�L�D�U�H���� �/�H�J�H�D���Q�U�������������������� �F�X���P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�����L���F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H��

ulterioare. 
�x �/�H�J�H�D�� �Q�U���� ������������������ �S�U�L�Y�L�Q�G�� �D�X�W�R�U�L�]�D�U�H�D�� �H�[�H�F�X�W���U�L�L�� �O�X�F�U���U�L�O�R�U�� �G�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L���� �F�X�� �P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�� ���L��

�F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H���X�O�W�H�U�L�R�D�U�H�� 
�x Legea nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea �L�P�S�D�F�W�X�O�X�L���D�Q�X�P�L�W�R�U���S�U�R�L�H�F�W�H���S�X�E�O�L�F�H�����L��

private asupra mediului 
�x �/�H�J�H�D���Q�U�������������G�L�Q���������L�X�Q�L�H�������������S�U�L�Y�L�Q�G���I�L�Q�D�Q�
�H�O�H���S�X�E�O�L�F�H���O�R�F�D�O�H�����F�X���P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�����L���F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H��

ulterioare 
�x �/�H�J�H�D�� �Q�U���� ���������������� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �F�D�O�L�W�D�W�H�D�� �v�Q�� �F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�L���� �U�H�S�X�E�O�L�F�D�W������ �F�X�� �P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�� ���L �F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H��

ulterioare 
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�x Legea nr. 215/1997 privind �&�D�V�D�� �6�R�F�L�D�O���� �D�� �&�R�Q�V�W�U�X�F�W�R�U�L�O�R�U���� �F�X�� �P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�� ���L�� �F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H��
ulterioare 

�x �/�H�J�H�D���Q�U�����������������������S�U�L�Y�L�Q�G���v�Q�I�L�L�Q� �D�U�H�D�����R�U�J�D�Q�L�]�D�U�H�D���ú�L���I�X�Q�F� �L�R�Q�D�U�H�D���D�V�R�F�L�D� �L�L�O�R�U���G�H���S�U�R�S�U�L�H�W�D�U�L���ú�L��
administrarea condominiilor. 

�x L�H�J�H�D���Q�U���������������������� �S�U�L�Y�L�Q�G���S�H�U�I�R�U�P�D�Q� �D���H�Q�H�U�J�H�W�L�F���� �D���F�O���G�L�U�L�O�R�U�����F�X���P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�����L�� �F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H��
ulterioare. 

�x �2�U�G�R�Q�D�Q�
�D�� �G�H�� �X�U�J�H�Q�
���� �Q�U�������������������� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �J�H�V�W�L�R�Q�D�U�H�D�� �I�L�Q�D�Q�F�L�D�U���� �D�� �I�R�Q�G�X�U�L�O�R�U�� �H�X�U�R�S�H�Q�H�� �S�H�Q�W�U�X��
perioada de programare 2021-2027 alocate României din Fo�Q�G�X�O�� �H�X�U�R�S�H�D�Q�� �G�H�� �G�H�]�Y�R�O�W�D�U�H�� �U�H�J�L�R�Q�D�O���� 
�)�R�Q�G�X�O���G�H���F�R�H�]�L�X�Q�H�����)�R�Q�G�X�O���V�R�F�L�D�O���H�X�U�R�S�H�D�Q���3�O�X�V�����)�R�Q�G�X�O���S�H�Q�W�U�X���R���W�U�D�Q�]�L�
�L�H���M�X�V�W���� 

�x �2�U�G�R�Q�D�Q�
�D�� �G�H�� �X�U�J�H�Q�
���� �Q�U���� ���������������� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �S�U�H�Y�H�Q�L�U�H�D���� �F�R�Q�V�W�D�W�D�U�H�D�� �ú�L�� �V�D�Q�F� �L�R�Q�D�U�H�D�� �Q�H�U�H�J�X�O�L�O�R�U��
�D�S���U�X�W�H�� �v�Q�� �R�E� �L�Q�H�U�H�D�� �ú�L�� �X�W�L�O�L�]�D�U�H�D�� �I�R�Q�G�X�U�L�O�R�U�� �H�X�U�R�S�H�Q�H�� �ú�L���V�D�X�� �D�� �I�R�Q�G�X�U�L�O�R�U�� �S�X�E�O�L�F�H�� �Q�D� �L�R�Q�D�O�H�� �D�I�H�U�H�Q�W�H��
acestora 

�x �2�U�G�R�Q�D�Q�
�D���G�H���X�U�J�H�Q�
�����Q�U��������������������- �S�H�Q�W�U�X���P�R�G�L�I�L�F�D�U�H�D�����L���F�R�P�S�O�H�W�D�U�H�D���2�U�G�R�Q�D�Q�
�H�L���G�H���X�U�J�H�Q�
�����D��
�*�X�Y�H�U�Q�X�O�X�L���Q�U���������������������S�U�L�Y�L�Q�G���S�U�H�Y�H�Q�L�U�H�D�����F�R�Q�V�W�D�W�D�U�H�D�����L���V�D�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H�D���Q�H�U�H�J�X�O�L�O�R�U���D�S���U�X�W�H���v�Q���R�E�
�L�Q�H�U�H�D��
���L���X�W�L�O�L�]�D�U�H�D���I�R�Q�G�X�U�L�O�R�U���H�X�U�R�S�H�Q�H�����L���V�D�X���D���I�R�Q�G�X�U�L�O�R�U���S�X�E�O�L�F�H���Q�D�
�L�R�Q�D�O�H���D�I�H�U�H�Q�W�H���D�F�H�V�W�R�U�D�� 

�x �2�U�G�R�Q�D�Q�
�D�� �G�H�� �X�U�J�H�Q�
���� �Q�U���� ������������������ �S�U�L�Y�L�Q�G�� �X�Q�H�O�H�� �P���V�X�U�L�� �S�H�Q�W�U�X�� �D�V�L�J�X�U�D�U�H�D�� �H�I�L�F�L�H�Q�W�L�]���U�L�L��
procesului decizional al fondurilor externe nerambursabile destinat�H���G�H�]�Y�R�O�W���U�L�L���U�H�J�L�R�Q�D�O�H���v�Q���5�R�P�k�Q�L�D����
cu �P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�����L���F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H���X�O�W�H�U�L�R�D�U�H�� 

�x �2�U�G�R�Q�D�Q�
�D�� �G�H�� �X�U�J�H�Q�
���� �Q�U���� ���������������� �S�H�Q�W�U�X�� �P�R�G�L�I�L�F�D�U�H�D�� ���L�� �F�R�P�S�O�H�W�D�U�H�D�� �X�Q�R�U�� �D�F�W�H�� �Q�R�U�P�D�W�L�Y�H�� �v�Q��
�Y�H�G�H�U�H�D���J�H�V�W�L�R�Q���U�L�L���I�R�Q�G�X�U�L�O�R�U���H�X�U�R�S�H�Q�H���Q�H�U�D�P�E�X�U�V�D�E�L�O�H���G�H�V�W�L�Q�D�W�H���G�H�]�Y�R�O�W���U�L�L���U�H�J�L�R�Q�D�O�H�����F�X���P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H��
���L���F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H���X�O�W�Hrioare 

�x �2�U�G�R�Q�D�Q� �D���G�H���8�U�J�H�Q� �����D���*�X�Y�H�U�Q�X�O�X�L���Q�U���������������������S�U�L�Y�L�Q�G���&�R�G�X�O���D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�Y�����F�X���P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H���ú�L��
�F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H���X�O�W�H�U�L�R�D�U�H�����F�X���P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�����L���F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H���X�O�W�H�U�L�R�D�U�H�� 

�x �2�U�G�R�Q�D�Q� �D�� �G�H�� �X�U�J�H�Q� ���� �Q�U���� ���������������� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �F�U�H�ú�W�H�U�H�D�� �S�H�U�I�R�U�P�D�Q� �H�L�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H�� �D�� �E�O�R�F�X�U�L�O�Rr de 
�O�R�F�X�L�Q� �H�����F�X���P�R�G�L�I�L�F���L�O�H�����L���F�R�P�S�O�H�W�D�U�L�O�H���X�O�W�H�U�L�R�D�U�H 

�x �2�U�G�R�Q�D�Q� �D���G�H���X�U�J�H�Q� �����Q�U���������������������S�U�L�Y�L�Q�G���L�Q�V�W�L�W�X�L�U�H�D���X�Q�R�U���P���V�X�U�L���G�H���V�L�P�S�O�L�I�L�F�D�U�H���ú�L���G�L�J�L�W�D�O�L�]�D�U�H��
pentru gestionarea fondurilor europene aferente Politicii de coeziune 2021-2027. 

�x �+�R�W���U�k�U�H�D�� �*�X�Y�H�U�Q�X�O�X�L��nr. 829/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 
�2�U�G�R�Q�D�Q�
�H�L���G�H���X�U�J�H�Q�
�����D���*�X�Y�H�U�Q�X�O�X�L���Q�U�����������������������S�U�L�Y�L�Q�G���J�H�V�W�L�R�Q�D�U�H�D���I�L�Q�D�Q�F�L�D�U�����D���I�R�Q�G�X�U�L�O�R�U���H�X�U�R�S�H�Q�H��
pentru perioada de programare 2021�² 2027 alocate României din Fondul european de dezvoltare 
�U�H�J�L�R�Q�D�O�������)�R�Q�G�X�O���G�H���F�R�H�]�L�X�Q�H�����)�R�Q�G�X�O���V�R�F�L�D�O���H�X�U�R�S�H�D�Q���3�O�X�V�����)�R�Q�G�X�O���S�H�Q�W�U�X���R���W�U�D�Q�]�L�
�L�H���M�X�V�W���� 

�x �+�R�W���U�k�U�H�D�� �*�X�Y�H�U�Q�X�O�X�L�� �Q�U���� ���������� ���������� �S�H�Q�W�U�X�� �V�W�D�E�L�O�L�U�H�D�� �F�D�G�U�X�O�X�L�� �O�H�J�D�O�� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �H�O�L�J�L�E�L�O�L�W�D�W�H�D��
cheltuielilor efectuate de benef�L�F�L�D�U�L���v�Q���F�D�G�U�X�O���R�S�H�U�D�
�L�X�Q�L�O�R�U���I�L�Q�D�Q�
�D�W�H���v�Q���S�H�U�L�R�D�G�D���G�H���S�U�R�J�U�D�P�D�U�H����������-
�����������S�U�L�Q���)�R�Q�G�X�O���H�X�U�R�S�H�D�Q���G�H���G�H�]�Y�R�O�W�D�U�H���U�H�J�L�R�Q�D�O�������)�R�Q�G�X�O���V�R�F�L�D�O���H�X�U�R�S�H�D�Q���3�O�X�V�����)�R�Q�G�X�O���G�H���F�R�H�]�L�X�Q�H�����L��
�)�R�Q�G�X�O���S�H�Q�W�U�X���R���W�U�D�Q�]�L�
�L�H���M�X�V�W���� 

�x �+�R�W���U�k�U�H�D�� �*�X�Y�H�U�Q�X�O�X�L�� �Q�U���� �������������������� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �H�W�D�S�H�O�H�� �G�H�� �H�O�D�E�R�U�D�U�H�� ���L���F�R�Q�
�L�Q�X�W�X�O-cadru al 
�G�R�F�X�P�H�Q�W�D�
�L�L�O�R�U�� �W�H�K�Q�L�F�R-�H�F�R�Q�R�P�L�F�H�� �D�I�H�U�H�Q�W�H�� �R�E�L�H�F�W�L�Y�H�O�R�U���S�U�R�L�H�F�W�H�O�R�U�� �G�H�� �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L�� �I�L�Q�D�Q�
�D�W�H�� �G�L�Q�� �I�R�Q�G�X�U�L��
�S�X�E�O�L�F�H�����F�X���P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�����L���F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H���X�O�W�H�U�L�R�D�U�H�� 

�x �+�R�W���U�k�U�H�D�� �Q�U���� ������������������ �S�U�L�Y�L�Q�G�� �D�S�U�R�E�D�U�H�D�� �5�H�J�X�O�D�P�H�Q�W�X�O�X�L�� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �U�H�F�H�S� �L�D�� �F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�L�O�R�U���� �F�X��
�P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�����L���F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H���X�O�W�H�U�L�R�D�U�H�� 

�x �2�U�G�L�Q�X�O���Q�U�����������������������S�H�Q�W�U�X���P�R�G�L�I�L�F�D�U�H�D���2�U�G�L�Q�X�O�X�L���P�L�Q�L�V�W�U�X�O�X�L���O�X�F�U���U�L�O�R�U���S�X�E�O�L�F�H�����G�H�]�Y�R�O�W���U�L�L���ú�L��
�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D� �L�H�L�� �Q�U���� ���������������������� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �V�W�D�E�L�O�L�U�H�D�� �V�W�U�X�F�W�X�U�L�L�� �F�D�U�H�� �D�V�L�J�X�U���� �F�R�R�U�G�R�Q�D�U�H�D��op�H�U�D� �L�R�Q�D�O���� �D��
�S�U�R�J�U�D�P�H�O�R�U���R�S�H�U�D� �L�R�Q�D�O�H���U�H�J�L�R�Q�D�O�H���S�H�Q�W�U�X���S�H�U�L�R�D�G�D���G�H���S�U�R�J�U�D�P�D�U�H����������-2027. 

�x �2�U�G�L�Q�X�O�� �0�'�/�3�$�� ������ �G�L�Q�� ���� �L�D�Q�X�D�U�L�H�� ���������� �S�H�Q�W�U�X�� �D�S�U�R�E�D�U�H�D�� �U�H�J�O�H�P�H�Q�W���U�L�L�� �W�H�K�Q�L�F�H�� �Ä�0�H�W�R�G�R�O�R�J�L�H��
�G�H���F�D�O�F�X�O���D�O���S�H�U�I�R�U�P�D�Q�
�H�L���H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H���D���F�O���G�L�U�L�O�R�U�����L�Q�G�L�F�D�W�L�Y���0�F��������-2022 
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�x Ordin�X�O�� ������������ ���������� �D�O�� �P�L�Q�L�V�W�U�X�O�X�L�� �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L�O�R�U�� ���L�� �S�U�R�L�H�F�W�H�O�R�U�� �H�X�U�R�S�H�Q�H�� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �D�S�U�R�E�D�U�H�D��
�F�R�Q�
�L�Q�X�W�X�O�X�L���P�R�G�H�O�X�O�X�L���I�R�U�P�D�W�X�O�X�L���V�W�U�X�F�W�X�U�L�L-�F�D�G�U�X���S�H�Q�W�U�X���G�R�F�X�P�H�Q�W�H�O�H���S�U�H�Y���]�X�W�H���O�D���D�U�W���������D�O�L�Q�������������W�H�]�D��
�v�Q�W�k�L�����D�U�W���������D�O�L�Q���������������L�������������D�U�W���������D�O�L�Q���������������L���D�U�W�����������D�Oin. ���������G�L�Q���2�U�G�R�Q�D�Q�
�D���G�H���X�U�J�H�Q�
�����D���*�X�Y�H�U�Q�X�O�X�L���Q�U����
���������������� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �L�Q�V�W�L�W�X�L�U�H�D�� �X�Q�R�U�� �P���V�X�U�L�� �G�H�� �V�L�P�S�O�L�I�L�F�D�U�H�� ���L�� �G�L�J�L�W�D�O�L�]�D�U�H�� �S�H�Q�W�U�X�� �J�H�V�W�L�R�Q�D�U�H�D�� �I�R�Q�G�X�U�L�O�R�U��
europene aferente Politicii de coeziune 2021�² 2027. 

�x �Ä�*�K�L�G�X�O�� �S�H�Q�W�U�X�� �D�S�O�L�F�D�U�H�D�� �&�D�U�W�H�L�� �'�U�H�S�W�X�U�L�O�R�U�� �)�X�Q�G�D�P�H�Q�Wale UE în implementarea fondurilor 
�Q�H�U�D�P�E�X�U�V�D�E�L�O�H���H�X�U�R�S�H�Q�H�´���H�O�D�E�R�U�D�W���G�H���0�,�3�( 

Prezenta lista nu este restrictiva. Se ia in  considerare intotdeauna  ultima editie a actului normativ. 
Vor fi luate in considerare solutii in conformitate cu prevederile celor mai recente normative din 
domeniu, care garanteaza indeplinirea tuturor cerintelor privind functionarea, securitatea si fiabilitatea 
lucrarilor proiectate. 

 
2.3. ANALIZA �6�,�7�8�$�	�,�(�, EXISTENTE ���, IDENTIFICAREA �'�(�)�,�&�,�(�1�	�(�/�2�5   

 
Analiza �V�L�W�X�D�
�L�H�L existente 
  

Blocul de locuinte colective C4,  amplasat  pe  strada  Alexandru  Iliescu  nr.  33-35,  in municipiul 
Oltenita, judetul Calarasi, a fost proiectat in 1974 si construit in anul 1976 ca tronson distinct in cadrul 
unui ansamblu de cinci structuri cu aceeasi conformare (blocuri de locuinte avand aceeasi conformare, 
cu o singura scara cu 44 de apartamente, aflate pe aceeasi strada) si cu o suprafata construita la sol de 
309.00 mp si o suprafata desfasurata de 3396.00 mp. 

Blocul de locuinte C4 are regim de inaltime S+P+10E+Etaj tehnic, cu forma compacta in plan (cu 
mici retrageri laterale), iar zona centrala este destinata accesului pe inaltime (circulatii comune,  casa 
scarii si lift). 

Structura fiind realizata din pereti de beton armat sub forma de panouri mari prefabricate, are 
conformarea simpla, tip fagure, cu distante intre pereti de 4.80 m pe directie transversala si de 3.30 m, 
respectiv 3.60 m pe directie longitudinala.  

Compartimentarile din interiorul apartamentelor sunt realizate si din zidarie din BCA.  
Inaltimea libera la parter (zona de intrare) este de 2.50 m, iar la etajele curente de 2.50 m. 
Blocul C4 are tamplarie exterioara din PVC cu geam termoizolant cu 2 straturi dar nu este izolata 

termic. 
Fatada nu are elemente arhitecturale deosebite.  
Acoperisul este realizat sub forma de terasa necirculabila.  
Cladirea nu prezinta elemente speciale de umbrire a fatadelor. Tencuielile exterioare sunt 

similipiatra de culoare gri. 
Incalzirea apartamentelor se face prin centrale termice individuale montate prin grija proprietarilor. 
Instalatia de incalzire interioara a apartamentelor este asigurata cu radiatoare din otel alimentate cu 

agent termic de la o centrala termica individuala care functioneaza cu combustibil gazos. Alimentarea 
cu agent termic se considera in regim continuu. 

Alimentarea cu apa rece pentru consum menajer se realizeaza de la reteaua publica prin 
brasamnetul existent.  

Evacuarea apelor uzate menajere se realizeaza la reteaua publica prin brasamnetul existent. 
Evacuarea apelor pluviale de pe cladire se realizeaza la reteaua publica. 
Sistemul de iluminat s-a stabilit in urma releveului efectuat. Corpurile de iluminat sunt majoritar cu 

incandescenta, dar si fluorescente. 
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Prin auditul energetic realizat s-a constat consumul foarte mare de energie determinat atat de 
alcatuirea   constructiva a cladirii cat si de vechimea instalatiilor si lipsa managementului energetic, 
ceea ce duce la necesitatea realizarii masurilor de creterea  eficientei  energetice  a cladirii . Clasa 
energetica in care se incadreaza construtia este ,,D", conform metodologiei MC001 / III . 

 
Identificarea deficientelor 
 

Urmar�H���L�Q�V�S�H�F�
�L�H�L���v�Q���W�H�U�H�Q�����S�U�H�F�X�P�����L���D���D�Q�D�O�L�]ei documentelor puse la dispozi�
�L�H���G�H���F���W�U�H���E�H�Q�H�I�L�F�L�D�U����
�D�X���I�R�V�W���F�R�Q�V�W�D�W�D�W�H���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H���� 

 
�x Bloc C4 �Q�X���H�V�W�H���W�H�U�P�R�L�]�R�O�D�W������ 
�x �7�k�P�S�O���U�L�D���H�[�W�H�U�L�R�D�U�����H�V�W�H���G�L�Q���3�9�& / Lemn / Metal cu geam termoizolant / simplu ���L���S�U�H�]�L�Q�W�����X�Q��

grad înalt de perimare �P�R�U�D�O�������L���I�L�]�L�F������ 
�x Finisajel�H���G�H���O�D���Q�L�Y�H�O�X�O���]�X�J�U���Y�H�O�L�O�R�U�����L���W�H�Q�F�X�L�H�O�L�O�R�U���H�[�W�H�U�L�R�D�U�H���V�X�Q�W deteriorate;  
�x Trotuar�X�O���G�H���J�D�U�G�D���G�L�Q���M�X�U�X�O���F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L���S�U�H�]�L�Q�W�����P�X�O�W�L�S�O�H���G�H�J�U�D�G���U�L�����S�U�H�F�X�P�����L���W�U�R�Q�V�R�D�Q�H���O�L�S�V������ 
�x �Ì�Q�W�U�H���H�O�H�Y�D�
�L�D���L�P�R�E�L�O�X�O�X�L�����L���W�Uotuarul de garda sunt fisuri longitudinale ce înlesnesc accesul apei 

�S�O�X�Y�L�D�O�H���O�D���I�X�Q�G�D�
�L�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L�����D�F�Hst fenomen poate fi obse�U�Y�D�W���S�H���D�S�U�R�D�S�H���v�Q�W�U�H�J���S�H�U�L�P�H�W�U�X�O���F�O���G�L�U�L�L������ 
�x �,�Q�V�W�D�O�D�
�L�D�� �H�O�H�F�W�U�L�F����aferenta spatiilor comune est�H�� �Y�H�F�K�H�� ���L�� �Q�X�� �F�R�U�H�V�S�Xnde stan�G�D�U�G�H�O�R�U�� ���L��

normelor în vigoare;  
�x �F�O���G�L�U�H�D�� �Q�X�� �H�V�W�H�� �L�]�Rlata termic si are pierderi imp�R�U�W�D�Q�W�H�� �G�H�� �F���O�G�X�U�D�� �D�W�k�W�� �O�D�� �Q�L�Y�H�O�X�O�� �S�H�U�H�
�L�O�R�U��

exteriori cat si la nivelul terasei necirculabile. 
�x �W�U�H�S�W�H�O�H���H�[�W�H�U�L�R�D�U�H���S�U�H�]�L�Q�W�D���G�H�J�U�D�G���U�L���S�D�U�
�L�D�O�H���V�L���Q�X���D�X��rampe pentru persoanele cu dizabilitatii; 
�x accesul in subsolul blocului este practic imposibil, datorita nivelului ridicat al apei menajere, 

acumulata din cauza gradului avansat de degradare al instalatiei de canalizare; prezenta apei in subsol 
timp indelungat a determinat cu siguranta deteriorarea elementelor de rezistenta ale infrastructurii 
(armatura corodata, beton expulzat, beton carbonatat etc.); 

�x liftul existent nu mai prezinta singuranta in exploatare, instalatia de punere in miscare este 
invechita. 

�x multe dintre intradosurile placilor balcoanelor neinchise au armaturi vizibile, corodate; 
�x hidroizolarea terasei a fost reabilitata doar partial, astfel ca la nivelul ultimelor etaje au fost 

constatate mai multe zone cu infiltratii (zone extinse la planseul de peste etajul tehnic); 
�x trepte scarii sunt stirbite in foarte multe locuri (din cauza evacuarii necorespunzatoare a 

corpurilor de incalzire din fonta);  
�x degradari la nivelul soclului si trotoarelor perimetrale; 
�x deteriorari locale la nivelul finisajelor exterioare / interioare, fara insa a influenta comportarea 

structurii de rezistenta; 
 

�	�L�Q�k�Q�G�� �F�R�Q�W�� �G�H�� �D�Q�X�O�� �G���U�L�L�� �v�Q�� �I�R�O�R�V�L�Q�
�������H�V�W�H�� �F�O�D�U�� �F���� �L�P�R�E�L�O�X�O a avut �G�H�� �V�X�I�H�U�L�W�� �G�D�W�R�U�L�W���� �D�F�
iunii 
seismelor semnificative prin care a trecut (cele mai notabile fiind înregistrate în 198������i 1990), acestea 
�G�L�P�L�Q�X�k�Q�G���F�D�S�D�F�L�W���
�L�O�H���V�W�U�X�F�W�X�U�D�O�H���L�Q�L�
�L�D�O�H�� 
 
2.4. ANALIZA CERERII DE BUNURI ���, SERVICII, INCLUSIV PROGNOZE PE TERMEN 
MEDIU ���, LUNG PRIVIND �(�9�2�/�8�	�,�$ CERERII, Î �1�� �6�&�2�3�8�/�� �-�8�6�7�,�)�,�&���5�,�,��
�1�(�&�(�6�,�7���	�,�, OBIECTIVULUI DE �,�1�9�(�6�7�,�	�,�,  
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Obiectivul general al proiectului consta in cresterea eficientei energetice a cladirii de locuit 
colective prin scaderea consumului anual de energie si reducerea emisiilor de CO2, respectiv 
imbunatatirea gradului de confort al locatarilor. 

Programul privind cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile de 
locuinte colective, prin finantarea de activitati / actiuni specifice realizarii de investitii pentru cresterea 
performantei energetice a acestora. 

Prin realizarea  investitiei publice se stabilescca obiective de atins: 
- reducerea consumului de energie totala finala fata de de situatia initiala si diminuarea  emisiilor 

de gaze cu efect de sera, prin lucrari de reabilitare termica a anvelopei cladirii si a instalatiilor de 
iluminat pentru spatiile comune; 

- imbunatatirea  conditiilor de confort interior pentru utilizatorii cladirii; 
- stoparea degradarilor de la nivelul anvelopei cladirii prin eliminarea infi ltratiilor de apa de la 

nivelul terasei necirculabile. 
Obiectivele investitiei: 

�x Izolare  termica a fatadelor - parte opaca; 
�x Inlocuirea tamplariei exterioare si etansarea acesteia impotriva infiltratiilor de apa / aer rece;    
�x Izolarea termica a planseului peste ultimul nivel; 
�x Izolarea termica a pardoselii parterului; 
�x Modernizarea instalatiei de iluminat interior pentru spatiile comune; 
�x Inlocuirea conductelor de canalizare din subsol. 

Prin implementarea proiectului se realizeaza: 

�x Imbunatatirea izolatiei termice a anvelopei cladirii (pereti exteriori, tamplarie, pardoseala parter, 
planseu peste ultimul nivel), a acoperisului si terasei; 

�x utilizarea surselor regenerabile de energie, pentru asigurarea necesarului de energie a cladirii; 
�x inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta 

energetica ridicata si durata mare de viata pentru spatiile comune, cu respectarea normelor si 
reglementarilor tehnice; 

�x orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizarii obiectivelor proiectului (inlocuirea 
circuitelor electrice in spatiile comune, lucrari de demontare/ montare a instalatiilor si echipamentelor 
montate, lucrari de reparatii la fatade / balcoane etc.); 

�x unele apartamente au fost deja reabilitate termic prin investitii ale proprietarilor si interventii pe 
fatada cu ajutorul alpinistilor utilitari; aceste interventii au fost executate in etape diferite, cu materiale 
diferite, fara sa fie indeplinita conditia de continuitate pe fatada (realizarea unei anvelope complete pe 
cladire). 

 
Capitolul 3. Descrierea �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L existente 

 
3.1. �3�$�5�7�,�&�8�/�$�5�,�7���	�, ALE AMPLASAMENTULUI  

 
Pentru ambele scenarii amplasamentul viitoarei investii se afla in strada Alexandru Iliescu Nr. 33-

35, Municipiul Oltenita, Judetul Calarasi. 
 

a) descrierea amplasamentului (localizare - int ravilan/extravilan, �V�X�S�U�D�I�D�
�D terenului, 
dimensiuni în plan, regim juridic - natura �S�U�R�S�U�L�H�W���
�L�L sau titlul de proprietate, servi�W�X�
�L, drept de 
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�S�U�H�H�P�S�
�L�X�Qe���� �]�R�Q���� �G�H�� �X�W�L�O�L�W�D�W�H�� �S�X�E�O�L�F�������L�Q�I�R�U�P�D�
�L�L/�R�E�O�L�J�D�
�L�L/constrângeri extrase din 
docume�Q�W�D�
�L�L�O�H de urbanism, d�X�S�����F�D�]������ 
   

REGIMUL  JURIDIC: 
 

Imobilul  este situat in intravilanul �O�R�F�D�O�L�W���
�L�L, in UTR 2 conform Planului urbanistic zonal si 
Regulamentului local de urbanism aferent - Zona centrala a municipiului �2�O�W�H�Q�L�
�D. 

Drept de proprietate asupra imobilului : bloc cu �X�Q�L�W���
�L administrative (apartamente) -  particulare. 
Zona de �S�U�R�W�H�F�
�L�H fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu. 

 
REGIMUL ECONOMIC:  
 

�)�R�O�R�V�L�Q�
�D actuala: �F�X�U�
�L �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L; 
�'�H�V�W�L�Q�D�
�L�D: subzona �I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�O�D pentru �O�R�F�X�L�Q�
�H colective înalte-maxim de �v�Q���O�
ime P+10 E,  niveluri 

aflate in interiorul perimetrelor de �S�U�R�W�H�F�
�L�H a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice (L3-P); 
�8�W�L�O�L�]���U�L permise: �O�R�F�X�L�Q�
�H colective, etc; 
�8�W�L�O�L�]���U�L interzise: �D�F�W�L�Y�L�W���
�L productive poluante si de depozitare, cu risc tehnologic, cu risc pentru 

�V���Q���W�D�W�H�D publica sau incomode prin traficul generat; �D�F�W�L�Y�L�W���
�L care �X�W�L�O�L�]�H�D�]�� pentru �S�U�R�G�X�F�
�L�H si 
depozitare terenul vizibil  din �F�L�U�F�X�O�D�
�L�L publice; depozitarea angro; blocarea accesurilor �O�R�F�X�L�Q�
�H�O�R�U 
colective, etc. 

Reglementari fi scale: zona A de impozitare conform HCL nr. 214 /2022. 
 
REGIM UL TEHNIC: 
 

�6�X�S�U�D�I�D�
�D teren �F�X�U�
�L �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L= 301.00 mp; 
�&�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L existente: C1- 20377 - C1, in �V�X�S�U�D�I�D�
�D construita de 309.00 mp; in �V�X�S�U�D�I�D�
�D �G�H�V�I�����X�U�D�W�D 

de 3396.00 mp; bloc cu10 etaje si 44 apartamente. 
 
�x POT: max 60%;  
�x CUT 6,0. 
 

Echiparea cu �X�W�L�O�L�W���
�L existente: apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale. 
Pentru �O�X�F�U���U�L�O�H propuse se vor respecta normele de igiena conform art. 2,3,4,5 si 16 ale Ordinului nr. 

119/2014 al Ministrului �6���Q��t���
ii  si distantele minim de necesare in caz de incendiu. 
�/�X�F�U���U�L�O�H de �L�Q�W�H�U�Y�H�Q�
�L�H au ca scop �V�F���G�H�U�H�D consumului anual de energie finala prin �F�U�H���W�H�U�H�D 

performantei energetice a imobilelor, respectiv reducerea consumurilor energetice in �F�R�Q�G�L�
�L�L�O�H 
�v�P�E�X�Q���W���
�Lrilor �L�]�R�O�D�
�L�H�L termice a anvelopei imobilelor, utilizare a surselor de energic regenerabil pentru 
asigurarea necesarului de energic a �F�O���G�L�U�L�O�R�U. 

Obiectivele principale ale �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H propuse sunt: �V�F���G�H�U�H�D costurilor de �v�Q�W�U�H�
�L�Q�H�U�H ale �F�O���G�L�U�L 
�F�U�H���W�H�Uea unui climat �F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�U �G�H�V�I�����X�U���U�L�L �D�F�W�L�Y�L�W���
�L�O�R�U prin reabilitare termica a elementelor de 
anvelopa a �F�O���G�L�U�L�L; reabili tare termica a sistemului de �v�Q�F���O�]�L�U�H / a sistemului de furnizare a apei calde: 
instalarea unor sisteme alternative de producere a energie electrice/sau termice pentru consum propriu 
prin montarea, �G�X�S�� caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei; instalarea sistemelor de 
climatizare prin ventilare mecanica; reabili tarea �L�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L de iluminat aferente a �F�O���G�L�U�L�L si instalarea de 
corpuri de iluminat cu senzori de �P�L���F�D�Ue/prezenta managementul energetic integrat al �F�O���G�L�U�L�L, 
construire acoper�L�� tip ���D�U�S�D�Q�W�D, înlocuirea trotuarelor de protetic, etc. 
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Se vor respecta prevederile �+�R�W���U�k�U�L�L Guvernului din nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele 
de elaborare si �F�R�Q�
�L�Q�X�W�X�O  cadru al �G�R�F�X�P�H�Q�W�D�
�L�L�O�R�U tehnico-economice aferente obiectivelor / 
proiectelor de �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L �I�L�Q�D�Q�
�D�W�H din fonduri publice. 
 

b) �U�H�O�D�
�L�L cu zone învecinate, accesuri existente ���L���V�D�X���F���L���G�H���D�F�F�H�V���S�R�V�L�E�L�O�H;  
 

V�H�F�L�Q���W���
�L�O�H amplasamentului su�Q�W���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H�� 

La N:   Bloc C5; 
La S:   Bloc C3; 
La E:   Alee secundara;     
La V:   Strada Alexandru Iliescu.  

 

Aliniamente: 

Existente. 

�/�H�J���W�X�U�D���S�L�H�W�R�Q�D�O�������L���F�D�U�R�V�D�E�L�O�����S�U�L�Q�F�L�S�D�O�����V�S�U�H���]�R�Q�D���G�H���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�
�L�H���V�H���I�D�F�H d�X�S�����F�Xm urme�D�]���� 
 

�x accesul principal pietonal se �U�H�D�O�L�]�H�D�]�� din strada Alexandru Iliescu. 
�x accesul secundar pietonal si auto se �U�H�D�O�L�]�H�D�]�� din aleea carosabila. 

 
c) datele seismice ���L climatice 
 
Date privind zonarea seismica 

 
Din punct de vedere al normativului �´�&�R�G��de proiectare seismica �± partea 1, P100-�������������´����

intensitatea pentru proiectare a hazardului seismic este descrisa de valoarea de varf a acceleratiei 
terenului, ag (acceleratia terenului pentru proiectare) determinata pentru intervalul mediu de recurenta de 
referinta (IMR) de [225] ani, cu 20% probabilitate de depasire in 50 de ani. In cazul zonei in discutie, 
acceleratia ag are valoarea 0.25g (fig. 2). Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns recomandata 
pentru proiectare este TC = 1.0s (fig. 3). 

 

 
                      Figura 2 �± Zonarea seismica (P100-1/2013), in zona Oltenita, jud. Calarasi 

Oltenita 
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                      Figura 3 �± Zonarea seismica (P100-1/2013), in zona Oltenita, jud. Calarasi 

Conform SR 11100/1-93, amplasamentul studiat este incadrat in zona de macroseismicitate 71, pe 
scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani) (fig. 4). 
 

 
                                     Figura 4 �± Zonarea seismica (SR 11100/1-93), in zona Oltenita, jud. Calarasi 

Din punct de vedere meteo-�F�O�L�P�D�W�L�F�����W�H�U�L�W�R�U�L�X�O���0�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L���2�O�W�H�Q�L� �D���H�V�W�H���V�L�W�X�D�W���v�Q�W�U-�R���]�R�Q�����F�X���F�O�L�P�D�W��
�F�R�Q�W�L�Q�H�Q�W�D�O�����G�H���F�k�P�S�L�H�����F�D�U�D�F�W�H�U�L�]�D�W���S�U�L�Q���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H���Y�D�O�R�U�L�����G�X�S�D���0�R�Q�R�J�U�D�I�L�D���J�H�R�J�U�D�I�L�F�D���D���5�R�P�D�Q�L�H�L�������� 

 
Regimul temperaturilor: 
 

�ƒ temperatura medie �D�Q�X�D�O������������������ 0C;  
�ƒ �W�H�P�S�H�U�D�W�X�U�D���P�D�[�L�P�����D�E�V�R�O�X�W���������������� 0C;  
�ƒ �W�H�P�S�H�U�D�W�X�U�D���P�L�Q�L�P�����D�E�V�R�O�X�W������-30.0 0C;  
�ƒ temperatura medie în luna ianuarie -1.95 0C;  
�ƒ temperatura medie în luna iulie: +23.0 0C.  

 
�5�H�J�L�P�X�O���S�U�H�F�L�S�L�W�D� �L�L�O�R�U:  

Oltenita 

Oltenita 
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Cantitatea de precipi�W�D� �L�L���P�H�G�L�L���P�X�O�W�L�D�Q�X�D�O�H�����P���V�X�U�D�W�H���v�Q�W�U-�R���S�H�U�L�R�D�G�����G�H���������D�Q�L�����H�V�W�H���G�H���F�F�D�������������P�P����
�F�X���P�D�[�L�P�H���v�Q���O�X�Q�D���L�X�O�L�H���������������P�P�����ú�L���P�L�Q�L�P�H���v�Q���O�X�Q�D���P�D�U�W�L�H���������������P�P�������� 

 
Regimul vânturilor:  
 

�ƒ �Y�k�Q�W�X�U�L�O�H���G�R�P�L�Q�D�Q�W�H���E�D�W���G�L�Q���G�L�U�H�F� �L�L�O�H���9�������������������ú�L���6�9����12.4%); 
�ƒ viteza medie a vânturilor: 23.6 m/sec; 
�ƒ �F�D�O�P�X�O���D�W�P�R�V�I�H�U�L�F���v�Q�U�H�J�L�V�W�U�H�D�]�����Y�D�O�R�D�U�H�D���G�H���������������� 

 
�0�X�Q�L�F�L�S�L�X�O���2�O�W�H�Q�L� �D���H�V�W�H���V�L�W�X�D�W���v�Q���S�D�U�W�H�D���G�H���V�X�G���D���5�R�P�D�Q�L�H�L�����S�H���P�D�O�X�O���V�W�k�Q�J���D�O���'�X�Q���U�L�L�����L�Q���]�R�Q�D���N�P��

���������D�O���I�O�X�Y�L�X�O�X�L�����ú�L���D�O���U�k�X�O�X�L���$�U�J�H�ú�����v�Q���D�Y�D�O���G�H���F�R�Q�I�O�X�H�Q� �D acestora. Din punct de vedere geomorfologic, 
�0�X�Q�L�F�L�S�L�X�O���2�O�W�H�Q�L� �D���V-a dezvoltat la extremitatea de sud-est a Câmpiei Române. 

�=�R�Q�D�� �R�U�D�ú�X�O�X�L�� �I�D�F�H�� �S�D�U�W�H���� �G�L�Q�� �S�X�Q�F�W�� �G�H�� �Y�H�G�H�U�H�� �P�R�U�I�R�O�R�J�L�F���� �G�L�Q�� �O�X�Q�F�D�� �'�X�Q���U�L�L���� �F�D�U�H�� �O�D�� �Q�R�U�G�� �H�V�W�H��
�I�O�D�Q�F�D�W�����G�H���W�H�U�D�V�D���L�Q�I�H�U�L�R�D�U�����D���'�X�Q��rii, cu altitudini cuprinse între 35.0 - 38.0 m. 

�/�X�Q�F�D���'�X�Q���U�L�L���H�V�W�H�����v�Q���J�H�Q�H�U�D�O�����R���U�H�J�L�X�Q�H���L�Q�X�Q�G�D�E�L�O�������D�O�H���F���U�H�L���F�R�W�H���V�F�D�G���G�H���O�D�������������P���O�D���Y�H�V�W�����S�k�Q�����O�D��
�����������P���O�D���H�V�W���G�H���F�R�Q�I�O�X�H�Q� �D���F�X���Y�D�O�H�D���0�R�V�W�L�ú�W�H�L�����/��� �L�P�H�D���O�X�Q�F�L�L���'�X�Q���U�L�L���Y�D�U�L�D�]�����v�Q�W�U�H�����������ú�L�������������N�P����iar în 
cuprinsul ei au �O�X�D�W���Q�D�ú�W�H�U�H���O�D�F�X�U�L���v�Q�W�L�Q�V�H�����F�X�P���D�U���I�L���O�D�F�X�O���*�U�H�D�F�D�����/�D�F�X�O���3�L�H�W�U�H�O�R�U���ú�L���O�D�F�X�O���6�W�L�F�O�H�D�Q�X�� 

�/�X�Q�F�D�� �'�X�Q���U�L�L�� �V�H�� �v�Q�W�L�Q�G�H�� �G�H�� �O�D�� �3�R�U� �L�O�H�� �G�H�� �)�L�H�U�� �S�k�Q���� �O�D�� �&���O���U�D�ú�L�� �V�L�� �U�H�S�U�H�]�L�Q�W�D�� �V�H�F�W�R�U�X�O�� �G�H�� �F�k�P�S�L�H�� �D�O��
�'�X�Q���U�L�L�����D�Y�k�Q�G���R���]�R�Q�D���G�L�Q���F�H���v�Q���F�H���P�D�L���O�D�U�J�� (10.0 km) în partea ro�P�k�Q�H�D�V�F������lunca) si o zona înalta in 
sectorul bulgaresc. 

�5�H�O�L�H�I�X�O�� �O�R�F�D�O�� �H�V�W�H�� �V�S�H�F�L�I�L�F�� �G�H�� �F�k�P�S�L�H�� ���F�k�P�S�L�H�� �D�O�X�Y�L�D�O�D�� �G�H�� �O�X�Q�F������ �L�Q�X�Q�G�D�E�L�O�������� �F�X�� �X�ú�R�D�U���� �v�Q�F�O�L�Q�D�U�H��
�J�H�Q�H�U�D�O���� �G�H�� �O�D�� �Q�R�U�G�� �Y�H�V�W�� �F���W�U�H�� �V�X�G-est, reprezentat de interfluvii netede (campuri), întrerupte de mici 
depres�L�X�Q�L�����F�U�R�Y�X�U�L�����V�D�X���Y���L���v�Q�J�X�V�W�H�����P�R�V�W�L�V�W�H���� 

�7�H�U�L�W�R�U�L�X�O�� �R�U�D�ú�X�O�X�L�� �V�H�� �v�Q�F�D�G�U�H�D�]���� �v�Q�W�U�H�� �D�O�W�L�W�X�G�L�Q�L�O�H�� �G�H�� �����±���������� �P�� ���D�O�W�L�W�X�G�L�Q�L�� �V�S�H�F�L�I�L�F�H�� �]�R�Q�H�L�� �G�H�� �O�X�Q�F����
���S�H���F�D�U�H���V�H���G�H�]�Y�R�O�W�����P�D�U�H���S�D�U�W�H���D���W�H�U�L�W�R�U�L�X�O�X�L���R�U�D�ú�X�O�X�L�����ú�L���X�Q�H�L���]�R�Q�H���v�Q�J�X�V�W�H de terasa a Ar�J�H�ú�X�O�X�L (zona de 
n�R�U�G���D���R�U�D�ú�X�O�X�L�����X�Q�G�H���V�H���v�Q�U�H�J�L�V�W�U�H�D�]�����D�O�W�L�W�X�G�L�Q�H�D���P�D�[�L�P������ 

 
d) studii de teren. 

 

- studiu geotehnic pentru �V�R�O�X�
�La de consolidare a infrastructurii conform �U�H�J�O�H�P�H�Q�W���U�L�O�R�U��
tehnice în vigoare; 

 
Nu este cazul. 
 
- studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale 

terenului, hidrologice, hidrog�H�R�W�H�K�Q�L�F�H�����G�X�S�����F�D�]�� 
 
Nu este cazul. 
 
e) �V�L�W�X�D�
�L�D �X�W�L�O�L�W���
�L�O�R�U tehnico-edilitare existente; 

 

1. �$�O�L�P�H�Q�W�D�U�H�D���F�X���D�S�������U�H�
�H�D�X�D  publica existenta in zona; 
2. Canalizarea: �U�H�
�H�D�Xa  publica existenta in zona; 
3. Incalzire centrale termice individuale �± combustibil gazos; 
4. Alimentarea cu �H�Q�H�U�J�L�H���H�O�H�F�W�U�L�F���� �E�U�D�Q���D�Pent existent de la �U�H�
�H�D�X�D de energie electrica existenta 

in zona.  
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f) analiza �Y�X�O�Q�H�U�D�E�L�O�L�W���
�L�O�R�U cauzate de factori de risc, antropici  ���L naturali, inclusiv de 
�V�F�K�L�P�E���U�L���F�O�L�P�D�W�L�F�H���F�H���S�R�W���D�I�H�F�W�D���L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�D; 

 
Riscurile se pot clasifica fie dupa modul de manifestare (lente sau rapide), fie dupa cauza (naturale 

sau antropice). Acestea produc pagube mai mici sau mai mari in functie de amplitudinea acestora si de 
factorii favorizanti in locul sau regiunea in care se manifesta, uneori imbracand un aspect catastrofal: 
produc incetarea sau perturbarea grava a  functionarii  societatii  si  victime omenesti, mari pagube si 
distrugeri ale mediului. 

Riscurile pot fi:  
�x Fenomene naturale distructive de ordine geologica sau meteorologica, ori imbolnavirea mai 

multor persoane sau materiale, produse in mod brusc, ca fenomene de masa; in aceasta categorie sunt 
cuprinse: cutremurele, alunecarile si prabusiril e de teren, inundatiile si fenomenele meteorologice 
periculoase, epidemiile si epizootiile; 

�x evenimente cu urmari deosebit de grave, asupra mediului inconjurator, provocate de accidente; in 
aceasta categorie sunt cuprinse: accidentele chimice, biologice, nucleare, in subteran, avarii la 
construtiile hidrotehnice sau conducte magistrate, incendiile de masa si exploziile, accidentele majore la 
utilaje si instalatii tehnologice periculoase, caderile de obiecte cosmice, accidente majore si avarii mari  
la  retelele de instalatii si telecomunicatii. 

Estimarea probabilitatii corelata cu magnitudinea riscului: (0) inexistent (1) improbabil si/sau impact 
mic, (2) putin probabil si/sau impact mediu , (4) probabil si/sau impact mare. 

 

Identificare conform IGSU 
Estimarea probabilitatii  Evaluarea vulnerabilitatii 

Ri scuri naturale 
Furtuni 4 1 
 Tornade 1 2 
Seceta 4 1 
Inundatii 1 1 
Inghet 4 1 
Avalanse 0  
Cutremure si eruptii vulcanice 4 2 
Alunecari de teren 0  
Tasari de teren 1 1 
Prabusiri de teren 0  
Riscuri cosmice 1 4 
Epidemii 2 4 

Epizootii 0  
Zoonoze 1 4 

Riscuri antropice 
Accidente datorate munitiei 
neexplodate sau a armelor artizanale 

0 
 

Accidente nucleare, chimice  1 4 
Acidente majore pe caile comunicatie 0  
lncendii de mari proportii 1 2 
Esuarea sau scufundarea unor nave 0  
Esecul utilitatilor publice 1 2 
Avarii la constructii hidrotehnice 0  
Accidente in subteran 0  
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Prabuiri ale unor constructii, instalatii 
sau amenajari 

 
0 

 

Risc de securitate fizica 1 2 
Risc politic 1 2 
Risc financiar si economic 1 2 
Risc informatic 1 2 

 
La cladirii se intentioneaza combaterea valurilor de caldura si frig constante care creaza un 

microclimat de munca advers atat pentru personal cat si pentru publicul pe care-l deserveste. 
 

g) �L�Q�I�R�U�P�D�
�L�L privind posibile inter �I�H�U�H�Q�
�H �F�X�� �P�R�Q�X�P�H�Q�W�H�� �L�V�W�R�U�L�F�H���G�H�� �D�U�K�L�W�H�F�W�X�U���� �V�D�X�� �V�L�W�X�U�L��
�D�U�K�H�R�O�R�J�L�F�H���S�H���D�P�S�O�D�V�D�P�H�Q�W���V�D�X���v�Q���]�R�Q�D���L�P�H�G�L�D�W���v�Q�Y�H�F�L�Q�D�W�������H�[�L�V�W�H�Q�
�D �F�R�Q�G�L�
�L�R�Q���U�L�O�R�U specifice în 
cazul �H�[�L�V�W�H�Q�
�H�L unor zone protejate. 

 
Nu este cazul.  

 
3.2. REGIMUL J URIDIC  
 

a) natura propriet ���
ii  sau titlul asupra �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L existente, inclusiv �V�H�U�Y�L�W�X�
�L, drept de 
�S�U�H�H�P�S�
�L�X�Q�H; 

 
Blocul C4 �± bloc cu unitati administrative ( apartamente ) particulare. 
�,�P�R�E�L�O�X�O���H�V�W�H���v�Q�V�F�U�L�V���v�Q���&�D�U�W�H�D���)�X�Q�F�L�D�U�����D��Municipiului Oltenita, avand  C.F. C1-20377-C1. 
Folosinta actuala: teren curti constructii. 

 
b) �G�H�V�W�L�Q�D�
�L�D �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L existente; 
  
�)�R�O�R�V�L�Q�
�D actuala a terenului este teren destinat �F�X�U�
�L �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L.  
�'�H�V�W�L�Q�D�
�L�D �F�O���G�L�U�L�L �± locuire colectiva. 
 
c) includerea constr�X�F�
�L�H�L existente în listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii 

naturale protejate, precum ���L zonele de �S�U�R�W�H�F�
�L�H ale acestora ���L �v�Q���]�R�Q�H���F�R�Q�V�W�U�X�L�W�H���S�U�R�W�H�M�D�W�H�����G�X�S����
caz; 

 

�&�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�D�� �L�P�R�E�L�O�X�O�X�L�� �H�[�S�H�U�W�L�]�D�W�� �F�R�Q�I�Rrm releveului nu est�H�� �P�R�Q�X�P�H�Q�W�� �G�H�� �D�U�K�L�W�H�F�W�X�U���� ���L�� �Q�X��
p�U�H�]�L�Q�W�����S�D�U�W�L�F�X�O�D�U�L�W���
�L���D�Uhitectonice speciale. 

Zona de �S�U�R�W�H�F�
�L�H fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu. 
 

d) �L�Q�I�R�U�P�D�
�L�L/�R�E�O�L�J�D�
�L�L/constrângeri extrase din �G�R�F�X�P�H�Q�W�D�
�L�L�O�H �G�H���X�U�E�D�Q�L�V�P�����G�X�S�����F�D�]�� 
 
Nu este cazul.  
 

3.3. CARACTERISTICI TEHNICE ���, PARAMETRI SPECIFICI  
 

a) categoria ���L clasa de impor �W�D�Q�W��; 
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Categoria de �L�P�S�R�U�W�D�Q�W�� a �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L este �Ä�&�� - NORMALA  (conf. Regulamentului privind 
stabilirea categoriei de �L�P�S�R�U�W�D�Q�W�� a �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L�O�R�U�����D�S�U�R�E�D�W���S�U�L�Q���+�R�W���U�k�U�H�D���*�X�Y�H�U�Q�X�O�X�L nr. 766/1997). 

 Clasa de �L�P�S�R�U�W�D�Q�W�� a co�Q�V�W�U�X�F�
iei �± I II  . (conf. Codului de proiectare seismica P100/1-2013). 
 

b) �F�R�G���v�Q���/�L�V�W�D���P�R�Q�X�P�H�Q�W�H�O�R�U���L�V�W�R�U�L�F�H�����G�X�S�����F�D�]�� 
 
Nu este cazul. 
 

c)  an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H; 
 
Bloc C4 -  fost proiectat in 1974 si construit in anul 1976. 
   

d) �V�X�S�U�D�I�D�
�D con�V�W�U�X�L�W��; 
 
Bloc C4- Locuinte Colective 
Suprafata construita    =309.00 mp; 

 
e) �V�X�S�U�D�I�D�
�D cons�W�U�X�L�W�����G�H�V�I�����X�U�D�W��; 

 

Bloc C4- Locuinte Colective; 
Suprafata construita desfasurata   = 3 396.00 mp; 

 
f) valoarea de inventar a �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L; 

 

Nu este cazul 
 

g) �D�O�
�L parametr i, în fu�Q�F�
�L�H de specificul ���L natura �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L existente. 
 

�V�X�S�U�D�I�D�
�����S�D�U�F�H�O��     Ateren =       370.00 mp;  
�V�X�S�U�D�I�D�
�����F�R�Q�V�W�U�X�L�W������   Ac  =       309.00 mp 
�V�X�S�U�D�I�D�
�D���G�H�V�I�����X�U�D�W����   Ad  =    3 396.00 mp 
�V�X�S�U�D�I�D�
�D���X�W�L�O�D    Ad  = ~ 2 692.00 mp 

 
3.4. ANALI Z�$�� �6�7���5�,I  �&�2�1�6�7�5�8�&�	�,�(�,, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI 
TEHNICE ���,/SAU ALE AUDITULUI ENERGETIC, PRECUM ���, ALE STUDIULUI 
ARHITECTURALO -ISTORIC ÎN C�$�=�8�/�� �,�0�2�%�,�/�(�/�2�5�� �&�$�5�(�� �%�(�1�(�)�,�&�,�$�=���� �'�(��
REGIMUL DE �3�5�2�7�(�&�	�,�( DE MONUMENT ISTORIC ���, AL IMOBILELOR AFLATE ÎN 
ZONELE  DE PROTE�&�	�,�( ALE MONUMENTELOR  ISTORICE SAU ÎN ZONE 
CONSTRUITE PROTEJATE. SE VOR �(�9�,�'�(�1�	�,�$ �'�(�*�5�$�'���5�,�/�(���� �3�5�( CUM ���, 
CAUZELE PRINCIPALE ALE ACESTORA , �'�(�� �(�;�(�0�3�/�8���� �'�(�*�5�$�'���5�,�� �3�5�2�'�8�6�(�� �'�(��
CUTREMURE, �$�&�	�,�8�1�, �&�/�,�0�$�7�,�&�(���� �7�(�+�1�2�/�2�*�,�&�(���� �7�$�6���5�,���'�,�)�(�5�(�1�	�,�$TE, CELE 
REZULTA TE DIN L IPSA DE �Ì�1�7�5�(�	�,�1�(�5�( A CONS�7�5�8�&�	�,�(�,, �&�2�1�&�(�3�	�,�$ 
�6�7�5�8�&�7�8�5�$�/�����,�1�,�	�,�$�/�� �*�5�(���,�7��  SAU ALTE CAUZE IDENTIFIC ATE PRIN 
�(�;�3�(�5�7�,�=�$���7�(�+�1�,�&���� 
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Constructia imobilului a inceput in anul 1974. Din declaratiile administratorului cladirii, pana la 
data curenta nu au fost realizate interventii majore la nivelul structurii de rezistenta, dar sunt posibile 
intreruperi de continuitate a peretilor de rezistenta pe inaltimea structurii, in zona logiilor inchise.  

In urma analizarii cladirii existente s-a constatat ca aceasta se afla intr-o stare satisfacatoare si se 
incadreaza in clasa de risc seismic Rs III �± �Äcorespunzand cladirilor susceptibile de avariere 
moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limit a Ultime, care poate pune 
în pericol siguranta utilizatorilor�´. 

Ca urmare a analizarii impactului interventiilor propuse (reabilitare termica) asupra cladirii  
existente, se poate concluziona ca nu este afectata in sens negativ capacitatea portanta a structurii. 

Pentru asigurarea durabilitatii constructiei si mentinerea clasei de risc seismic de la data 
expertizarii, se recomanda urmatoarele masuri de interventie, care au drept scop stoparea degradarilor 
structurale si repararea defectelor constatate: 

�x Refacerea instalatiilor de canalizare si de alimentare cu apa in cladire (zona subsol + coloane), 
pentru a inlatura sursa de acumulare a apei in subsol; 

�x Igienizarea subsolului: 
�x Reparatii extinse la nivelul elementelor structurale de la subsol (curatarea suprafetelor de beton 

afectate, pasivizarea armaturilor corodate si fara strat de acoperire de beton, refacerea stratului de 
acoperire a acestora cu materiale moderne, cu aderenta si rezistenta marite etc.); 

�x Refacerea soclurilor si trotuarelor in zonele afectate; 
�x Refacerea treptelor care prezinta stirbiri locale sau la care placile de finisaj (mozaic) sunt 

deprinse de pe trepte; 
�x Repunerea in functiune a liftului; 
�x Reparatii locale la nivelul intradosului balcoanelor - curatarea suprafetelor de beton afectate, 

pasivizarea armaturilor corodate si fara strat de acoperire de beton, refacerea stratului de acoperire a 
acestora cu materiale moderne, cu aderenta si rezistenta superioara; 

�x Refacerea hidroizolatiilor de la nivelul teraselor si inlocuirea sorturilor de tabla de la atic. 
In scopul executarii in bune conditii de calitate a lucrarilor de interventie se recomanda 

adoptarea urmatoarelor masuri: 
�x lucrarile de executie de reabilitare si cele de reparatii recomandate in prezenta expertiza se vor 

realiza  pe baza unui proiect de executie intocmit de o firma acreditata; 
�x proiectul de executie va fi verificat de un expert atestat la domeniul A1, iar expertul va pune 

stampila si va semna pe proiect in scopul de a confirma ca s-au respectat recomandarile sale in cadrul 
proiectului; 

�x executia lucrarilor trebuie sa fie incredintata numai unei firme de constructii, cu experienta in 
acest tip de lucrari; 

�x pe tot parcursul desfasurarii lucrarilor de structura, beneficiarul va asigura supravegherea 
lucrarilor cu un diriginte de santier atestat conform prevederilor legale; 

�x se vor respecta prevederile normativului P130-99 privind urmarirea in timp a constructiilor. 
�x Solutia 1 (S1) �± Sporirea rezistentei termice unidirectionale a peretilor exteriori peste valoarea 

de 1.8 m2K/W.  
�x Solutia 2 (S2) �± Inlocuirea tamplariei existente de pe fatade, cu tamplarie termoizolanta etansa 

cu rama de PVC pentacameral, tratate low-e si eventual cu strat de argon, Rmin. = 0.77 m2K/W. 
�x Solutia 3.1 (S3.1) �± Sporirea rezistentei termice a terasei peste valoarea minima de 5 m2K/W. 
�x Solutia 3.2 (S3.2) �± Sporirea rezistentei termice a terasei peste valoarea minima de 5 m2K/W.  
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3.5. STAREA TEHNIC �������,�1�&�/�8�6�,�9���6�,�6�7�(�0�8�/���6�7�5�8�&�7�8�5�$�/�����, ANALIZA DIAGNOSTIC, 
�'�,�1�� �3�8�1�&�7�8�/�� �'�(�� �9�(�'�(�5�(�� �$�/�� �$�6�,�*�8�5���5�,�,���&�(�5�,�1�	�(�/�2�5 FUNDAMENTALE 
APLICABILE, POTRIVIT LEGII.  
  

In urma analizarii cladirii existente s-a constatat ca aceasta se afla intr-o stare satisfacatoare si se 
incadreaza in clasa de risc seismic Rs III �± �Äcorespunzand cladirilor susceptibile de avariere 
moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limit a Ultime, care poate pune 
în pericol siguranta utilizatorilor�´. 

Ca urmare a analizarii impactului interventiilor propuse (reabilitare termica) asupra cladirii  
existente, se poate concluziona ca nu este afectata in sens negativ capacitatea portanta a structurii. 

Pentru asigurarea durabilitatii constructiei si mentinerea clasei de risc seismic de la data 
expertizarii, se recomanda urmatoarele masuri de interventie, care au drept scop stoparea degradarilor 
structurale si repararea defectelor. 

 
3.6. ACTUL DOVEDITOR AL FO�5�	�(�, MAJOR �(�����'�8�3�����&�$�=�� 

 
Nu este cazul. 
 

Capitolul 4. Concluziile expertizei tehnice ���L���� �G�X�S���� �F�D�]���� �D�O�H�� �D�X�G�L�W�X�O�X�L�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F���� �F�R�Q�F�O�X�]�L�L�O�H��
studiilor de diagnosticare2): 

 
A. CLASA DE RISC SEISMIC;  
 

Evaluarea sigurantei seismice si incadrarea in clasele de risc seismic pentru constructia existenta se 
face pe baza a 3 categorii de conditii care fac obiectul investigatiilor si analizelor efectuate în cadrul 
evaluarii, conditii cuantificate prin intermediul a 3 indicatori. Acestia sunt: 

- gradul de îndeplinire a conditiilor de conformare structurala si de alcatuire a elementelor 
structurale si a regulilor constructive pentru structuri care preiau efectul actiunii seismice. Acesta se 
�Q�R�W�H�D�]�����F�X���51 �V�L���V�H���G�H�Q�X�P�H�ú�W�H���S�U�H�V�F�X�U�W�D�W��gradul de indeplinire al conditiilor de alcatuire seismica:  

R1 = 62 �:���5�V���,II  

- gradul de afectare structurala, notat cu R2, care �H�[�S�U�L�P�����S�U�R�S�R�U�W�L�D���G�H�J�U�D�G�D�U�L�O�R�U���V�W�U�X�F�W�X�U�D�O���S�U�R�G�X�V�H��
�G�H���D�F� �L�X�Q�H�D���V�H�L�V�P�L�F�����ú�L���G�H���D�O�W�H���F�D�X�]�H��  

R2 = 67 �:���5�V���,II  

- gradul de asigurare seismica pentru structura, notat cu R3���� �F�D�U�H�� �U�H�S�U�H�]�L�Q�W���� �U�D�S�R�U�W�X�O�� �L�Q�W�U�H��
capacitatea si cerinta structural seismica, exprimata in termeni de rezistenta determinat pentru starea 
�O�L�P�L�W�D���X�O�W�L�P�� 

R3 = 81.3�����:���5�V���,�,�, 

Din punctul de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile ale unor cutremure, 
caracteristice amplasamentului, in starea actuala cladirea se incadreaza in clasa de risc seismic 
RsIII  �± �Äcorespunzand cladirilor  susceptibile de avariere moderata la actiunea cutremurului de 
proiectare corespunzator Starii Limit a Ultime, care poate pune în pericol siguranta utilizatorilor�´. 
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B. �3�5�(�=�(�1�7�$�5�(�$���$���0�,�1�,�0�8�0���'�2�8�����6�2�/�8�	�,�, DE IN�7�(�5�9�(�1�	�,�(; 
 
Expertiza tehnica 

 
Expertiza tehnica a fost efectuata de expert tehnic ing. Constantin ARIENESCU (atestat 

MLPAT pentru �F�H�U�L�Q�
�D A1, A2, A3 �± rezistenta mecanica si stabilitate, nr. 240). 
 
Concluzii si propuneri expertizei tehnice 

 
In urma analizarii cladirii existente s-a constatat ca aceasta se afla intr-o stare satisfacatoare si se 

incadreaza in clasa de risc seismic Rs III �± �Äcorespunzand cladirilor susceptibile de avariere 
moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii  Limita Ultime, care poate pune 
în pericol siguranta utilizatorilor�´. 

Ca urmare a analizarii impactului interventiilor propuse (reabilitare termica) asupra cladirii  
existente, se poate concluziona ca nu este afectata in sens negativ capacitatea portanta a structurii . 

Pentru asigurarea durabilitatii constructiei si mentinerea clasei de risc seismic de la data 
expertizarii, se recomanda urmatoarele masuri de interventie, care au drept scop stoparea degradarilor 
structurale si repararea defectelor constatate: 

- Refacerea instalatiilor de canalizare si de alimentare cu apa in cladire (zona subsol + coloane), 
pentru a inlatura sursa de acumulare a apei in subsol; 

- Igienizarea subsolului: 
- Reparatii extinse la nivelul elementelor structurale de la subsol (curatarea suprafetelor de beton 

afectate, pasivizarea armaturilor corodate si fara strat de acoperire de beton, refacerea stratului de 
acoperire a acestora cu materiale moderne, cu aderenta si rezistenta marite etc.); 

- Refacerea soclurilor si trotuarelor in zonele afectate; 
- Refacerea treptelor care prezinta stirbiri locale sau la care placile de finisaj (mozaic) sunt 

deprinse de pe trepte; 
- Repunerea in functiune a liftului; 
- Reparatii locale la nivelul intradosului balcoanelor - curatarea suprafetelor de beton afectate, 

pasivizarea armaturilor corodate si fara strat de acoperire de beton, refacerea stratului de acoperire a 
acestora cu materiale moderne, cu aderenta si rezistenta superioara; 

- Refacerea hidroizolatiilor de la nivelul teraselor si inlocuirea sorturilor de tabla de la atic. 
In scopul executarii in bune conditii de calitate a lucrarilor de interventie se recomanda 

adoptarea urmatoarelor masuri: 
- lucrarile de executie de reabilitare si cele de reparatii recomandate in prezenta expertiza se vor 

realiza  pe baza unui proiect de executie intocmit de o firma acreditata; 
- proiectul de executie va fi verificat de un expert atestat la domeniul A1, iar expertul va pune 

stampila si va semna pe proiect in scopul de a confirma ca s-au respectat recomandarile sale in 
cadrul proiectului; 

- executia lucrarilor trebuie sa fie incredintata numai unei firme de constructii, cu experienta in 
acest tip de lucrari; 

- pe tot parcursul desfasurarii lucrarilor de structura, beneficiarul va asigura supravegherea 
lucrarilor cu un diriginte de santier atestat conform prevederilor legale; 

- se vor respecta prevederile normativului P130-99 privind urmarirea in timp a constructiilor. 
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Auditul energetic 
 

Auditul energetic a fost �U�H�D�O�L�]�D�W���G�H���F���W�U�H��ing.  DRAGUSIN D. Ciprian-Petrisor, auditor energetic 
�S�H�Q�W�U�X���F�O���G�L�U�L���J�U�D�G�X�O��I , AE ci avand nr. 01734 si  �V�S�H�F�L�D�O�L�W�D�W�H�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L�����L���L�Q�V�W�D�O�D�
�L�L�� 

 
Descrierea MASURILOR DE MODERNIZARE ENERGETICA a anvelopei. 
 

Lucrarile de reabilitare termica la anvelopa cladirii in scopul cresterii performantei energetice vor 
respecta prevederile legislatiei in vigoare. Solutiile se vor stabili dupa realizarea calculului transferului 
de masa prin elementele de constructie, verificarea asigurarii confortului termic interior din punct de 
vedere termotehnic si evitarea aparitiei condensului pe sau in elementele anvelopei.  
 

S1 - Solutii de reabilitare pentru peretii exterior. 
 

Imbunatatirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se face prin 
montarea unui strat termoizolant suplimentar. 

Materialele termoizolante care urmeaza sa fie utilizate la reabilitare trebuie sa indeplineasca 
urmatoarele conditii:  

�ƒ conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie sa fie mai 
mica sau cel mult egala cu 0,04 W/mK; 

�ƒ conditii  privind densitatea: densitatea aparenta in stare uscata a materialelor termoizolante 
trebuie sa fie cel putin egala cu 15 kg/m3; 

�ƒ conditii privind rezistenta mecanica: materialele termoizolante trebuie sa prezinte stabili tate 
dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in functie de structura elementelor de 
constructie in care sunt inglobate sau de tipul straturilor de protectie astfel incat materialele sa nu 
prezinte deformari sau degradari permanente, din cauza solicitarilor mecanice datorate procesului de 
exploatare, agentilor atmosferici sau actiunilor exceptionale; 

�ƒ conditii privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie sa fie in concordanta 
cu durabilitatea cladirilor si a elementelor de constructie in care sunt inglobate; 

�ƒ conditii privind siguranta la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante utilizate trebuie 
sa fie in concordanta cu conditiile normate prin reglementarile tehnice privind siguranta la foc, astfel 
incat sa nu deprecieze rezistenta la foc a elementelor de constructie pe care sunt aplicate/inglobate; 

�ƒ conditii din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului: materialele utilizate la realizarea 
izolatiei termice a elementelor de constructie nu trebuie sa emane in decursul exploatarii mirosuri, 
substante toxice, radioactive sau alte substante daunatoare pentru sanatatea oamenilor sau care sa 
produca poluarea mediului inconjurator; in cazul utilizarii izolatiei termice din materiale care pe 
parcursul exploatarii pot degaja pulberi in atmosfera (produse din vata minerala, vata de sticla, etc.) 
trebuie sa se realizeze protectia etansa sau inglobarea in structuri protejate a acestora; 

�ƒ conditii privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie sa fie stabile la 
umiditate sau sa fie protejate impotriva umiditatii;  

�ƒ conditii privind comportarea la agenti biodegradabili: materialele termoizolante trebuie sa reziste 
la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau protejate cu straturi de protectie; 

�ƒ conditii speciale: materialele termoizolante trebuie sa permita aplicarea lor in structura 
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elementelor de constructie prin aplicarea unor straturi de protectie pe suprafata lor; materialele 
termoizolante nu trebuie sa contina sau sa degaje substante care sa degradeze elementele cu care vin in 
contact (inclusiv prin coroziune); materialele termoizolante care se monteaza prin procedee la cald nu 
trebuie sa prezinte fenomene de inmuiere sau tasare la temperaturi mai mici decat cele de aplicare; in 
caz contrar ele vor trebui sa fie prevazute din fabricatie cu un strat de protectie; 

�ƒ conditii privind punerea in opera: materialele termoizolante trebuie sa permita o punere in opera 
care sa garanteze mentinerea caracteristicilor fizico-chimice si de izolare termica in conditii de 
exploatare; 

�ƒ conditii privind controlul de calitate: materialele noi sau cele traditionale produse in strainatate 
trebuie sa fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrari de izolatii termice in constructii; toate 
materialele termizolante utilizate trebuie sa aiba certificate de conformitate privind calitatea care sa le 
confirme caracteristicile fizico-mecanice conform celor prevazute in standardele de produs, 
agrementele tehnice sau normele de fabricatie ale produselor respective. In certificatul de calitate 
trebuie sa se specifice numarul normei tehnice de fabricatie (standardul de produs, agrement tehnic, 
norma sau marca de fabricatie etc.); transportul, manipularea si depozitarea materialelor termoizolante 
trebuie sa se faca cu asigurarea tuturor masurilor necesare pentru protejarea si pastrarea caracteristicilor 
functionale ale acestor materiale. Aceste masuri trebuie asigurate atat de producatorii cat si de 
utilizatorii materialelor termoizolante respective, conform prevederilor standardelor de produs, 
agrementelor tehnice sau normelor tehnice ale produselor respective; conditiile de depozitare, transport 
si manipulare eventualele masuri speciale ce trebuie luate la punerea in opera (produse combustibile, 
care degaja anumite noxe la aplicarea la cald, etc.) vor fi in mod expres precizate in normele tehnice ale 
produsului precum si in avizele de expeditie eliberate la fiecare livrare. 

Luand in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izolarii  peretilor exteriori 
cu vata minerala bazaltica de fatada de 15 cm grosime, protejat cu o masa de spaclu de minim 5 mm 
grosime si tencuiala acrilica structurata de minim 1,5 mm grosime. In cazul in care pe fatada exista 
termoizolatie existenta, aceasta se va desface si noua termoizolatie se va lipi direct pe perete. 

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:  

 
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% �± CS(10), min. 30 kPa 
- Clasa de reactie la foc: A1 
- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK; 

Solutia prezinta urmatoarele avantaje: 
�ƒ corecteaza majoritatea puntilor termice; 
�ƒ conduce la o alcatuire favorabila sub aspectul difuziei la vaporii de apa si al stabilitatii termice; 
�ƒ protejeaza elementele de constructie structurale precum si structura in ansamblu, de efectele 

variatiei de temperatura a mediului exterior; 
�ƒ nu conduce la micsorarea ariilor utile; 
�ƒ permite realizarea, prin aceeasi operatie, a renovarii fatadelor; 
�ƒ nu necesita modificarea pozitiei corpurilor de incalzire si a conductelor instalatiei de incalzire; 
�ƒ permite utilizarea spatiului interior in timpul executarii lucrarilor de reabilitare si modernizare; 
�ƒ nu afecteaza pardoselile, tencuielile, zugravelile si vopsitoriile interioare existente; 
�ƒ durata de viata garantata, de regula, cel putin 15 ani. 
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In zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, se prevede dublarea 
tesaturilor din fibre de sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC. 

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta, in 
grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din 
aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla. Se vor prevedea glafuri noi din 
tabla vopsita in camp electrostatic, avand latimea corespunzatoare acoperirii pervazului. 

Deoarece actuala tencuiala/vopsea a fatadei este greu de curatat se propune ca aceasta sa fie 
mentinuta, iar termoizolatia sa fie aplicata peste ea, dupa curatare si aplicarea unei amorse. 

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in golurile 
existente, la nivelul fatadei reabilitate. 

Montarea termoizolatiei suplimentare se va face pe toata suprafata fatadei, exceptand zona 
rosturilor unde nu se propune nici o imbunatatire la nivelul peretilor exteriori. Rosturile se inchid cu un 
�F�R�U�G�R�Q���G�H���P�D�W�H�U�L�D�O���W�H�U�P�R�L�]�R�O�D�Q�W���V�L���O�L�U�H���W�L�S���Ä�Ÿ�´���G�L�Q���W�D�E�O�D���]�L�Q�F�D�W�D���V�D�X���D�O�W�H���P�D�W�H�U�L�D�O�H���D�G�H�F�Y�D�W�H�� 

In zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm avand 
densitatea de minim 30 kg/m3.  

Elementele de instalatii care se afla pe pereti exteriori, in zona intrarii la parter, care impiedica 
aplicarea termosistemului vor fi demontate pentru executarea lucrarilor si remontate dupa aceea, in 
afara termosistemului. 

Este foarte important ca receptia finala a lucrarilor de termoizolare sa se faca pe baza 
termogramelor in infrarosu realizate cu camere cu rezolutie mare. 

 
S2 - Solutii de reabilitare pentru tamplaria exterioara cu tamplarie performanta energetic. 
 
Tamplaria exterioara existenta, nu mai este corespunzatoare,  avand rezistenta termica minima mai 

mica decat cea prevazuta in Ordinul 2641/2017 ���5�¶�P�L�Q���!��0.77 m2K/W) si trebuie inlocuita.  
Se recomanda o tamplarie performanta cu tocuri si cercevele din PVC pentacameral,  cu geam 

termoizolant low-e, avand un sistem de garnituri de etansare si cu posibilitatea montarii sistemului de 
ventilare controlata a aerului. Profilele vor asigura proprietati optime de statica a ferestrei si se vor 
incadra cel putin in clasa de combustie C2- greu inflamabil. 

Stalpii verticali de legatura dintre panouri vor fi rigidizati cu armatura din otel zincat. Tamplaria va 
fi dotata cu cel putin 3 coltari/ sistem, prinderea balamalelor pe tocul ferestrelor se va  realiza cu cel 
putin 4 suruburi, iar balamaua inferioara de pe cercevea in minim 6 suruburi, pe doua directii. 

Geamul termoizolant va avea o dimensionare de tipul 4-16-4 mm; acolo unde este necesar (usi cu 
suprafata mare a geamului etc.) grosimea geamului poate fi  mai mare.   

Geamul termoizolant dublu 4+16+4 mm va avea suprafata tratata cu un strat reflectant avand un 
coeficient de emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic maxim U=1,3 W/m²K (R=0,77 
m²K/W). 

Dupa inlocuirea tamplariei se va avea in vedere: 
�ƒ etansarea la infiltratii de aer rece  a rosturilor de pe conturul tamplarie, dintre toc si glafurile 

golului din perete cu o folie de etansare la exterior din plasa din fibra de sticla; completarea spatiilor 
ramase cu spuma poliuretanica si inchiderea rosturilor cu tencuiala. 

�ƒ etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale: chituri 
siliconice, folie de etansare din plasa din fibra de sticla, mortare hidrofobe). 

�ƒ se vor prevedea lacrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor din pereti. 
�ƒ crearea sau desfundarea gaurilor de la partea inferioara a tocurilor, destinate indepartarii apei 
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condensate intre cercevele. 
Inlocuirea solbancurilor din tabla zincata existente; se va asigura panta, existenta si forma 

lacrimarului , etansarea  fata de toc si fata de perete. 
Pentru a se asigura un numar minim de schimburi de aer na= 0.50 sch/h, prin patrunderea aerului 

proaspat din exterior este necesara o tamplarie cu fante de ventilare in rama (toc) si  deschiderea 
periodica a elementelor mobile ale tamplariei exterioare. 

 
S3 - Solutii de reabilitare pentru Terasa. 

 
In cadrul auditului se propun doua solutii de reabilitare a terasei: 
 
Termoizolarea cu vata minerala bazaltica de 30 cm, solutie uzuala. (S3.1) - (Varianta 1) 
 
Caracteristici tehnice: 
 
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% �± CS(10), min. 30 kPa 
- Clasa de reactie la foc: A1 
- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/Mk. 
       
Termoizolarea cu spuma poliuretanica de 20 cm. (S3.2) - (Varianta 2) 
 
Procedeul de realizare a termohidroizolatiei din spuma poliuretanica se aplica in straturi de 5-25 

mm, care prin expandare ajunge la 30 cm grosime. Se aplica numarul de straturi, pana la realizarea 
grosimii propuse. Peste termoizolatia din spuma, care devine rigida, cu aspectul unei mase continue se 
aplica un strat de protectie din poliuree.    

Termoizolatia din spuma aplicata prin procedeul descris mai sus este aderenta pe orice suprafata 
orizontala sau verticala, conducand la o acoperire continua, fara nade sau decupaje. 

Aplicarea usoara si directa a materialului, prin pulverizare, cu utilaje speciale conduce la o 
productivitate ridicata si economie de manopera in executie, dar nu se asigura planeitatea, respectiv 
scurgerea eficienta a apelor meteorice.  

 
Caracteristici tehnice:  
 
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% �± CS(10), min. 140 kPa, 
- Clasa de reactie la foc: C-s2,d0, B-s2,d0.  
- Conductivitatea termica de calcul 0,026 W/mK. 
 
Printre dezavantajele sistemului, in afara de costurile mai ridicate, se mentioneaza: 
 
- precizia si rapiditatea in executie, cu utilizarea unui personal cu calificare superioara, dat fiind ca 

expandarea se produce instantaneu si nu se pot face corectii sau remedieri dupa aplicare; 
-  controlul asupra grosimii realizate este dificil de realizat si mentinut pe parcursul aplicarii; 
 
In ambele solutii se va tine cont de urmatoarele masuri: 
 
Se vor lua masuri de protectie termica a parapetelor in scopul reducerii substantiale a efectelor 



 
 
  
  

Cresterea Eficientei Energetice a Cladirii  �± Bloc C4  
S.C. Pro ArhiDesign S.R.L.  
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 15 A, Tronson 3, Parter, Ap.3, �6�H�F�W�R�U���������%�X�F�X�U�H���W�L�����W�H�O������������������������. 

Pro_13_2023 
D.A.L.I  

Pagina  29 din 125 
 

  
 

defavorabile ale puntilor termice de pe conturul planseului de peste ultimul nivel. Se va face racordul 
intre termoizolatia verticala a peretilor exteriori cu termoizolatia terasei, pe suprafata orizontala pe 
suprafata verticala interioara cu strat termoizolant protejat cu o masa de spaclu armata. 

 
In cadrul cladirii auditate s-au identificat urmatoarele solutii. 

Solutia 1 (S1) �± Sporirea rezistentei termice unidirectionale a peretilor exteriori peste valoarea de 
1.8 m2K/W.  

Solutia 2 (S2) �± Inlocuirea tamplariei existente de pe fatade, cu tamplarie termoizolanta etansa cu 
rama de PVC pentacameral, tratate low-e si eventual cu strat de argon, Rmin. = 0.77 m2K/W. 

Solutia 3.1 (S3.1) �± Sporirea rezistentei termice a terasei peste valoarea minima de 5 m2K/W. 
Solutia 3.2 (S3.2) �± Sporirea rezistentei termice a terasei peste valoarea minima de 5 m2K/W.  

CONCLUZII  AUDITULU I  ENERGETIC  

Solutia de reabilitare �± S1.                                                                                           

Aceasta solutie implica un cost relativ mare al investitiei dar aduce o economie semnificativa de 
energie si imbunatateste confortul termic interior. In acelasi timp, solutia aduce imbunatatiri 
performantei energetice a anvelopei cladirii prin limitarea efectelor puntilor termice. Aceasta solutie se 
va aplica conform detaliilor si indicatiilor date in proiectul tehnic. 

Solutia de reabilitare S2.                                                                                       

Aceasta solutie este evident mai putin economica dar aduce un plus de confort locatarilor prin 
mentinerea climatului termic interior si ameliorarea aspectului urbanistic al orasului. 

Solutia de reabilitare S3.1.                                                                                                            

Prin aplicarea solutiei de termoziolare a terasei in varianta cu vata minerala bazaltica de 30 cm 
grosime se asigura continuitatea stratului termoizolant aplicat anvelopei cladirii si se reduc pierderile de 
energie. 

Solutia de reabilitare S3.2.                                                                                                            

Prin aplicarea solutiei de termoziolare a terasei in varianta cu spuma poliuretanica de 20 cm se 
asigura continuitatea stratului termoizolant aplicat anvelopei cladirii si se reduc pierderile de energie.  

Pachetul de solutii P1-1 = (S1+S2+S3.1)  pachet complet de solutii, cu terasa cu vata minerala 
bazaltica de 30 cm grosime. 

Reabilitarea  cladirii, aplicand pachetul de solutii P1-1, denumit in continuare Varianta 1,  in 
solutia cu izolarea terasei cu vata minerala bazaltica de 30 cm grosime este buna atat din punct de 
vedere energetic cat si economic rezultand scaderea consumului anual specific pentru incalzire cu 157 
kWh/m2an. 

In total, sursele de energie regenerabila acopera 0.0% din totalul consumului de energie primara. 

Pachetul de solutii P1-2 = (S1+S2+S3.2)  =  pachet complet de solutii, cu terasa cu spuma 
poliuretanica de 20 cm. 

Auditorul energetic recomanda aplicarea pachetului complet de solutii de reabilitare 
energetica, P1-1, denumit Varianta 1, a carui componenta a fost descrisa mai sus.      
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C. �6�2�/�8�	�,�,�/�( TEHNICE ���, �0���6�8�5�,�/�(�� �3�5�2�3�8�6�(�� �'�(�� �&���7�5�(�� �(�;�3�(�5�7�8�/�� �7�(�+�1�,�&�����,, 
�'�8�3���� �&�$�=���� �$�8�'�,�7�2�5�8�/�� �(�1�(�5�*�(�7�,�&�� �6�3�5�(�� �$�� �)�,�� �'�(�=�9�2�/�7�$�7�(�� �Ì�1�� �&�$�'�5�8�/��
�'�2�&�8�0�(�1�7�$�	�,�(�, �'�(���$�9�,�=�$�5�(���$���/�8�&�5���5�,�/�2�5���'�(���,�1�7�(�5�9�(�1�	�,�,; 

 
Expertiza tehnica 

 
Expertiza tehnica a fost efectuata de expert tehnic ing. Constantin ARIENESCU (atestat 

MLPAT pentru �F�H�U�L�Q�
�D A1, A2, A3 �± rezistenta mecanica si stabilitate, nr. 240). 
 

In urma analizarii cladirii existente s-a constatat ca aceasta se afla intr-o stare satisfacatoare si se 
incadreaza in clasa de risc seismic Rs III  �± �Äcorespunzand cladirilor susceptibile de avariere 
moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limit a Ultime, care poate pune 
în pericol siguranta utilizatorilor�´. 

Ca urmare a analizarii impactului interventiilor propuse (reabilitare termica) asupra cladirii  
existente, se poate concluziona ca nu este afectata in sens negativ capacitatea portanta a structurii. 

Auditul energetic  
 

Auditul energetic a fost �U�H�D�O�L�]�D�W���G�H���F���W�U�H��ing.  DRAGUSIN D. Ciprian -Petrisor, auditor energetic 
�S�H�Q�W�U�X���F�O���G�L�U�L���J�U�D�G�X�O��I , AE ci avand nr. 01734 si  �V�S�H�F�L�D�O�L�W�D�W�H�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L�����L���L�Q�V�W�D�O�D�
�L�L�� 

 
�6�R�O�X�0�L�L���G�H���U�H�D�E�L�O�L�W�D�U�H�������P�R�G�H�U�Q�L�]�D�U�H���H�Q�H�U�J�H�W�L�F�D���S�H�Q�W�U�X���S�D�U�W�H�D���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�0�L�L 
 
SOLUTII DE RE DUCERE A PIERDERILOR DE CALDURA PRIN ANVEL OPA 

 

Pachetul de solutii P1-1 = (S1+S2+S3.1)  pachet complet de solutii, cu terasa cu vata minerala 
bazaltica de 30 cm grosime. 

Reabilitarea  cladirii, aplicand pachetul de solutii P1-1, denumit in continuare Varianta 1,  in 
solutia cu izolarea terasei cu vata minerala bazaltica de 30 cm grosime este buna atat din punct de 
vedere energetic cat si economic rezultand scaderea consumului anual specific pentru incalzire cu 157 
kWh/m2an. 

In total, sursele de energie regenerabila acopera 0.0% din totalul consumului de energie primara. 

Pachetul de solutii P1-2 = (S1+S2+S3.2)  =  pachet complet de solutii, cu terasa cu spuma 
poliuretanica de 20 cm. 

Auditorul energetic recomanda aplicarea pachetului complet de solutii de reabilitare 
energetica, P1-1, denumit Varianta 1, a carui componenta a fost descrisa mai sus.      

 
Solutie de reducere a consumurilor electrice pentru iluminat 
Pentru reducerea consumurilor pentru iluminat, se propune inlocuirea tuturor corpurilor de iluminat 

incandescente, fosforescente cat si cele neperformanta cu corpuri de iluminat cu LED in spatiile 
comune.  

Se vor monta senzori de prezenta in zonele unde este posibil, cat si sisteme automatizate de 
urmarire a consumurilor. 
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Montare panouri fotovoltaice 
 
Se vor monta panouri fotovoltaice insumand o putere de 7 kw. 
Mentionez ca aceasta putere instalata in panouri fotovoltaice, a fost calculata numai pentru 

asigurarea unui consum mediu, necesar pentru iluminat in spatiile comune si pentru ascensoriu.  
Pentru  coordonatele geografice la o putere instalata in panouri fotovoltaice de 7 kw, se obtine o 

putere de 4212 kwh/an. 
In urma solutiilor propuse  se reduce  si energia primara ,fiind sub valoarea mentionata in legislatia 

actuala.  
              
D. RECOMAND AREA �,�1�7�(�5�9�(�1�	�,�,�/�2�5 NECESARE PENTRU ASIGURAREA 
�)�8�1�&�	�,�2�1���5�,�, CONFORM �&�(�5�,�1�	�(�/�2�5 ���, CONFORM �(�;�,�*�(�1�	�(�/�2�5  DE 
CALITATE.  
 

Recomandarea expertului tehnic asupra �V�R�O�X�
�L�H�L optime din punct de vedere tehnic ���L 
economic pentru asigurarea �I�X�Q�F�
�L�R�Q���U�L�L conform �F�H�U�L�Q�
�H�O�R�U ���L conform �H�[�L�J�H�Q�
�H�O�R�U de calitate, în 
cadrul �G�R�F�X�P�H�Q�W�D�
�L�H�L �G�H���D�Y�L�]�D�U�H���D���O�X�F�U���U�L�O�R�U���G�H���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�
�L�L: 

In urma analizarii cladirii existente s-a constatat ca aceasta se afla intr-o stare satisfacatoare si se 
incadreaza in clasa de risc seismic Rs III �± �Äcorespunzand cladirilor susceptibile de avariere 
moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limit a Ultime, care poate pune 
în pericol siguranta utilizatorilor�´. 

Ca urmare a analizarii impactului interventiilor propuse (reabilitare termica) asupra cladirii  
existente, se poate concluziona ca nu este afectata in sens negativ capacitatea portanta a structurii. 

 
Recomandarea auditorului energetic asupra �V�R�O�X�
�L�H�L optime din punct de vedere tehnic ���L 

economic pentru asigurarea �I�X�Q�F�
�L�R�Q���U�L�L conform �F�H�U�L�Q�
�H�O�R�U ���L conform �H�[�L�J�H�Q�
�H�O�R�U de calitate, în 
cadrul �G�R�F�X�P�H�Q�W�D�
�L�H�L �G�H���D�Y�L�]�D�U�H���D���O�X�F�U���U�L�O�R�U���G�H���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�
�L�L: 

 
Auditul energetic a fost �U�H�D�O�L�]�D�W���G�H���F���W�U�H��ing.  DRAGUSIN D. Ciprian -Petrisor, auditor energetic 

�S�H�Q�W�U�X���F�O���G�L�U�L���J�U�D�G�X�O��I , AE ci avand nr. 01734 si  �V�S�H�F�L�D�O�L�W�D�W�H�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L�����L���L�Q�V�W�D�O�D�
�L�L�� 
 

SOLUTII DE REDUCERE A PIERDERILOR DE CALDURA PRIN ANVELOPA  

Reabilitarea  cladirii, aplicand pachetul de solutii P1-1, denumit in continuare Var ianta 1,  in 
solutia cu izolarea terasei cu vata minerala bazaltica de 30 cm grosime este buna atat din punct de 
vedere energetic cat si economic rezultand scaderea consumului anual specific pentru incalzire cu 157 
kWh/m2an. 

In total, sursele de energie regenerabila acopera 0.0% din totalul consumului de energie primara. 
 
Auditorul energetic recomanda aplicarea pachetului complet de solutii de reabilitare energetica, P1-

1, denumit Varianta 1, a carui componenta a fost descrisa mai sus.  
 
Ca urmare a implementarea solutiilor indicatorii de CO2 la cladirea reabilitata din auditul energetic 

se modifica dupa cum urmeaza: 
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Capitolul 5. Identificarea, propunerea ���L �S�U�H�]�H�Q�W�D�U�H�D�� �D�� �P�L�Q�L�P�X�P�� �G�R�X���� �V�F�H�Q�D�U�L�L���R�S�
�L�X�Q�L tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L1 

 
Pornind de �O�D�� �V�R�O�L�F�L�W���U�L�O�H�� �E�H�Q�H�I�L�F�L�D�U�X�O�X�L����i corelându-le pe acestea cu modal�L�W���
�L�O�H�� �W�H�K�Q�L�F�H�� �G�H��

rezolvarea a problemelor semnalate au rezultat d�R�X�����V�F�H�Q�D�U�L�L���W�H�K�Q�L�F�R-�H�F�R�Q�R�P�L�F�H���S�R�V�L�E�L�O�H���G�H���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�
�L�H����
�G�X�S�����F�X�P���X�U�P�H�D�]���� 

 
�Ä Cresterea Eficientei Energetice a Cladirii �± Bloc C4 �  ́  
 
Situatia Existenta: 
 

- �I�X�Q�F�
�L�X�Q�H�D����locuinte colective; 
- S. Teren   = 370.00 mp; 
- S. Construita   = 309.00 mp; 
- S. Desfasurata  = 3 396.00 mp 
- Regim de �v�Q���O�
ime  = S+Parter+Etaj 10+Etaj Tehnic; 
- H max.   = 33.30 m;  
- H max coama   = 21.25 m; 
- P.O.T.    = EXISTENT; 
- C.U.T    = EXISTENT. 

 
Cons�W�U�X�F�
�L�D���S�U�R�L�H�F�W�D�W�D���V�H �v�Q�F�D�G�U�H�D�]�����O�D��CATEGO�5�,�$���³�&�´���'�(���,�0�3�2�5�7�$�1�7�$  (conform HGR 

nr. 766/1997) si la CLASA " III " DE IMPOR TANTA (conform Normativului P100). 
 
C�O���G�L�Uea Bloc C4 propus pentru Cresterea Eficientei Energetice a Cladirii nu este declarata 

monument istoric sau amplasat�D���L�Q���]�R�Q�H���G�H���S�U�R�W�H�F�
�Le istorica.  
Zona de �S�U�R�W�H�F�
�L�H fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu. 
 
Descriere�D���)�X�Q�F�
�L�R�Q�D�O�� Existenta: 

 
Imobilul isi va pastra functiunea de locuinte colective S+P+10 etaje+etaj tehnic �± 44 apartamente 

individuale compus astfel:  
 

�x Subsol tehnic; 
�x Parter ( circulatii comune, lift, ghena gunoi menajer, 4 apartamente pe nivel); 
�x Etaj curent 1-10 ( circulatii comune, lift , ghena gunoi menajer, 4 apartamente pe nivel); 
�x Etaj Tehnic ( circulatii comune, casa liftului, spatiu depozitare) 

 
Blocul de locuinte C4 are regim de inaltime S+P+10E+Etaj tehnic, cu forma comparta in plan (cu 

mici retrageri laterale), iar zona centrala este destinata accesului pe inaltime (casa scarii si lift). 
Structura fiind realizata din pereti de beton armat sub forma de panouri mari prefabricate, are 
conformarea este simpla, tip fagure, cu distante intre pereti de 4.80 m pe directie transversala si de 3.30 
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m, respectiv 3.60 m pe directie longitudinala. Compartimentarile din interiorul apartamentelor sunt 
realizate si din zidarie de BCA. Inaltimea libera la parter (zona de intrare) este de 2.80 m, iar la etajele 
curente de 2.50 m. 

Infrastructura este de tip radier general. Suprastructura este realizata din pereti de beton armat sub 
forma de panouri mari prefabricate, cu grosimi de 20 cm (la exterior) si de 15 cm (la interior). In zona 
colturilor exterioare, panourile peretilor sunt monolitizate sub forma unui stalpisor armat suplimentar, 
continuu pe toata inaltimea suprastructurii.  

Peretii exteriori sunt termoizolati cu panouri de BCA cu grosimea de 10 cm. Planseele sunt turnate 
monolit, placile avand grosimea de 10 cm.  

In urma investigatiilor efectuate (Raport tehnic asupra incercarilor de laborator efectuate la imobil, 
realizat de �F���W�U�H���6���&�����1�7�'���/�$�%�2�5�$�7�2�5�<���6���5���/.- Anexa 1) pentru elementele de rezistenta a rezultat 
clasa betonului ca fiind echivalenta cu C20/25, iar tipul otelului PC52, pentru elementele secundare 
(buiandrugul de peste golul intrarii principale in bloc) �± clasa betonului a rezultat ca fiind echivalent 
C12/15; de asemenea, au fost stabilite modurile de armare pentru principalele elemente structurale 
(pereti). 

Acoperisul este de tip terasa necirculabila, termohidroizolata. 
Usile si ferestrele sunt realizate cu tamplarie din PVC si geamuri de tip termopan sau din lemn si 

geam simplu. Toate logiile din dreptul retragerilor au fost inchise diferit la fiecare apartament, cu 
parapet din zidarie (de caramida, BCA), cu panouri de lemn, cu tamplarie din PVC si geamuri de tip 
termopan. 

Constructia imobilului a inceput in anul 1974. Din declaratiile administratorului cladirii, pana la 
data curenta nu au fost realizate interventii majore la nivelul structurii de rezistenta, dar sunt posibile 
intreruperi de continuitate a peretilor de rezistenta pe inaltimea structurii, in zona logiilor inchise.  

Constructia este functionala si prevazuta cu racorduri la canalizare, alimentare cu apa, electricitate 
si gaze. 

 
SCENARIUL  TEHNICO -ECONOMIC SCENARIU 1: Alternativa cu i�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H MAXIMALA  
 

ARHITECTURA : 
 
�/�X�F�U���U�L�O�H�� �G�H�� �U�H�D�E�L�O�L�W�D�U�H�� �D�O�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L�� �H�[�L�V�W�H�Q�W�H�� �V�H�� �Y�R�U�� �I�D�F�H�� �F�R�Q�I�R�U�P�� �L�Q�G�L�F�D�
�L�L�O�R�U�� �G�L�Q�� �H�[�S�H�U�W�L�]�D��

tehnica si a auditului energetic. 
 
�x refacerea termohidroizolatiei a terasei necirculabile - 100 %; 
�x montare balustrada metalica de protectie la nivelul terasei necirculabile. 
�x montare jgheaburi, burlane si sistem de degivrare ( unde este cazul); 
�x �v�Q�O�R�F�X�L�U�H���W�k�P�S�O���U�L�H���H�[�W�H�U�L�R�D�U�D��existenta �F�X���W�k�P�S�O���U�L�H���3�9�& pentacameral si cu geam termoizolant 

tip tripan ( clar+clar+low-E) ; 
�x înlocuire �W�k�P�S�O���U�L�H exteriaoare ( usii de acces); 
�x �U�H�S�D�U�D�
�L�L���W�H�Q�F�X�L�H�O�L��exterioare ( atice, placi balcon etc); 
�x �U�H�D�E�L�O�L�W�D�U�H�D���W�H�U�P�L�F�D���S�U�L�Q���L�]�R�O�D�U�H�D���S�H�U�H�
�L�O�R�U��de la subsol pe interior �V�L���D���S�O�D�Q���H�X�O�X�L��de peste subsol 

cu vata minerala bazaltica; 
�x refacerea aticelor si termoizolarea lor; 
�x inlocuirea sorturilor metalice la atic; 
�x refacerea �W�U�R�W�X�D�U���G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H�����H�[�W�H�U�L�R�U�� 
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�x hidroizolarea si termoizolarea soclului; 
�x refacerea i�Q�V�W�D�O�D�
�L�H���H�O�H�F�W�U�L�F�D���L�Q�W�H�U�L�R�D�U�D pentru spatiile comune; 
 
Lucrari Propus: 
 
Pereti Interiori : pereti interior din zona Windfang-urilor se vor termoizola cu  cu vata minerala cu 

grosime de 15 cm, protejate cu tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre 
organice. Finisajul interior  este �D�O�F���W�X�L�W din tencuieli decorative pe baza de polimeri a�F�U�L�O�L�F�L�����S�L�J�P�H�Q�
�L��
�U�H�]�L�V�W�H�Q�
�L�� �O�D UV si aditivi specifici, destinat acoperirii decorative superioare, cu diferite efecte (ex: 
calcio vecchio) - vopsite în culori gri deschis. 

Placa dintre parter si etajul 1 se va termoizola se vor termoizola cu  cu vata minerala cu grosime de 
15 cm, protejate cu tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre organice. 
Finisajul interior  este �D�O�F���W�X�L�W din tencuieli decorative pe baza de polimeri a�F�U�L�O�L�F�L�����S�L�J�P�H�Q�
�L���U�H�]�L�V�W�H�Q�
�L��
la UV si aditivi specifici, destinat acoperirii decorative superioare, cu diferite efecte (ex: calcio 
vecchio) - vopsite în culori gri deschis. 

Pereti Exteriori:  Fatade opace se vor placa cu vata minerala cu grosime de 15 cm, protejate cu 
tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre organice. Finisajul exterior  este 
�D�O�F���W�X�L�W din tencuieli decorative pe baza de polimeri a�F�U�L�O�L�F�L���� �S�L�J�P�H�Q�
�L�� �U�H�]�L�V�W�H�Q�
�L�� �O�D UV si aditivi 
specifici, destinat acoperirii decorative superioare, cu diferite efecte (ex: calcio vecchio) - vopsite în 
culori alb si gri deschis ( conform planse desenate). 

Soclu va fi finisat cu tencuiala decorativa marmorat, �S�H���E�D�]�D���G�H���U�����L�Q�L acrilice pure, aditivi  specifici 
si granule divers colorate de �P�D�U�P�X�U�D���� �G�H�� �G�L�I�H�U�L�W�H�� �P���U�L�P�L���� �G�H�V�W�L�Q�D�W�� �I�L�Q�L�V���U�L�L�� �G�H�F�R�U�D�W�L�Y�H�� �V�X�S�H�U�L�R�D�U�H�� �D�� 
tencuielilor, cu aspect final mozaicat �± culoare alb.  

Acest tip de tencuiala decorativa mozaicata este destinat in special �G�H�F�R�U���U�L�L�� �V�R�F�O�X�U�L�O�R�U���� �G�D�U�� �H�V�W�H��
folosit cu succes si l�D�� �D�O�W�H�� �D�S�O�L�F�D�
�L�L���� �F�K�L�D�U�� �G�H�� �L�Q�W�H�U�L�R�U���� �J�H�Q�� �D�U�F�D�G�H���� �F�R�O�Rane, etc. Are o aderenta foarte 
buna la suport si rezistenta mare la ultraviolete, intemperii si la contactul frecvent cu apa (cum este, in 
mod normal, cazul soclurilor). 

Pereti Subsol: Pereti subsolului se vor placa la interior cu vata minerala cu grosime de 15 cm, 
protejate cu tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre organice.  

Placa dintre subsol si parter se va termoizola ci vata minerala bazaltica cu grosime de 15 cm.    
Finisajul peretilor/ tavan de la subsol si zugraviti cu vopsea lavabila culoarea alba rezistenta la 

umiditate. 
Pereti subsolului la exterior se vor hidroizola pe exterior cu membrana bituminoasa termosudabile 

si placa cu polistiren extrudat cu grosime de 10 cm. 

 Principalele caracteristici tehnice ale vatei minerale:  
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% �± CS(10), min. 30 kPa 
- Clasa de reactie la foc: A1 
- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;                      

 
Terasa necirculabila:Terasa  constru�F�
�L�H�L���Y�D���D�Y�H�D���X�U�P���W�R�D�U�H�D���D�O�F���W�X�Lre: 

�x Membrana termosudabila strat final cu ardezie: 3-4 mm; 
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�x Amorsa/ membrana termosudabila prim strat: 3-4 mm; 
�x Sapa de panta armata cu plasa de buzau sau plasa inoxidabila pavitec: min. 5 cm la 

scurgeri + 1cm / ml in spre coame, ajungand la o valoare de 15 cm variabil; 
�x Folie de separatie din polietilena PE: 0,2 mm; 
�x Izolatie termica din vata minerala bazaltica: 30 cm; 
�x Bariera de vapori in combinatie cu stratul de difuzie: 3-4 mm. 

Principalele caracteristici tehnice ale vatei minerale:  
 

- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% �± CS(10), min. 30 kPa 
- Clasa de reactie la foc: A1 
- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;                      

 
Terasa necirculabila va fi dotata cu balustrada metalica si tabla perforata pentru protectie 
Tamplarie: �W�k�P�S�O���U�L�D�� �I�H�U�H�V�W�U�H�O�R�U�� �Y�D�� �I�L�� �G�L�Q��PVC  (pentacameral,  culoare �± alb)  cu geam 

termoizolant tip tripan ( clar+clar+low-E)���� �F�X���R�F�K�L�X�U�L���I�L�[�H�����L���P�R�E�L�O�H�����R�V�F�L�O�R�E�D�W�D�Q�W�H�������L���Y�R�U���D�Y�H�D���J�O�D�I�X�U�L��
metalice la exterior. Pentru usile de acces, tamplaria va fi din aluminiu cu prag ingropat si parte plina si 
vitrata si va avea caracteristicile asematoare ca tamplaria din PVC. 

 
�7�k�P�S�O���U�L�D���G�H��PVC �Y�D���D�Y�H�D���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H���F�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�L�� 
 
�x sistem de ferestre cu adâncimea minim  76 mm; 
�x valori Uw de 0.75 W/m²K; 
�x izolare fonica Rw = 45 dB; 
�x �O���
�L�P�H���Y�L�]�L�E�L�O�D���S�U�R�I�L�O�H��pana la 117 mm;  
�x �F�R�P�S�D�W�L�E�L�O���F�X���V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���X���L�� 
�x �P�k�Q�H�U���W�L�S���I�H�U�H�D�V�W�U�D�������0�k�Q�H�U���S�H���D�P�E�H�O�H���S�D�U�
�L���W�L�S���X���D�� 
�x deschidere - BATANTA, OSCILO-BATANTA;  
�x Vopsit RAL conform paletar RAL �± alb: 
 
Balcoane / Logii: Parapetii  existenti ai  balcoanelor si logiilor se vor desface si se vor reface din 

zidarie de BCA cu grosimea de 10 cm, tencuite pe ambele parti. La partea superioara se va inchide cu 
tamplarie din PVC ( descrisa mai sus, confrom tablaou de tamplarie). 

Pentru balcoanele de la ultimul nivel ( etaj 10) se va prevede un acoperis din panouri sandwich cu 
grosime de 12 cm si vor fi dotat cu jheaburi si burlane pana la parter. 

Intradosul placilor de balcon de etajul 1 se va termoizola cu vata minera bazaltica cu grosime de 15 
cm la exterior, intradosul placilor de la balcoane curente si vor termizola cu vata minera bazaltica cu 
grosime de 5 cm.    

Se propune inlocuire ascensorului existent cu unul modern. 
 
Amenajari exterioare: 
 
Trotuarul �G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H perimetral se va reface in totalitate. 
Zona de acces in Bloc se va reface in totalitate si se va creea a rampa pentru persoanele cu 

dizabilitati. 
Zona de acces si treptele vor fi placate cu granit antiderapant fiamat cu grosimea de 20 mm.  
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REZISTENTA : 
 
Avand in vedere conluziile expertizei tehnice intocmita de catre Ing. Arienescu Constantin expert 

atestat M.D.R.L.  nr. 240/1992 privind aspectul betonului existent in unele elemente de rezistenta, este 
necesara remedierea defectelor constatate conform prevederilo�U�� �ÄInstructiunilor tehnice privind 
procedeele de remediere a defectelor pentru elementele de beton si beton armat�´���± indicativ C 149 
�± 87. 

Se va intocmi un releveu cu defectele in baza caruia se va realiza decontarea lucrarilor. Releveul 
impreuna cu prezenta nota tehnica si fisele tehnologice de executie se vor anexa la cartea tehnica a 
constructiei. 

 
Tipurie de defecte de executie constatate in elementele de beton armat existente sunt: 

 
1. Defecte de suprafata (DS) �± segregari sau pori la suprafata elementului; 
2. Defecte in stratul de acoperire a armaturilor (DSA) �± segregari sau desprinderi de beton; 
3. Defecte de adancime si suprafata redusa (DSRA) �± segregari, goluri pe adancimea de max. ¼ 

din grosimea elementului si suprafata de max. 0,30 m2; 
4. Defecte de adancime si suprafata mare (DASM) �± segregari, golur�L�� �S�H�� �D�G�D�Q�F�L�P�H�D�� �• ¼ din 

grosimea elementului si suprafata > 0,30 m2. 
 

INSTALATII : 
 
INSTALATII ELECTRICE:  
 
Alimentarea cu energie electrica. 
  
- Alimentarea din sursa de baza se realizeaza de la retelele din zona pana la blocul de masura si 

protectie amplasat pe peretele exterior. Racordul se va executa prin grija beneficiarului si nu face 
obiectul acestei documentatii.  

Inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul va solicita la furnizorul de energie electrica un aviz 
tehnic de racordare. Solutia de racordare finala va fi data in urma avizului tehnic de racordare si va fi 
etaliata de catre o firma atestata, la comanda beneficiarului.  

De la blocul de masura si protectie (BMPT) pe care ii va monta furnizorul de energie electrica , se 
va racorda la un tablou electric general de spatii commune (TGSC). De la acesta se vor receptorii 
spatiilor commune (iluminat subsol, casa scarii, lift etc). Tablourile electrice se echipeaza conform 
schemelor monofilare corespunzatoare.Schema instalatiei electrice in aval de BMPT este TN-S. 

Consumu�O�� �G�H�� �H�Q�H�U�J�L�H�� �H�O�H�F�W�U�L�F�D�� �V�H�� �H�I�H�F�W�X�H�D�]���� �S�U�L�Q�� �X�U�P���W�R�D�U�H�O�H�� �F�D�W�H�J�R�U�L�L�� �G�H�� �U�H�F�H�S�W�R�U�L�� �H�O�H�F�W�U�L�F�L����
iluminat artificial, lift etc 

Datele electroenergetice aproximative de consum pentru cladire (exceptand apartamentele de locuit) 
�V�X�Q�W���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H�� 

Tablou general de distributie, TGS: 
 

�x putere electrica instalata  Pi: 15.7 kW; 
�x putere electrica absorbita  Pa: 10 kW; 
�x curentul de calcul   Ic : 16.98 A; 
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�x tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz; 
�x �I�D�F�W�R�U���G�H���S�X�W�H�U�H���P�H�G�L�X���Q�D�W�X�U�D�O�����F�R�V�3���������������������������� 

  
Alimentarea centralei de semnalizare incendiu se va face dinaintea intrerupatorului electric general 

al tabloului general de spatii comune prin cablu din cupru, conform schemei generale de distributie. 
Tabloul se va realiza în dulap prefabricat si testat de tip conform standard IEC 60439-1. Pe tabloul 

electric general de spatii commune �V�H�� �Y�D�� �S�U�H�Y�H�G�H�D�� �E�X�W�R�Q�� �´�W�L�S�� �F�L�X�S�H�U�F�D�´�� �Ge deconectare automata a 
alimentarii. Toate tablourile electrice se vor  prevedea cu reze�U�Y�D���G�H���V�S�D�
�L�X���G�H���P�L�Q�L�P�������������&�R�Q�I�R�U�P���D�U�W����
4.2.2.8 din I7/2011, se va monta la bransament sau la punctul de alimentare un dispozitiv de protectie 
cu curent diferential rezidual (DDR) cu curentul nominal de functionare mai mic sau cel mult egal cu 
300 mA 

Schema de distributie este TN-C-S, separarea facandu-se la tabloul general. 
  
ILUMINATUL NORMAL  

�,�Q�V�W�D�O�D� �L�D���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���L�Q�W�H�U�L�R�U��se va realiza �F�X���F�R�U�S�X�U�L���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���H�F�K�L�S�D�W�H���F�X���V�X�U�V�H���O�H�G�����G�X�S�����P�H�G�L�X�O��
�D�P�E�L�D�Q�W�� �D�O�� �v�Q�F���S�H�U�L�L�� �v�Q�� �F�D�U�H�� �V�H�� �L�Q�V�W�D�O�H�D�]���� �ú�L�� �U�H�V�S�H�F�W�k�Q�G�X-se �Q�L�Y�H�O�H�O�H�� �G�H�� �L�O�X�P�L�Q�D�U�H�� �L�P�S�X�V�H�� �G�H�� �F���W�U�H��
normativele în vigoare, realizându-�V�H���R���H�F�R�Q�R�P�L�H���ú�L���H�I�L�F�L�H�Q�W�����G�H���H�Q�H�U�J�L�H electrica.  

�6�L�V�W�H�P�X�O���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���S�U�R�S�X�V���H�V�W�H���X�Q�X�O���F�O�D�V�L�F���F�X���v�Q�W�U�H�U�X�S���W�R�D�U�H���P�R�Q�W�D�W�H���O�D���X�ú�L�O�H���G�H���D�F�F�H�V���v�Q���v�Q�F���S�H�U�L��
(pentru subsol) si senzori de miscare/crepusculari montati pe tavan (pentru casa scarii / ghene de gunoi 
) realizându-�V�H���D�V�W�I�H�O���X�Q���V�L�V�W�H�P���S�H�U�I�R�U�P�D�Q�W���ú�L���H�F�R�Q�R�P�L�F�� 

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare. Dispozitivele 
de suspendare ale corpuri�O�R�U���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W�����F�k�U�O�L�J�H�� �G�H���W�D�Y�D�Q���� �G�L�E�O�X�U�L���� �H�W�F������ �V�H���D�O�H�J�� �D�V�W�I�H�O���v�Q�F�k�W���V���� �V�X�S�R�U�W�H��
�I���U�����G�H�I�R�U�P�D�U�H���R���J�U�H�X�W�D�W�H���G�H�������R�U�L���P�D�L���P�D�U�H���G�H�F�k�W���D���F�R�U�S�X�U�L�O�R�U���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W�����G�D�U���F�H�O���S�X� �L�Q���������N�J�� 

Subsolul, ghenele de gunoi, mediu umed periculos, vor fi iluminate cu corpuri �G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���H�W�D�Q�ú�H��cu 
grad de protectie minimi IP44. 

Nivelurile de iluminat din cadrul imobilului  se vor realiza la cererea beneficiarului în colaborare cu 
�1�R�U�P�D�W�L�Y�X�O���1�3�������������������� �Ä���1�R�U�P�D�W�L�Y���S�H�Q�W�U�X���S�U�R�L�H�F�W�D�U�H�D���ú�L���H�[�H�F�X�W�D�U�H�D���V�L�V�W�H�P�H�O�R�U���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���D�U�W�L�I�L�F�Lal 
�G�L�Q���F�O���G�L�U�L�Ä������ 

Toate circuitele de iluminat se realizeaza cu cabluri de tip CYY-F 3x1.5 mmp pozate in tuburi cu 
protectie mecanica.  

Se va evita instalarea circuitelor de iluminat pe suprafete calde (in lungul conductelor pentru 
distributia agentului termic), iar la incrucisarile cu acestea se va pastra o distanta minima de 12 cm. Pe 
traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta deasupra celor de incalzire. 

De asemenea, distanta intre circuitele de iluminat si cele de curenti slabi trebuie sa fie de minim 30 
cm (daca portiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine inadiri la conductoarele electrice). Pe 
traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta deasupra celor de curenti slabi. 

Circuitele de iluminat vor fi prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip 
diferential ( cu declansare la un curent de defect de 0,03A) conform schemei monofilare si 
specificatiilor de aparataj. 

�(�[�H�F�X� �L�D�� �L�Q�V�W�D�O�D� �L�L�O�R�U�� �H�O�H�F�W�U�L�F�H�� �G�H�� �L�O�X�P�L�Q�D�W�� �V�H�� �Y�D�� �U�H�D�O�L�]�D�� �v�Q�� �F�R�Q�I�R�Umitate cu prevederile din 
normativul I.7-2011. 

 

ILUMINATUL DE SIGURANTA VA FI COMPUS DIN:  

I luminat de securitate pentru evacuare:  
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�&�R�U�S�X�U�L�O�H���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���G�H���V�L�J�X�U�D�Q� �����S�H�Q�W�U�X���H�Y�D�F�X�D�U�H���Y�R�U���I�L���H�F�K�L�S�D�W�H���F�X���D�F�X�P�X�O�D�W�R�U���S�U�R�S�U�L�X���V�L���L�Q�Y�H�U�W�R�U����
autonomie 2h in regim de functionare permanent (corpul de iluminat functioneaza atat in timpul 
alimentarii de la retea cat si in situatia lipsei tensiunii din retea, alimentat de la acumulatori, conform 
autonomiei) cu durata de comutare max. 5 s. 

Corpurile trebuie sa respecte recomandarile prevazute in normativul I7/2011, SR EN 60598-2-22 si 
tipurile de marcaj (sens, schimbari de directie) stabilite prin H.G. nr. 971/2006, SR ISO 3864-1 
(simboluri grafice) si SR EN 1838 privind distantele de identificare, luminanta si iluminarea panourilor 
de semnalizare de securitate. 

Conform normativului I7/2011, Art.7.23.7 se va prevedea iluminat de securitate pentru evacuare la 
�X�ú�L�O�H���G�H���H�Y�D�F�X�D�U�H�����S�H���F���L�O�H���G�H���H�Y�D�F�X�D�U�H���ú�L���O�D���L�Q�I�O�H�[�L�X�Q�L�O�H���D�F�H�V�W�R�U�D�����S�H���S�D�O�L�H�U�H�O�H���V�F���U�L�O�R�U�� 

Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuiesc amplasate astfel incat sa se asigure un nivel de 
iluminare adecvat, langa fiecare usa de iesire si in locurile unde este necesar sa fie semnalizat un 
pericol potential (scari, schimbare de nivel, usa de iesire din cladire, la schimbarea de directie), la 
�Q�L�Y�H�O�X�O���V�W�L�Q�J���W�R�D�U�H�O�R�U���S�R�U�W�D�E�L�O�H�� 

De-�D���O�X�Q�J�X�O���F���L�O�R�U���G�H���H�Y�D�F�X�D�U�H�����G�L�V�W�D�Q�W�D���G�L�Q�W�U�H���F�R�U�S�X�U�L�O�H���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���S�H�Q�W�U�X���H�Y�D�F�X�D�U�H���W�U�H�E�X�L�H���V�����I�L�H��
de maxim 15 m. 

Corpurile de iluminat   pentru evacuare vor fi amplasate astfel incat sa se asigure un nivel de 
iluminare adecvat (conform NP 061-02, respectiv EN1838) langa fiecare usa de iesire si in locurile 
unde este necesar sa fie semnalizat un pericol potential sau amplasamentul unui echipament de 
siguranta, dupa cum urmeaza: 

 
�x langa scari, astfel încat fiecare treapta sa fie iluminata direct; 
�x langa orice alta schimbare de nivel: 
�x �O�D���I�L�H�F�D�U�H���X�ú�D���G�H���L�H�ú�L�U�H���G�H�V�W�L�Q�D�W�D���O�D���I�L���I�R�O�R�V�L�W�D���v�Q���F�D�]���G�H���X�U�J�H�Q�W�D�� 
�x la panourile de semnalizare de securitate; 
�x la fiecare schimbare de directie; 
�x �v�Q���H�[�W�H�U�L�R�U�X�O���ú�L���O�D�Q�J�D�����I�L�H�F�D�U�H���L�H�ú�L�U�H���G�L�Q���F�O�D�G�L�U�H�� 
�x langa fiecare post de prim ajutor; 
�x lînga fiecare echipamen�W���G�H���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�H���v�P�S�R�W�U�L�Y�D���L�Q�F�H�Q�G�L�X�O�X�L���ú�L���I�L�H�F�D�U�H���S�X�Q�F�W���G�H���D�O�D�U�P�D�� 

 

I luminat de securitate impotriva panicii:  

Conform normativului I7/2011, Art.7.23.9 se va prevedea iluminat de securitate impotriva panicii 
(pe caile de evacuare). 

Corpurile de iluminat de �V�H�F�X�U�L�W�D�W�H���L�P�S�R�W�U�L�Y�D���S�D�Q�L�F�L�L���V�X�Q�W���S�U�H�Y���]�X�W�H���F�X���E�D�W�H�U�L�L���G�H���D�F�X�P�X�O�D�W�R�D�U�H�� �F�X��
autonomie de cel putin 1�K�����F�X���G�X�U�D�W�D���G�H���F�R�P�X�W�D�U�H���G�H�����V�����F�X���U�H�J�L�P���G�H���I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H���Q�H�S�H�U�P�D�Q�H�Q�W�� 

 
 I luminat de securitate pentru continuarea lucrului:  

  Conform Normativului I7/2011 art.7.23.5.1 iluminatul pentru continuarea lucrului se prevede in 
�v�Q�F���S�H�U�H�D�� �F�D�U�H�� �D�G���S�R�V�W�H���W�H�� �F�H�Q�W�U�D�O�D�� �G�H�� �G�H�W�H�F�W�L�H�� �V�L�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H�� �L�Q�F�H�Q�G�L�X�� ���(�&�6�� si in camera tehnica a 
liftului . Iluminatul se va realiza cu corpuri echipate cu acumulator propriu si invertor, care asigura o 
autonomie de 3 ore, cu durata de comutare max. 5 s, regim nepermanent, si nivel de iluminat min. 200 
lx. 

Instalatii de protectie impotriva electrocutarii.  
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In cazul aparitiei unor tensiuni accidentale, in situatia unor defecte in instalatie.  
Elementele instalatiilor electrice care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar care pot intra sub 

tensiune in mod accidental, vor avea ca masura de protectie legarea la conducta de protectie , cumulat 
cu legarea la priza de pamant a bornelor sau barelor de nul ale tuturor tablourilor de distributie si a 
nulului de la sursa de alimentare cu energie electrica.  

Rezistenta de dispersie a prizei de pamant nu va depasi valoarea de 4 ohm.  
Bara/borna de nul de protectie a tablourilor electrice se leaga la centura interioara de legare la 

pamant si prin aceasta la priza de pamant cu conductor minim 16mmp sau OI-Zn 25x4mm. Toate 
prizele vor fi cu contact de protectie si vor fi prevazute pe circuitele de alimentare in tablou cu 
dispozitive diferentiale de protectie de mare sensibilitate (30 mA) realizandu-se protectia impotriva 
atingerilor indirecte prin intreruperea automata a alimentarii.  

In instalatiile de iluminat pentru corpurile de iluminat alimentate la tensiunea nominala · (220V) se 
va verifica la montaj daca sunt respectate prescriptiile tehnice in ceea ce priveste inaltimea minima 
admisa fata de pardoseala, distantele minime fata de constructiile metalice care pot fi atinse simultan cu 
corpul de iluminat, modul de legare al carcasei la instalatia de protectie si tipul constructiv al corpului 
de iluminat. 

 
Instalatia electrice priza de pamant 
 
In prezent cladirea este prevazuta cu prize de pamant. Se vor realiza masuratori, iar in cazul in care 

priza de pamant nu va avea valoarea sub 4 ohmi, se va realiza o priza de pamant artificiala cu platbanda 
OlZn 40x4 mm completata cu electrozi OlZn tip cruce cu lungimea l=1.5 m pana la satisfacerea 
conditiei. 

 
Instalatia de paratrasnet. 
  
Instalatia de protectie impotriva trasnetelor se va realiza conform cerintelor normativului I7-2011; 
Instalatia de paratrasnet este realizata dintr-un dispozitiv de captare tip PDA (prevectron) cu o raza 

de protectie de 20m, montat pe casa scarii de pe terasa cladirii, la minim 2 m peste orice obstacol, pe o 
tija de sustinere avand inaltimea 4 m. 

Se va realiza cate o priza de pamant artificiala pentru fiecare coborare a instalatiei de paratrasnet. 
Aceasta consta prin dispunerea unei platbande OlZn 40x4mm montata in pamant la cota -0.8 m fata de 
CTA, de tip picior de gasca. Aceasta va fi completata cu electrozi OlZn cu lungimea de 1.5m si o 
distanta de 3m intre ei. 

Intrucat, priza de pamant va fi destinata DOAR instalatiei de paratrasnet, aceasta va avea valoarea 
rezistentei de dispersie, Rp, sub 10 ohmi. Prizele de pamant aferente celor 4 coborari de la paratrasnet 
se vor racorda la piese de separatie montate aparent pe fatadele cladirii avand inaltimea de montaj 
hm=2m fata de CTA. 

- Fixarea tijei de captare trebuie realizata astfel incat sa nu se produca ruperea sau slabirea acesteia 
sub efectul electrodinamic al trasnetului sau la alte solicitari mecanice. 

- De la instalatia de captare se vor realiza 4 coborari catre priza de pamant si se vor racorda la 
piesele de separatie; Piesele de separatie vor fi montate la exterior pe fatadele cladirii;  

- Conductoarele de coborare se vor executa pe fatadele cladirii cu conductor rotund OlZn Ø10mm si 
pe cat posibil dintr-o singura bucata fara imbinari. Se vor pastra distantele minime fata de 
ferestre/balcoane impuse de norme. In cazul in care acestea sunt necesare, numarul lor se reduce la 
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minimum. Acestea se executa vertical evitandu-se buclele si schimbarile de directie. Conductorul 
rotund se va monta pe suporti electroizolanti. 

- Conductoarele de coborare se vor prevedea cu cate o piesa de separatie la locul de racordare cu 
conductorul de legare la priza de pamant. 

 
SISTEM FOTOVOLTAIC TIP OFF -GRID (cu acumulatori) 
 
La cererea beneficiarului s-a optat pentru instalarea unui sistem de panouri fotovoltaice. 
Sistemul va fi tip off grid, compus din panouri fotovoltaice monocristaline, montate pe cea mai 

favorizata invelitoare a cladirii din punct de vedere al soarelui, baterii cu gel pentru inmagazinarea 
energiei electrice, cabluri solare, invertor etc. 

Intreg sistemul poate produce o putere maxima de 7.12 kW, din surse regenerabile.  
Instalarea si montarea sistemului se va realiza de catre o firma specializata si autorizata 
 
INSTALATIA DE DETECTARE SI SEMNALIZARE INCENDIU  
 
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu se va proiecta in conformitate cu prevederile 

standardelor si normativelor in vigoare pentru detectia si alarmarea rapida a inceputurilor de incendiu. 
Acesta permite localizarea rapida si precisa a unei situatii anormale, afisaza starea elementelor de 

detectie si transmite alarme. 
Echiparea cladirii cu instalatie de semnalizare a incendiilor se realizeaza in vederea asigurarii 

exigentelor de siguranta la foc a utilizatorilor acestuia, pentru prevenirea incendiilor si interventia in 
timp util in caz de aparitie a acestora. Conform normativ P118-3/2015, modificat in 2018, art. 3.3.1 (1), 
litera a), este obligatorie echiparea cu sistem de detectie si alarmare la incendiu. 

 
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu va avea in componenta urmatoarele echipamente: 

 
�x 1 centrala de detectie si alarmare la incendiu adresabila cu 4 bucle de incendiu, extensibila  
�x detectoare multicriteriale adresabile (fum/temperatura) montate in camere tehnice; 
�x detectori optici de fum adresabili;  
�x detectoare multicriteriale adresabile (fum/temperatura) prevazut cu indicatoare optice, montate 

putul lift din 2 in 2 etaje; 
�x indicatoare optice cu led pentru detectoarele montate in spatii ascunse; detectoarele montate in 

spatii ascunse; 
�x butoane manuale adresabile - amplasate pe caile de evacuare din cladire. Butoanele vor fi 

amplasate astfel incat distanta maxima de parcurs din orice punct al cladirii pana la cel mai 
apropiat buton sa nu depaseasca 30 m; 

�x butoane manuale conventionale pentru actionarea sistemului de desfumare; 
�x module intrari/iesiri �± monitorizeaza sau comanda echipamente situate in camp (usi prevazut cu 

contacte magnetice, ferestre de desfumare, lift, echipamente cu rol de securitate la incendiu, 
etc); 

�x sirene interioare opto-acustice - amplasate in asa fel incat semnalizarea produsa sa fie audibila 
in spatiile in care sunt instalate; 

�x sirene exterioare opto-acustice auto-alimentate. Toate aceste echipamentele de alarmare 
incendiu trebuie sa fie certificate ISO 9001, testate si certificate EN54.  

Sistemul de alarmare la incendiu trebuie sa fie omologat pentru a putea fi instalat in Romania. 
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Sistemul de detectie si alarmare la incendiu va fi alimentat dinaintea intrerupatorului general al 
tabloului general de spatii comune (TGSC). 

Sistemul de semnalizare a incendiilor pune la dispozitie contacte libere de potential pentru 
semnalizarea situatiilor de prealarma sau alarma. De asemenea, sistemul preia semnalizari de la 
celelalte sisteme ale cladirii, prin intermediul intrarilor de modul. Se vor realiza, prin intermediul 
centralei de semnalizare incendiu, interconectari intre sistemul de semnalizare incendiu si sistemele 
legate de siguranta la incendiu:instalatia de desfumare. In caz de incendiu se vor deconecta automat toti 
consumatorii normali prin intermediul bobinei MX montate pe intrerupatorul general de la semnalul 
centralei de incendiu.  

Sistemul de detectie va realiza urmatoarele functii: 
- detectarea inc�H�Q�G�L�L�O�R�U���� �D�W�k�W�� �S�H�� �F���L�O�H�� �G�H�� �F�L�U�F�X�O�D� �L�H�� �S�H�Q�W�U�X�� �I�X�Q�F� �L�R�Q�D�U�H�D�� �Q�R�U�P�D�O���� �D�� �F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�H�L���� �F�k�W��

�P�D�L���D�O�H�V�����v�Q���V�S�D� �L�L�O�H���ú�L���v�Q�F���S�H�U�L�O�H���D�X�[�L�O�L�D�U�H�����S�U�H�F�X�P���ú�L���v�Q���D�F�H�O�H���v�Q�F���S�H�U�L���v�Q���Fare incendiul ar putea evolua 
�Q�H�V�W�k�Q�M�H�Q�L�W�����I���U�����D���I�L���R�E�V�H�U�Y�D�W���v�Q���W�L�P�S���X�W�L�O�� 

- �D�Q�X�Q� �D�U�H�D���L�Q�F�H�Q�G�L�X�O�X�L���O�D���S�X�Q�F�W�X�O���G�H���V�X�S�U�D�Y�H�J�K�H�U�H���S�H�U�P�D�Q�H�Q�W�������D�X�W�R�P�D�W���ú�L�������V�D�X���S�U�L�Q���G�H�F�O�D�Q�ú�D�W�R�D�U�H��
�P�D�Q�X�D�O�H���G�H���D�O�D�U�P���� 

- �D�O�D�U�P�D�U�H�D�� �R�S�H�U�D�W�L�Y���� �D�� �S�H�U�V�R�Q�D�O�X�O�X�L�� �G�H�� �V�H�U�Y�L�F�L�X���� �F�D�U�H�� �W�U�H�E�X�L�H�� �V���� �R�U�J�D�Q�L�]�H�]�H�� �ú�L�� �V���� �D�V�L�J�X�U�H�� �S�U�L�P�D��
�L�Q�W�H�U�Y�H�Q� �L�H���ú�L���H�Y�D�F�X�D�U�H�D���S�H�U�V�R�D�Q�H�O�R�U���G�L�Q���F�O���G�L�U�H���v�Q���F�R�Q�Iormitate cu planurile de evacuare; 

- memorie de evenimente (alarme, defecte, lipsa alimentare); 
Echipamentul de control si semnalizare ECS (centrala de detectie si semnalizare incendiu) la 

primirea unui semnal de alarma de la senzorii dispusi in cladire, va: 
- comanda sistemul de alertare  acustica si optica prin intermediul sirenelor de interior si exterior; 
- transmite semnale la dispecerat. 
Echipamentul de control si semnalizare ECS (centrala de detectie si semnalizare incendiu), va 

asigura: 
�x alerta acustic si optic prin intermediul sirenelor de interior si exterior; 
�x transmite semnale la dispecerat; 
�x comanda tablou general pentru deconectarea consumatorilori non-vitali; 
�x monitorizare stare detector conventional gaz; 
�x monitorizare stare butoanele conventionale desfumare; 
�x monitorizare stare usa compensare; 
�x monitorizare stare trapa desfumare;  
�x monitorizare stare lift; 
�x monitorizare stare surse de alimentare; 
�x comanda automata si manuala sistem desfumare; 
�x comanda deschidere usa compensare; 
�x comanda inchidere electrovana principala cu gaz; 
�x comanda trimitere lift la parter cu usile deschise;  
 

Orice echipament/dispozitiv cu rol de securitate la incendiu se va monitoriza in centrala de 
incendiu. 

Sistemul va fi prevazut cu izolatoare in ambele sensuri pentru toate elementele ce compun buclele 
de detectie.Conform P118-3/2015, modificat in 2018, art. 3.3.15 o zona de detectie nu va contine mai 
mult de 32 de detectoare automate sau 10 declansatoare manuale. 
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AMPLASAREA ECHIPA MENTELOR  
 

Amplasarea echipamentelor (detectoare de fum, butoane manuale, sirene de interior, sirene de 
exterior, centrala de incendiu,etc) a fost facuta conform normativelor in vigoare. 

Centrala de detectie si avertizare incendiu se va amplasa in holul de acces al cladirii. 
Butoanele manuale sunt amplasate pe caile de iesire, iar conform normativelor in vigoare din orice 

punct al corpului de cladire pana la cel mai apropiat buton nu sunt mai mult de 30m. Acestea trebuie 
amplasate astfel încât orice persoana care depisteaza un incendiu si poate transmite o alarma la 
echipamentul de control si semnalizare cu rapiditate si usurinta. 

Dispunerea butoanelor manuale se vor realiza la o inaltime de aproximativ 1.4m. 
Sirenele de interior se vor amplasa, deasemenea pe caile de acces, in apropierea butoanelor de 

incendiu, orientate astfel incat sa acopere sonor toate incaperile. 
Detectoarele de fum se vor amplasa si sunt dimensionate in conformitate cu tabel 3.3, tabel 3.4 din 

P118-3/2015, modificat in 2018. 
Nu se vor monta detectoare la mai putin de 0.5 m de pereti sau de grinzi. Se vor tine cont de toate 

grinzile si alveolele acestora. 
Detectoarele de incendiu au fost amplasate astfel încât parametrul fizic si/sau 

chimic asociat cu incendiul în zona supravegheata sa ajunga la detector fara a fi 
deformat sau atenuat si fara întârziere. 

Factorii care au fost luati în considerare la amplasarea detectoarelor sunt: 
�x suprafata supravegheata; 
�x distanta dintre orice punct al zonei supravegheate si cel mai apropiat detector; 
�x distanta fata de ziduri, obstacole, bariere; 
�x grinzi si inaltimile acestora; suprafetele alveolelor formate; 
�x înaltimea si configuratia tavanului; 
�x miscarea aerului prin ventilatie; 
�x prezenta unor surse de radiatii generatoare de interferente. 

 
TRAN�6�0�,�7�(�5�(�$���0�(�6�$�-�8�/�8�,���'�(���$�/�$�5�0��. 

 
�$�Y�H�U�W�L�]�D�U�H�D�����D�F�X�V�W�L�F�����v�Q���F�D�]���G�H�����L�Q�Fendiu se realizeaza global la nivelu�O���v�Q�W�U�H�J�L�L���F�O���G�L�U�L���D�V�W�I�H�O���v�Q�F�k�W���V�D��

�V�H���D�V�L�J�X�U�H���D�O�D�U�P�D�U�H�D���W�X�W�X�U�R�U���S�H�U�V�R�D�Q�H�O�R�U���G�L�Q���]�R�Q�D�����Ì�Q���F�D�]���G�H���L�Q�F�H�Q�G�L�X���V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���G�H�W�H�F�
�L�H�����L���D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H��
la incendiu va �U�H�D�O�L�]�D���I�X�Q�F�
�L�X�Q�L���G�H���D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H���D�F�X�V�W�L�F�������L���O�X�P�L�Q�R�D�V������ 

Pentru ala�U�P�D�U�H�D�� �v�Q�� �F�D�]�� �G�H�� �L�Q�F�H�Q�G�L�X�� �D�X�� �I�R�V�W�� �S�U�H�Y���]�X�W�H�� �G�L�V�S�R�]�L�W�L�Y�H�� �R�S�W�R-�D�F�X�V�W�L�F�H�� �F�R�Q�Y�H�Q�
�L�R�Q�D�O�H�� �F�H��
�Y�R�U���I�L���F�R�Q�H�F�W�D�W�H���O�D���V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���G�H�W�H�F�
�L�H�����L�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H���L�Q�F�H�Q�G�L�X���S�U�L�Q���L�Q�W�H�U�P�H�G�L�X�O���X�Q�R�U���P�R�G�X�O�H���V�S�H�F�L�D�O�H��
�G�H���W�L�S���,�1���2�8�7�����P�R�G�X�O�H���F�H���D�X���S�R�V�L�E�L�O�L�W�D�W�H���P�R�Q�L�W�R�U�L�]���U�L�L���F�R�Q�W�L�Q�X�H���D �S�U�H�]�H�Q�W�H�L���W�H�Q�V�L�X�Q�L�L���G�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H�����L���D��
�L�Q�W�H�J�U�L�W���
�L�L���W�U�D�V�H�X�O�X�L���G�H cablu folosit pentru conectarea sirenelor la acestea. Pentru conectarea sirenelor 
la aceste module a fost folosit un cablu cu rezistenta la foc 30 de minute de tipul JEH(St)H-E30 
(2x2x0,8 mm2) .  

Transmiterea mesajului de alarma se realizeaza prin apelatorul telefonic GSM montat langa 
centrala. 

Asigurarea liniei telefonice cade în sarcina beneficiarului. 
  

�5�(�$�/�,�=�$�5�(�$���&�$�%�/���5�,�, 
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�‡���W�H�K�Q�R�O�R�J�L�D�� �³�v�Q�� �E�X�F�O�D�´�� �Y�D�� �S�H�U�P�L�W�H�� �I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H�D�� �V�L�V�W�H�P�X�O�X�L�� �v�Q�W�U-o s�H�U�L�H�� �G�H�� �V�L�W�X�D�
�L�L�� �O�L�P�L�W������ �F�X�P�� �D�U�� �I�L����
întreruperea cablurilor într-un singur loc �± �V�L�V�W�H�P�X�O�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�H�D�]���� �D�F�H�D�V�W�D�� �V�L�W�X�D�
�L�H���� �G�D�U�� �U���P�k�Q�H�� �F�R�P�S�O�H�W��
�I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�O���� �v�Q�W�U�H�U�X�S�H�U�H�D�� �F�D�E�O�X�U�L�O�R�U�� �v�Q�� �P�D�L�� �P�X�O�W�H�� �O�Rcuri �± �V�L�V�W�H�P�X�O�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�H�D�]���� �D�F�H�D�V�W�D�� �V�L�W�X�D�
�L�H���� �I�L�L�Q�G��
posibila rec�X�Q�R�D���W�H�U�H�D���V�H�Q�]�R�U�L�O�R�U���F�D�U�H���V�X�Q�W���v�Q�W�U�H���F�H�Q�W�U�D�O�������L���O�R�F�X�U�L�O�H���G�H���v�Q�Wrerupere a cablurilor. 

�3�H�Q�W�U�X���F�D�E�O�D�U�H�D���E�X�F�O�H�O�R�U�� �G�H���G�H�W�H�F�
�L�H���V-�D���S�U�H�Y���]�X�W�� �v�Q���S�U�R�L�H�F�W���F�D�E�O�X���G�H���W�L�S�X�O���-�(�+���6�W���+���(������ �����[���[��������
mm2) cu rezistenta la foc 30 de minute. Pentru conectarea sirenelor la sistem se va folosi un cablu cu 
rezistenta la foc 30 de minute de tipul JEH(St)H-E30 (2x2x0,8 mm2) . 

 
SURSE DE ALIMENTARE / AUTONOMIA SISTEMULUI  

 
SURSE DE ALIMENTARE  

 
Alimentarea cu energie el�H�F�W�U�L�F�D�� �D�� �L�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L�� �G�H�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H�� �D�� �L�Q�F�H�Q�G�L�L�O�R�U�� �V�H�� �Y�D�� �U�H�D�O�Lza de la doua 

�V�X�U�V�H���L�Q�G�H�S�H�Q�G�H�Q�W�H�����V�X�U�V�D���G�H���E�D�]�D�����L���V�X�U�V�D���G�H���U�H�]�H�U�Y�D���� 
 
Sursa de baza �S�H�Q�W�U�X�� �V�L�V�W�H�P�� �H�V�W�H�� �U�H�
�H�D�X�D�� �H�O�H�F�W�U�L�F�D�� �F�R�Q�H�F�W�D�W�D�� �O�D�� �V�L�V�W�H�P�X�O�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�� �Q�D�
�L�R�Q�D�O���� �/�D��

circuitul de alimentare al i�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L���G�H���V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H���Q�X���V�H���F�R�Q�H�F�W�H�D�]�����D�O�
�L���F�R�Q�V�X�P�D�W�R�U�L����f���U�����O�H�J���W�X�U�D���F�X��
�V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H���v�P�S�R�W�U�L�Y�D���L�Q�F�H�Q�G�L�L�O�R�U���� �6ursa principala este conectata cu sistemul printr-un cablu 
�G�H�G�L�F�D�W�����L���S�U�R�W�H�M�D�W���F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�U�����V�D���D�L�E�����G�L�V�S�R�]�L�W�L�Y�H���G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H���G�H�G�L�Fate care trebuie sa fie etichetate 
���L�� �D�F�F�H�V�L�E�L�O�H�� �Q�X�P�D�L�� �G�H�� �F���Wre personal autorizat, sa fie independenta de orice dispozitiv general de 
�V�H�S�D�U�D�U�H���D�O���F�O���G�L�U�L�L�����3�H���F�L�U�F�X�L�W�X�O���G�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H���V�H���X�W�L�O�L�]�H�D�]�D���S�U�R�W�H�F�
�L�D���G�L�I�H�U�H�Q�
�L�D�O�D�����,�G� �����P�$���� 

�6�L�V�W�H�P�X�O�� �G�H�� �G�H�W�H�F�
�L�H�� ���L avertizare la incendiu se va alimenta dinaintea intrerupatorul general al 
tabloului general de spatii comune. 

Sursa de rezerva este realizata la 24Vcc de la baterii de acumulatoare. Ea poate prelua în mod 
automat alimentarea atunci când sursa de baza nu �P�D�L�� �D�V�L�J�X�U�D�� �D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H�D�� �Q�R�U�P�D�O�D�� �G�H�� �I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H�� �D��
�L�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L�����7r�D�Q�]�L�
�L�D���G�H���O�D���R���V�X�U�V�D���O�D���D�O�W�D���Q�X���Y�D���F�R�Q�G�X�F�H���O�D���P�R�G�L�I�L�F���U�L���v�Q���V�W�D�U�H�D���V�L�V�W�H�P�X�O�X�L���� 
 

AUTONOMIA SISTEMULUI  
 

Conform normativului P118/3-2015, modificat in 2018,  pct. 4.3.2. se impune o autonomie minima 
a sistemului de 48 de ore în stare de veghe plus 30 de mi�Q�X�W�H���v�Q���D�O�D�U�P������ 

La calculul autonomiei sistemului se va lua în calcul o capacitate utila a acumulatorilor de 75% din 
capacitatea nominala. În caz de incendiu sistemul de detectare incendiu va �U�H�D�O�L�]�D�� �I�X�Q�F� �L�X�Q�L�� �G�H��
�D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H���D�F�X�V�W�L�F�����ú�L���O�X�P�L�Q�R�D�V���� 

Echipame�Q�W�H�O�H�� �G�H�� �G�H�W�H�F�W�D�U�H�� �ú�L�� �D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H�� �V�X�Q�W�� �H�W�L�F�K�H�W�D�W�H�� �F�R�Q�I�R�U�P�� �E�X�F�O�H�L�� �ú�L�� �D�G�U�H�V�H�L�� �L�Q�G�L�Y�L�G�X�D�O�H����
�(�F�K�L�S�D�P�H�Q�W�H�O�H�� �W�U�H�E�X�L�H�� �V���� �I�L�H�� �v�Q�� �F�R�Q�I�R�U�P�L�W�D�W�H�� �F�X�� �Q�R�U�P�D�� �H�X�U�R�S�H�D�Q���� �(�1�� �������� �,�Q�V�W�D�O�D� �L�D�� �Y�D�� �W�U�H�E�X�L�� �P�R�Q�W�D�W����
conform prevederilor în vigoare. 

 
INSTALATII TERMICE:  
 
INSTALATIE D E DESFUMARE CASA SCARII  
 
In conformitate cu legislatia actuala din domeniul securitatii la incendiu (Indicativ P118/99- 

Normativ de siguranta la foc a constructiilor; indicativ: MP 008-2000 Manual privind exemplificari, 
detalieri si solutii de aplicare a prevederilo�U���Q�R�U�P�D�W�L�Y�X�O�X�L���3�������������������6�L�J�X�U�D�Q� �D���O�D���I�R�F���D���F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�L�O�R�U������
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casele de scari inchise (fara ferestre exterioare la fiecare nivel) se prevede instalatie de desfumare prin 
tiraj natural-organizat.  

Desfumarea prin tiraj natural organizat a casei de scari, se realizeaza prin deschiderea automata 
dublata de comanda manuala a dispozitivului de evacuare a fumului (fereastra de desfumare) ce se va 
amplasa in treimea superioara a ultimului nivel al casei scarii. Introducerea aerului necesar pentru 
desfumare se realizeaza prin usile exterioare casei scarii de la Parter.  

Suprafata libera de desfumare a ferestrei / trapei de desfumare va fi de minim 5% din suprafata 
contruita a casei scarii (minim 1 mp).  

Functionarea automata a desfumarii de realizeaza prin intermediul unei centrale de desfumare si a 
elementelor necesare ce indeplinesc urmatoarele functii:  

�x comanda automata a deschiderii trapelor/ferestrelor de desfumare prin intermediul 
servomotoarelor electrice.  

�x asigurarea unei surse de energie de rezerva pentru functionarea sistemului de desfumare (baterii 
12 V c.c.)  

�x detectia locala a unui incendiu pe casa scarii prin intermediul senzorilor punctual de fum si 
caldura.  

�x comanda manuala a deschiderii trapelor/ferestrelor de desfumare in regim de urgenta prin 
intermediul butoanelor specifice marcate corespunzator.  

�x comanda manuala a deschiderii / inchiderii trapelor/ferestrelor de desfumare prin intermediul 
butoanelor bidirctionale (marcate corespunzator) pentru regim de ventilatie zilnica a casei scarii 
(comanda deschiderii conditionata de senzorul de ploaie si vant din exterior). 

 
INSTALATII SANITARE:  
 

Sursa de apa 
 

Alimentarea cu a�S�����U�H�F�H���D���F�O���G�L�U�L�L���V�H���Y�D���I�D�F�H���G�H���O�D��reteaua existenta de alimentare cu apa. Nu se va 
interveni asupra ei. 
 

�,�Q�V�W�D�O�D� �L�L���G�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H���F�X���D�S�����P�H�Q�D�M�H�U�����U�H�F�H���ú�L���F�D�O�G���� 
 

Alimentarea cu �D�S�����U�Hce a �F�O���G�L�U�L�L���V�H���Y�D���I�D�F�H���G�H���O�D���U�H�W�H�D�X�D���H�[�L�V�W�H�Q�W�D���G�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H���F�X���D�S�D����Nu se va 
interveni asupra ei. 

Parametrii de �G�H�E�L�W�� �ú�L�� �S�U�H�V�L�X�Q�H�� �Q�H�F�H�V�D�U�L�� �O�D�� �F�R�Q�V�X�P�D�W�R�U�L�L�� �P�H�Q�D�M�H�U�L�� �I�L�Q�D�O�L�� �V�X�Q�W�� �D�V�L�J�X�U�D� �L�� �G�H��catre 
reteaua existenta de alimentare cu apa a cladirii. 

 
Instalatia de canalizare menajera. 
  
Din cadrul obiectivului se vor evacua în �U�H� �H�D�X�D�� �G�H���F�D�Q�D�O�L�]�D�U�H���H�[�W�H�U�L�R�D�U������ �X�U�P���W�R�D�U�H�O�H���F�D�W�H�J�R�U�L�L���G�H��

ape: 
- �$�S�H���X�]�D�W�H���P�H�Q�D�M�H�U�H���S�U�R�Y�H�Q�L�W�H���G�L�Q���I�X�Q�F� �L�R�Q�D�U�H�D���W�X�W�X�U�R�U���R�E�L�H�F�W�H�O�R�U���V�D�Q�L�W�D�U�H���L�Q�F�O�X�V�L�Y���D���:�&-urilor; 
- Ape plu�Y�L�D�O�H���F���]�X�We pe terasa �F�O���G�L�U�L 
Evacuarea apelor uzate menajere se va face catre reteaua existenta de canalizare menajera a cladirii, 

asupra careia se intervine doar in zona subsolului. 
Se propune inlocuirea tevilor de canalizare menajera din zona de subsol a cladirii si a caciulilor de 

ventilare de pe terasa cladirii. 
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Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere provenite de 
la obiectele sanitare din bai si bucatarii. 

Colectarea apei meteorice de pe terasa constructiei se va face prin intermediul unor receptoare 
montate pe acoperis si racordate la colectoarele principale montate in nise care trec prin cladire. Prin 
intermediul coloanelor, aceste conducte colectoare se vor racorda la sistemul de canalizare ape pluviale, 
de unde vor fi directionate catre reteaua pluviala a localitatii. 

Sustinerea conductelor de canalizare se va face cu suporti si bratari din otel zincat si garnituri din 
cauciuc. 

Se propune inlocuirea tevilor de canalizare pluviala din zona de subsol a cladirii si a receptoarelor 
de pe terasa cladirii. 

Referitor la modul de executie al instalatiilor de canalizare interioare  cu tuburi din PP se vor 
respecta cu strictete toate conditiile de executie indicate de furnizor respectiv: mod de asamblare puncte 
fixe si alunecatoare etc. 

 
SCENARIUL  TEHNICO -ECONOMIC SCENARIU 2: Alternativa cu invest�L�
�L�H MINIMALA  

 
ARHITECTURA : 
 
Lucrari Propus: 
 
Pereti Interiori : pereti interior din zona Windfang-urilor se vor termoizola cu  polistiren expandat 

grafitat cu grosime de 15 cm, protejate cu tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla 
sau fibre organice. Finisajul interior  este �D�O�F���W�X�L�W din tencuieli decorative pe baza de polimeri acrilici, 
�S�L�J�P�H�Q�
�L���U�H�]�L�V�W�H�Q�
�L���O�D UV si aditivi specifici, destinat acoperirii decorative superioare, cu diferite efecte 
(ex: calcio vecchio) - vopsite în culori gri deschis. 

Placa dintre parter si etajul 1 se va termoizola se vor termoizola cu  polistiren expandat grafitat cu 
grosime de 15 cm, protejate cu tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre 
organice. Finisajul interior  este �D�O�F���W�X�L�W din tencuieli decorative pe baza de polimeri a�F�U�L�O�L�F�L�����S�L�J�P�H�Q�
�L��
�U�H�]�L�V�W�H�Q�
�L�� �Oa UV si aditivi specifici, destinat acoperirii decorative superioare, cu diferite efecte (ex: 
calcio vecchio) - vopsite în culori gri deschis. 

Pereti Exteriori:  Fatade opace se vor placa cu polisiten expandat grafitat cu grosime de 15 cm , 
protejate cu tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre organice. Finisajul 
exterior  este �D�O�F���W�X�L�W din tencuieli decorative pe baza de polimeri acrilici, pi �J�P�H�Q�
�L���U�H�]�L�V�W�H�Q�
�L���O�D���8�9���V�L��
aditivi specifici, destinat acoperirii decorative superioare, cu diferite efecte (ex: calcio vecchio) - 
vopsite în culori alb si gri deschis ( conform planse desenate). 

Soclu va fi finisat cu tencuiala decorativa marmorat, pe baza d�H���U�����L�Q�L���D�F�U�L�O�L�F�H���S�X�U�H�����D�G�L�W�L�Y�L specifici 
si granule divers colorate de m�D�U�P�X�U�D���� �G�H�� �G�L�I�H�U�L�W�H�� �P���U�L�P�L���� �G�H�V�W�L�Q�D�W�� �I�L�Q�L�V���U�L�L�� �G�H�F�R�U�D�W�L�Y�H�� �V�X�S�H�U�L�R�D�U�H�� �D�� 
tencuielilor, cu aspect final mozaicat �± culoare alb.  

Acest tip de tencuiala decorativa mozaicata este destinat in special �G�H�F�R�U���U�L�L�� �V�R�F�O�X�U�L�O�R�U���� �G�D�U�� �H�V�W�H��
folosit cu succes si �O�D�� �D�O�W�H�� �D�S�O�L�F�D�
�L�L���� �F�K�L�D�U�� �G�H�� �L�Q�W�H�U�L�R�U���� �J�H�Q�� �D�U�F�D�G�H����coloane, etc. Are o aderenta foarte 
buna la suport si rezistenta mare la ultraviolete, intemperii si la contactul frecvent cu apa (cum este, in 
mod normal, cazul soclurilor). 
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Pereti Subsol: Pereti subsolului se vor placa la interior cu polisiten expandat grafitat cu grosime de 
15 cm, protejate cu tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre organice.  

Placa dintre subsol si parter se va termoizola cu polisiten expandat grafitat cu grosime de 15 cm.    
Finisajul peretilor/ tavan de la subsol si zugraviti cu vopsea lavabila culoarea alba rezistenta la 

umiditate. 
Pereti subsolului la exterior se vor hidroizola pe exterior cu membrana bituminoasa termosudabile 

si placa cu polistiren extrudat cu grosime de 10 cm. 

 Principalele caracteristici tehnice ale polistirenului expandat grafitat:  
�x �G�L�P�H�V�L�X�Q�L���S�O�D�F�����������������[�����������P�P 
�x �V�X�S�U�D�I�D� �����S�O�D�F���������������P�� 
�x conductivit�D�W�H���W�H�U�P�L�F����������� ����,031 W/mK 
�x �U�H�]�L�V�W�H�Q� �����O�D���v�Q�F�R�Y�R�L�H�U�H�����%�6���������•�����������N�3�D�����������W���P���� 
�x rezis�W�H�Q� �����O�D���W�U�D�F� �L�X�Q�H�����7�5���������•�����������N�3�D�����������W���P��)                    
 
Terasa necirculabila: Ter�D�V�D�����F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L���Y�D���D�Y�H�D���X�U�P���W�R�D�U�H�D���D�O�F���W�X�Lre: 

�x Membrana termosudabila strat final cu ardezie: 3-4 mm; 
�x Amorsa/ membrana termosudabila prim strat: 3-4 mm; 
�x Sapa de panta armata cu plasa de buzau sau plasa inoxidabila pavitec: min. 5 cm la scurgeri + 

1cm / ml in spre coame, ajungand la o valoare de 15 cm variabil; 
�x Folie de separatie din polietilena PE: 0,2 mm; 
�x Izolatie spuma poliuretanica cu grosime de ~ 20 cm; 
�x Bariera de vapori in combinatie cu stratul de difuzie: 3-4 mm. 

Principalele caracteristici tehnice ale spuma poliuretanica:  
 

- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% �± CS(10), min. 140 kPa 
- Clasa de reactie la foc: C-s2,d0, B-s2,d0. 
- Conductivitatea termica de calcul 0,026 W/mK;                      

  
Suprainaltarea aticului sa se facu cu zidarie din BCA cu grosime de 15 cm. 
De asemenea se vor mont si caciului de ventilatie aferente instalatiilor interiore existente. 
Pentru aticurile terase necirculabile se vor predeve sorturi metalice cu lacrimar. 
 
Tamplarie: tâ�P�S�O���U�L�D�� �I�H�U�H�V�W�U�H�O�R�U�� �Y�D fi din PVC  (pentacameral,  culoare �± alb)  cu geam 

termoizolant ( clar+low-E)���� �F�X�� �R�F�K�L�X�U�L�� �I�L�[�H�� ���L�� �P�R�E�L�O�H�� ���R�V�F�L�O�R�E�D�W�D�Q�W�H���� ���L�� �Y�R�U�� �D�Y�H�D�� �J�O�D�I�X�U�L��metalice la 
exterior. Pentru usile de acces, tamplaria va fi din aluminiu cu prag ingropat si parte plina si vitrata si 
va avea caracteristicile asematoare ca tamplaria din PVC. 

 
�7�k�P�S�O���U�L�D���G�H��PVC �Y�D���D�Y�H�D���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H���F�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�L�� 
 
�x sistem de ferestre cu adâncimea minim  76 mm; 
�x valori Uw de 0.75 W/m²K; 
�x izolare fonica Rw = 45 dB; 
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�x �O���
�L�P�H��vizibila profile pana la 117 mm;  
�x co�P�S�D�W�L�E�L�O���F�X���V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���X���L�� 
�x �P�k�Q�H�U���W�L�S���I�H�U�H�D�V�W�U�D�������0�k�Q�H�U���S�H���D�P�E�H�O�H���S�D�U�
�L���W�L�S���X���D�� 
�x deschidere - BATANTA, OSCILO-BATANTA;  
�x Vopsit RAL conform paletar RAL �± alb: 
 
Balcoane / Logii : Parapetii  existenti ai  balcoanelor si logiilor se vor desface si se vor reface din 

tamplarie din PVC ( descrisa mai sus, confrom tablaou de tamplarie). 
Pentru balcoanele de la ultimul nivel ( etaj 10) se va prede un acoperis din panouri sandwich cu 

grosime de 15 cm si vor fi prevazut cu jheaburi si burlane pana la parter. 
Placa balconului de etajul 1 se va termoizola cu polisiten expandat grafitat cu grosime de 15 cm la 

exterior, intadosul placilor de la celelalte balcoane si vor termizola cu vata minera bazaltica cu grosime 
de 10 cm.    

 
Amenajari exterioare: 
 
Trotuarul �G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H perimetral se va reface in totalitate. 
Zona de acces in Bloc se va reface in totalitate si se va creea a rampa pentru persoanele cu 

dizabilitati. 
Zona de acces si treptele vor fi placate cu granit antiderapant fiamat cu grosimea de 20 mm.  
 
REZISTENTA : 
 
Avand in vedere conluziile expertizei tehnice intocmita de catre Ing. Arienescu Constantin expert 

atestat M.D.R.L.  nr. 240/1992 privind aspectul betonului existent in unele elemente de rezistenta, este 
necesara remedierea defecte�O�R�U�� �F�R�Q�V�W�D�W�D�W�H�� �F�R�Q�I�R�U�P�� �S�U�H�Y�H�G�H�U�L�O�R�U�� �ÄInstructiunilor tehnice privind 
procedeele de remediere a defectelor pentru elementele de beton si beton armat�´���± indicativ C 149 
�± 87. 

Se va intocmi un releveu cu defectele in baza caruia se va realiza decontarea lucrarilor. Releveul 
impreuna cu prezenta nota tehnica si fisele tehnologice de executie se vor anexa la cartea tehnica a 
constructiei. 

 
Tipurie de defecte de executie constatate in elementele de beton armat existente sunt: 

 
1. Defecte de suprafata (DS) �± segregari sau pori la suprafata elementului; 
2. Defecte in stratul de acoperire a armaturilor (DSA) �± segregari sau desprinderi de beton; 
3. Defecte de adancime si suprafata redusa (DSRA) �± segregari, goluri pe adancimea de max. ¼ 

din grosimea elementului si suprafata de max. 0,30 m2; 
4. Defecte de adancime si suprafata mare (DASM) �± �V�H�J�U�H�J�D�U�L���� �J�R�O�X�U�L�� �S�H�� �D�G�D�Q�F�L�P�H�D�� �• ¼ din 

grosimea elementului si suprafata > 0,30 m2. 
 
INSTALATII : 
 
INSTALATII ELECTRICE:  
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Alimentarea cu energie electrica. 
  
- Alimentarea din sursa de baza se realizeaza de la retelele din zona pana la blocul de masura si 

protectie amplasat pe peretele exterior. Racordul se va executa prin grija beneficiarului si nu face 
obiectul acestei documentatii.  

Inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul va solicita la furnizorul de energie electrica un aviz 
tehnic de racordare. Solutia de racordare finala va fi data in urma avizului tehnic de racordare si va fi 
etaliata de catre o firma atestata, la comanda beneficiarului.  

De la blocul de masura si protectie (BMPT) pe care ii va monta furnizorul de energie electrica , se 
va racorda la un tablou electric general de spatii commune (TGSC). De la acesta se vor receptorii 
spatiilor commune (iluminat subsol, casa scarii, lift etc). Tablourile electrice se echipeaza conform 
schemelor monofilare corespunzatoare.Schema instalatiei electrice in aval de BMPT este TN-S. 

�&�R�Q�V�X�P�X�O�� �G�H�� �H�Q�H�U�J�L�H�� �H�O�H�F�W�U�L�F�D�� �V�H�� �H�I�H�F�W�X�H�D�]���� �S�U�L�Q�� �X�U�P���W�R�D�U�H�O�H�� �F�D�W�H�J�R�U�L�L�� �G�H�� �U�H�F�H�S�W�R�U�L�� �H�O�H�F�W�U�L�F�L����
iluminat artificial, lift etc 

Datele electroenergetice aproximative de consum pentru cladire (exceptand apartamentele de locuit) 
�V�X�Q�W���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H�� 

Tablou general de distributie, TGS: 
 

�x putere electrica instalata  Pi: 15.7 kW; 
�x putere electrica absorbita  Pa: 10 kW; 
�x curentul de calcul   Ic : 16.98 A; 
�x tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz; 
�x �I�D�F�W�R�U���G�H���S�X�W�H�U�H���P�H�G�L�X���Q�D�W�X�U�D�O�����F�R�V�3���������������������������� 

  
Alimentarea centralei de semnalizare incendiu se va face dinaintea intrerupatorului electric general 

al tabloului general de spatii comune prin cablu din cupru, conform schemei generale de distributie. 
Tabloul se va realiza în dulap prefabricat si testat de tip conform standard IEC 60439-1. Pe tabloul 

electric general de spatii commune �V�H�� �Y�D�� �S�U�H�Y�H�G�H�D�� �E�X�W�R�Q�� �´�W�L�S�� �F�L�X�S�H�U�F�D�´�� �Ge deconectare automata a 
alimentarii. Toate tablourile electrice se vor  prevedea cu reze�U�Y�D���G�H���V�S�D�
�L�X���G�H���P�L�Q�L�P�������������&�R�Q�I�R�U�P���D�U�W����
4.2.2.8 din I7/2011, se va monta la bransament sau la punctul de alimentare un dispozitiv de protectie 
cu curent diferential rezidual (DDR) cu curentul nominal de functionare mai mic sau cel mult egal cu 
300 mA 

Schema de distributie este TN-C-S, separarea facandu-se la tabloul general. 
  
ILUMINATUL NORMAL  

�,�Q�V�W�D�O�D� �L�D���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���L�Q�W�H�U�L�R�U��se va realiza �F�X���F�R�U�S�X�U�L���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���H�F�K�L�S�D�W�H���F�X���V�X�U�V�H���O�H�G�����G�X�S�����P�H�G�L�X�O��
�D�P�E�L�D�Q�W�� �D�O�� �v�Q�F���S�H�U�L�L�� �v�Q�� �F�D�U�H�� �V�H�� �L�Q�V�W�D�O�H�D�]���� �ú�L�� �U�H�V�S�H�F�W�k�Q�G�X-se �Q�L�Y�H�O�H�O�H�� �G�H�� �L�O�X�P�L�Q�D�U�H�� �L�P�S�X�V�H�� �G�H�� �F���W�U�H��
normativele în vigoare, realizându-�V�H���R���H�F�R�Q�R�P�L�H���ú�L���H�I�L�F�L�H�Q�W�����G�H���H�Q�H�U�J�L�H electrica.  

�6�L�V�W�H�P�X�O���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���S�U�R�S�X�V���H�V�W�H���X�Q�X�O���F�O�D�V�L�F���F�X���v�Q�W�U�H�U�X�S���W�R�D�U�H���P�R�Q�W�D�W�H���O�D���X�ú�L�O�H���G�H���D�F�F�H�V���v�Q���v�Q�F���S�H�U�L��
(pentru subsol) si senzori de miscare/crepusculari montati pe tavan (pentru casa scarii / ghene de gunoi 
) realizându-�V�H���D�V�W�I�H�O���X�Q���V�L�V�W�H�P���S�H�U�I�R�U�P�D�Q�W���ú�L���H�F�R�Q�R�P�L�F�� 

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare. Dispozitivele 
de suspendare ale corpuri�O�R�U���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W�����F�k�U�O�L�J�H�� �G�H���W�D�Y�D�Q���� �G�L�E�O�X�U�L���� �H�W�F������ �V�H���D�O�H�J�� �D�V�W�I�H�O���v�Q�F�k�W���V���� �V�X�S�R�U�W�H��
�I���U�����G�H�I�R�U�P�D�U�H���R���J�U�H�X�W�D�W�H���G�H�������R�U�L���P�D�L���P�D�U�H���G�H�F�k�W���D���F�R�U�S�X�U�L�O�R�U���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W�����G�D�U���F�H�O���S�X� �L�Q���������N�J�� 

Subsolul, ghenele de gunoi, mediu umed periculos, vor fi iluminate cu corpuri �G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���H�W�D�Q�ú�H��cu 
grad de protectie minimi IP44. 
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Nivelurile de iluminat din cadrul imobilului  se vor realiza la cererea beneficiarului în colaborare cu 
�1�R�U�P�D�W�L�Y�X�O���1�3�������������������� �Ä���1�R�U�P�D�W�L�Y���S�H�Q�W�U�X���S�U�R�L�H�F�W�D�U�H�D���ú�L���H�[�H�F�X�W�D�U�H�D���V�L�V�W�H�P�H�O�R�U���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���D�U�W�L�I�L�F�Lal 
�G�L�Q���F�O���G�L�U�L�Ä������ 

Toate circuitele de iluminat se realizeaza cu cabluri de tip CYY-F 3x1.5 mmp pozate in tuburi cu 
protectie mecanica.  

Se va evita instalarea circuitelor de iluminat pe suprafete calde (in lungul conductelor pentru 
distributia agentului termic), iar la incrucisarile cu acestea se va pastra o distanta minima de 12 cm. Pe 
traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta deasupra celor de incalzire. 

De asemenea, distanta intre circuitele de iluminat si cele de curenti slabi trebuie sa fie de minim 30 
cm (daca portiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine inadiri la conductoarele electrice). Pe 
traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta deasupra celor de curenti slabi. 

Circuitele de iluminat vor fi prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip 
diferential ( cu declansare la un curent de defect de 0,03A) conform schemei monofilare si 
specificatiilor de aparataj. 

�(�[�H�F�X� �L�D�� �L�Q�V�W�D�O�D� �L�L�O�R�U�� �H�O�H�F�W�U�L�F�H�� �G�H�� �L�O�X�P�L�Q�D�W�� �V�H�� �Y�D�� �U�H�D�O�L�]�D�� �v�Q�� �F�R�Q�I�R�Umitate cu prevederile din 
normativul I.7-2011. 

 

ILUMINATUL DE SIGURANTA VA FI COMPUS DIN:  

I luminat de securitate pentru evacuare:  

�&�R�U�S�X�U�L�O�H���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���G�H���V�L�J�X�U�D�Q� �����S�H�Q�W�U�X���H�Y�D�F�X�D�U�H���Y�R�U���I�L���H�F�K�L�S�D�W�H���F�X���D�F�X�P�X�O�D�W�R�U���S�U�R�S�U�L�X���V�L���L�Q�Y�H�U�W�R�U����
autonomie 2h in regim de functionare permanent (corpul de iluminat functioneaza atat in timpul 
alimentarii de la retea cat si in situatia lipsei tensiunii din retea, alimentat de la acumulatori, conform 
autonomiei) cu durata de comutare max. 5 s. 

Corpurile trebuie sa respecte recomandarile prevazute in normativul I7/2011, SR EN 60598-2-22 si 
tipurile de marcaj (sens, schimbari de directie) stabilite prin H.G. nr. 971/2006, SR ISO 3864-1 
(simboluri grafice) si SR EN 1838 privind distantele de identificare, luminanta si iluminarea panourilor 
de semnalizare de securitate. 

Conform normativului I7/2011, Art.7.23.7 se va prevedea iluminat de securitate pentru evacuare la 
�X�ú�L�O�H���G�H���H�Y�D�F�X�D�U�H�����S�H���F���L�O�H���G�H���H�Y�D�F�X�D�U�H���ú�L���O�D���L�Q�I�O�H�[�L�X�Q�L�O�H���D�F�H�V�W�R�U�D�����S�H���S�D�O�L�H�U�H�O�H���V�F���U�L�O�R�U�� 

Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuiesc amplasate astfel incat sa se asigure un nivel de 
iluminare adecvat, langa fiecare usa de iesire si in locurile unde este necesar sa fie semnalizat un 
pericol potential (scari, schimbare de nivel, usa de iesire din cladire, la schimbarea de directie), la 
�Q�L�Y�H�O�X�O���V�W�L�Q�J���W�R�D�U�H�O�R�U���S�R�U�W�D�E�L�O�H�� 

De-�D���O�X�Q�J�X�O���F���L�O�R�U���G�H���H�Y�D�F�X�D�U�H�����G�L�V�W�D�Q�W�D���G�L�Q�W�U�H���F�R�U�S�X�U�L�O�H���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���S�H�Q�W�U�X���H�Y�D�F�X�D�U�H���W�U�H�E�X�L�H���V�����I�L�H��
de maxim 15 m. 

Corpurile de iluminat   pentru evacuare vor fi amplasate astfel incat sa se asigure un nivel de 
iluminare adecvat (conform NP 061-02, respectiv EN1838) langa fiecare usa de iesire si in locurile 
unde este necesar sa fie semnalizat un pericol potential sau amplasamentul unui echipament de 
siguranta, dupa cum urmeaza: 

�x langa scari, astfel încat fiecare treapta sa fie iluminata direct; 
�x langa orice alta schimbare de nivel: 
�x �O�D���I�L�H�F�D�U�H���X�ú�D���G�H���L�H�ú�L�U�H���G�H�V�W�L�Q�D�W�D���O�D���I�L���I�R�O�R�V�L�W�D���v�Q���F�D�]���G�H���X�U�J�H�Q�W�D�� 
�x la panourile de semnalizare de securitate; 
�x la fiecare schimbare de directie; 
�x �v�Q���H�[�W�H�U�L�R�U�X�O���ú�L���O�D�Q�J�D�����I�L�H�F�D�U�H���L�H�ú�L�U�H���G�L�Q���F�O�D�G�L�U�H�� 
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�x langa fiecare post de prim ajutor; 
�x lînga fiecare echipamen�W���G�H���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�H���v�P�S�R�W�U�L�Y�D���L�Q�F�H�Q�G�L�X�O�X�L���ú�L���I�L�H�F�D�U�H���S�X�Q�F�W���G�H���D�O�D�U�P�D�� 

 

I luminat de securitate impotriva panicii:  

Conform normativului I7/2011, Art.7.23.9 se va prevedea iluminat de securitate impotriva panicii 
(pe caile de evacuare). 

Corpurile de iluminat de �V�H�F�X�U�L�W�D�W�H���L�P�S�R�W�U�L�Y�D���S�D�Q�L�F�L�L���V�X�Q�W���S�U�H�Y���]�X�W�H���F�X���E�D�W�H�U�L�L���G�H���D�F�X�P�X�O�D�W�R�D�U�H���F�X��
autonomie de cel putin 1�K�����F�X���G�X�U�D�W�D���G�H���F�R�P�X�W�D�U�H���G�H�����V�����F�X���U�H�J�L�P���G�H���I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H���Q�H�S�H�U�P�D�Q�H�Q�W�� 

 
 I luminat de securitate pentru continuarea lucrului:  

Conform Normativului I7/2011 art.7.23.5.1 iluminatul pentru continuarea lucrului se prevede in 
�v�Q�F���S�H�U�H�D�� �F�D�U�H�� �D�G���S�R�V�W�H���W�H�� �F�H�Q�W�U�D�O�D�� �G�H�� �G�H�W�H�F�W�L�H�� �V�L�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H�� �L�Q�F�H�Q�G�L�X�� ���(�&�6�� si in camera tehnica a 
liftului . Iluminatul se va realiza cu corpuri echipate cu acumulator propriu si invertor, care asigura o 
autonomie de 3 ore, cu durata de comutare max. 5 s, regim nepermanent, si nivel de iluminat min. 200 
lx. 

 
Instalatii de protectie impotriva electrocutarii.  

  
In cazul aparitiei unor tensiuni accidentale, in situatia unor defecte in instalatie.  
Elementele instalatiilor electrice care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar care pot intra sub 

tensiune in mod accidental, vor avea ca masura de protectie legarea la conducta de protectie , cumulat 
cu legarea la priza de pamant a bornelor sau barelor de nul ale tuturor tablourilor de distributie si a 
nulului de la sursa de alimentare cu energie electrica.  

Rezistenta de dispersie a prizei de pamant nu va depasi valoarea de 4 ohm.  
Bara/borna de nul de protectie a tablourilor electrice se leaga la centura interioara de legare la 

pamant si prin aceasta la priza de pamant cu conductor minim 16mmp sau OI-Zn 25x4mm. Toate 
prizele vor fi cu contact de protectie si vor fi prevazute pe circuitele de alimentare in tablou cu 
dispozitive diferentiale de protectie de mare sensibilitate (30 mA) realizandu-se protectia impotriva 
atingerilor indirecte prin intreruperea automata a alimentarii.  

In instalatiile de iluminat pentru corpurile de iluminat alimentate la tensiunea nominala · (220V) se 
va verifica la montaj daca sunt respectate prescriptiile tehnice in ceea ce priveste inaltimea minima 
admisa fata de pardoseala, distantele minime fata de constructiile metalice care pot fi atinse simultan cu 
corpul de iluminat, modul de legare al carcasei la instalatia de protectie si tipul constructiv al corpului 
de iluminat. 

 
Instalatia electrice priza de pamant 
 
In prezent cladirea este prevazuta cu prize de pamant. Se vor realiza masuratori, iar in cazul in care 

priza de pamant nu va avea valoarea sub 4 ohmi, se va realiza o priza de pamant artificiala cu platbanda 
OlZn 40x4 mm completata cu electrozi OlZn tip cruce cu lungimea l=1.5 m pana la satisfacerea 
conditiei. 

 
Instalatia de paratrasnet. 
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Instalatia de protectie impotriva trasnetelor se va realiza conform cerintelor normativului I7-2011; 
Instalatia de paratrasnet este realizata dintr-un dispozitiv de captare tip PDA (prevectron) cu o raza 

de protectie de 20m, montat pe casa scarii de pe terasa cladirii, la minim 2 m peste orice obstacol, pe o 
tija de sustinere avand inaltimea 4 m. 

Se va realiza cate o priza de pamant artificiala pentru fiecare coborare a instalatiei de paratrasnet. 
Aceasta consta prin dispunerea unei platbande OlZn 40x4mm montata in pamant la cota -0.8 m fata de 
CTA, de tip picior de gasca. Aceasta va fi completata cu electrozi OlZn cu lungimea de 1.5m si o 
distanta de 3m intre ei. 

Intrucat, priza de pamant va fi destinata DOAR instalatiei de paratrasnet, aceasta va avea valoarea 
rezistentei de dispersie, Rp, sub 10 ohmi. Prizele de pamant aferente celor 4 coborari de la paratrasnet 
se vor racorda la piese de separatie montate aparent pe fatadele cladirii avand inaltimea de montaj 
hm=2m fata de CTA. 

- Fixarea tijei de captare trebuie realizata astfel incat sa nu se produca ruperea sau slabirea acesteia 
sub efectul electrodinamic al trasnetului sau la alte solicitari mecanice. 

- De la instalatia de captare se vor realiza 4 coborari catre priza de pamant si se vor racorda la 
piesele de separatie; Piesele de separatie vor fi montate la exterior pe fatadele cladirii;  

- Conductoarele de coborare se vor executa pe fatadele cladirii cu conductor rotund OlZn Ø10mm si 
pe cat posibil dintr-o singura bucata fara imbinari. Se vor pastra distantele minime fata de 
ferestre/balcoane impuse de norme. In cazul in care acestea sunt necesare, numarul lor se reduce la 
minimum. Acestea se executa vertical evitandu-se buclele si schimbarile de directie. Conductorul 
rotund se va monta pe suporti electroizolanti. 

- Conductoarele de coborare se vor prevedea cu cate o piesa de separatie la locul de racordare cu 
conductorul de legare la priza de pamant. 

 
SISTEM FOTOVOLTAIC TIP OFF -GRID (cu acumulatori) 
 
La cererea beneficiarului s-a optat pentru instalarea unui sistem de panouri fotovoltaice. 
Sistemul va fi tip off grid, compus din panouri fotovoltaice monocristaline, montate pe cea mai 

favorizata invelitoare a cladirii din punct de vedere al soarelui, baterii cu gel pentru inmagazinarea 
energiei electrice, cabluri solare, invertor etc. 

Intreg sistemul poate produce o putere maxima de 7.12 kW, din surse regenerabile.  
Instalarea si montarea sistemului se va realiza de catre o firma specializata si autorizata 
 
INSTALATIA DE DETECTARE SI SEMNALIZARE INCENDIU  
 
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu se va proiecta in conformitate cu prevederile 

standardelor si normativelor in vigoare pentru detectia si alarmarea rapida a inceputurilor de incendiu. 
Acesta permite localizarea rapida si precisa a unei situatii anormale, afisaza starea elementelor de 

detectie si transmite alarme. 
Echiparea cladirii cu instalatie de semnalizare a incendiilor se realizeaza in vederea asigurarii 

exigentelor de siguranta la foc a utilizatorilor acestuia, pentru prevenirea incendiilor si interventia in 
timp util in caz de aparitie a acestora. Conform normativ P118-3/2015, modificat in 2018, art. 3.3.1 (1), 
litera a), este obligatorie echiparea cu sistem de detectie si alarmare la incendiu. 

 
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu va avea in componenta urmatoarele echipamente: 
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�x 1 centrala de detectie si alarmare la incendiu adresabila cu 4 bucle de incendiu, extensibila  
�x detectoare multicriteriale adresabile (fum/temperatura) montate in camere tehnice; 
�x detectori optici de fum adresabili;  
�x detectoare multicriteriale adresabile (fum/temperatura) prevazut cu indicatoare optice, montate 

putul lift din 2 in 2 etaje; 
�x indicatoare optice cu led pentru detectoarele montate in spatii ascunse; detectoarele montate in 

spatii ascunse; 
�x butoane manuale adresabile - amplasate pe caile de evacuare din cladire. Butoanele vor fi 

amplasate astfel incat distanta maxima de parcurs din orice punct al cladirii pana la cel mai apropiat 
buton sa nu depaseasca 30 m; 

�x butoane manuale conventionale pentru actionarea sistemului de desfumare; 
�x module intrari/iesiri �± monitorizeaza sau comanda echipamente situate in camp (usi prevazut cu 

contacte magnetice, ferestre de desfumare, lift, echipamente cu rol de securitate la incendiu, etc); 
�x sirene interioare opto-acustice - amplasate in asa fel incat semnalizarea produsa sa fie audibila in 

spatiile in care sunt instalate; 
�x sirene exterioare opto-acustice auto-alimentate. Toate aceste echipamentele de alarmare incendiu 

trebuie sa fie certificate ISO 9001, testate si certificate EN54.  
 

Sistemul de alarmare la incendiu trebuie sa fie omologat pentru a putea fi instalat in Romania. 
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu va fi alimentat dinaintea intrerupatorului general al 

tabloului general de spatii comune (TGSC). 
Sistemul de semnalizare a incendiilor pune la dispozitie contacte libere de potential pentru 

semnalizarea situatiilor de prealarma sau alarma. De asemenea, sistemul preia semnalizari de la 
celelalte sisteme ale cladirii, prin intermediul intrarilor de modul. Se vor realiza, prin intermediul 
centralei de semnalizare incendiu, interconectari intre sistemul de semnalizare incendiu si sistemele 
legate de siguranta la incendiu:instalatia de desfumare. In caz de incendiu se vor deconecta automat toti 
consumatorii normali prin intermediul bobinei MX montate pe intrerupatorul general de la semnalul 
centralei de incendiu.  

Sistemul de detectie va realiza urmatoarele functii: 
- detectarea inc�H�Q�G�L�L�O�R�U���� �D�W�k�W�� �S�H�� �F���L�O�H�� �G�H�� �F�L�U�F�X�O�D� �L�H�� �S�H�Q�W�U�X�� �I�X�Q�F� �L�R�Q�D�U�H�D�� �Q�R�U�P�D�O���� �D�� �F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�H�L���� �F�k�W��

�P�D�L���D�O�H�V�����v�Q���V�S�D� �L�L�O�H���ú�L���v�Q�F���S�H�U�L�O�H���D�X�[�L�O�L�D�U�H�����S�U�H�F�X�P���ú�L���v�Q���D�F�H�O�H���v�Q�F���S�H�U�L���v�Q���F�D�Ue incendiul ar putea evolua 
�Q�H�V�W�k�Q�M�H�Q�L�W�����I���U�����D���I�L���R�E�V�H�U�Y�D�W���v�Q���W�L�P�S���X�W�L�O�� 

- �D�Q�X�Q� �D�U�H�D���L�Q�F�H�Q�G�L�X�O�X�L���O�D���S�X�Q�F�W�X�O���G�H���V�X�S�U�D�Y�H�J�K�H�U�H���S�H�U�P�D�Q�H�Q�W�������D�X�W�R�P�D�W���ú�L�������V�D�X���S�U�L�Q���G�H�F�O�D�Q�ú�D�W�R�D�U�H��
�P�D�Q�X�D�O�H���G�H���D�O�D�U�P���� 

- �D�O�D�U�P�D�U�H�D�� �R�S�H�U�D�W�L�Y���� �D�� �S�H�U�V�R�Q�D�O�X�O�X�L�� �G�H�� �V�H�U�Y�L�F�L�X���� �F�D�U�H�� �W�U�H�E�X�L�H�� �V���� �R�U�J�D�Q�L�]�H�]�H�� �ú�L�� �V���� �D�V�L�J�X�U�H�� �S�U�L�P�D��
�L�Q�W�H�U�Y�H�Q� �L�H���ú�L���H�Y�D�F�X�D�U�H�D���S�H�U�V�R�D�Q�H�O�R�U���G�L�Q���F�O���G�L�U�H���v�Q���F�R�Q�Iormitate cu planurile de evacuare; 

- memorie de evenimente (alarme, defecte, lipsa alimentare); 
Echipamentul de control si semnalizare ECS (centrala de detectie si semnalizare incendiu) la 

primirea unui semnal de alarma de la senzorii dispusi in cladire, va: 
- comanda sistemul de alertare  acustica si optica prin intermediul sirenelor de interior si exterior; 
- transmite semnale la dispecerat. 
Echipamentul de control si semnalizare ECS (centrala de detectie si semnalizare incendiu), va 

asigura: 
�x alerta acustic si optic prin intermediul sirenelor de interior si exterior; 
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�x transmite semnale la dispecerat; 
�x comanda tablou general pentru deconectarea consumatorilori non-vitali; 
�x monitorizare stare detector conventional gaz; 
�x monitorizare stare butoanele conventionale desfumare; 
�x monitorizare stare usa compensare; 
�x monitorizare stare trapa desfumare;  
�x monitorizare stare lift; 
�x monitorizare stare surse de alimentare; 
�x comanda automata si manuala sistem desfumare; 
�x comanda deschidere usa compensare; 
�x comanda inchidere electrovana principala cu gaz; 
�x comanda trimitere lift la parter cu usile deschise;  
 

Orice echipament/dispozitiv cu rol de securitate la incendiu se va monitoriza in centrala de 
incendiu. 

Sistemul va fi prevazut cu izolatoare in ambele sensuri pentru toate elementele ce compun buclele 
de detectie.Conform P118-3/2015, modificat in 2018, art. 3.3.15 o zona de detectie nu va contine mai 
mult de 32 de detectoare automate sau 10 declansatoare manuale. 

 
AMPLASAREA ECHIPA MENTELOR  
 

Amplasarea echipamentelor (detectoare de fum, butoane manuale, sirene de interior, sirene de 
exterior, centrala de incendiu,etc) a fost facuta conform normativelor in vigoare. 

Centrala de detectie si avertizare incendiu se va amplasa in holul de acces al cladirii. 
Butoanele manuale sunt amplasate pe caile de iesire, iar conform normativelor in vigoare din orice 

punct al corpului de cladire pana la cel mai apropiat buton nu sunt mai mult de 30m. Acestea trebuie 
amplasate astfel încât orice persoana care depisteaza un incendiu si poate transmite o alarma la 
echipamentul de control si semnalizare cu rapiditate si usurinta. 

Dispunerea butoanelor manuale se vor realiza la o inaltime de aproximativ 1.4m. 
Sirenele de interior se vor amplasa, deasemenea pe caile de acces, in apropierea butoanelor de 

incendiu, orientate astfel incat sa acopere sonor toate incaperile. 
Detectoarele de fum se vor amplasa si sunt dimensionate in conformitate cu tabel 3.3, tabel 3.4 din 

P118-3/2015, modificat in 2018. 
Nu se vor monta detectoare la mai putin de 0.5 m de pereti sau de grinzi. Se vor tine cont de toate 

grinzile si alveolele acestora. 
Detectoarele de incendiu au fost amplasate astfel încât parametrul fizic si/sau 

chimic asociat cu incendiul în zona supravegheata sa ajunga la detector fara a fi 
deformat sau atenuat si fara întârziere. 

Factorii care au fost luati în considerare la amplasarea detectoarelor sunt: 
�x suprafata supravegheata; 
�x distanta dintre orice punct al zonei supravegheate si cel mai apropiat detector; 
�x distanta fata de ziduri, obstacole, bariere; 
�x grinzi si inaltimile acestora; suprafetele alveolelor formate; 
�x înaltimea si configuratia tavanului; 
�x miscarea aerului prin ventilatie; 
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�x prezenta unor surse de radiatii generatoare de interferente. 
 
TRAN�6�0�,�7�(�5�(�$���0�(�6�$�-�8�/�8�,���'�(���$�/�$�5�0��. 

 
�$�Y�H�U�W�L�]�D�U�H�D�����D�F�X�V�W�L�F�����v�Q���F�D�]���G�H�����L�Q�Fendiu se realizeaza global la nivelu�O���v�Q�W�U�H�J�L�L���F�O���G�L�U�L���D�V�W�I�H�O���v�Q�F�k�W���V�D��

�V�H���D�V�L�J�X�U�H���D�O�D�U�P�D�U�H�D���W�X�W�X�U�R�U���S�H�U�V�R�D�Q�H�O�R�U���G�L�Q���]�R�Q�D�����Ì�Q���F�D�]���G�H���L�Q�F�H�Q�G�L�X���V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���G�H�W�H�F�
�L�H�����L���D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H��
la incendiu va �U�H�D�O�L�]�D���I�X�Q�F�
�L�X�Q�L���G�H���D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H���D�F�X�V�W�L�F�������L���O�X�P�L�Q�R�D�V������ 

Pentru ala�U�P�D�U�H�D�� �v�Q�� �F�D�]�� �G�H�� �L�Q�F�H�Q�G�L�X�� �D�X�� �I�R�V�W�� �S�U�H�Y���]�X�W�H�� �G�L�V�S�R�]�L�W�L�Y�H�� �R�S�W�R-�D�F�X�V�W�L�F�H�� �F�R�Q�Y�H�Q�
�L�R�Q�D�O�H�� �F�H��
�Y�R�U���I�L���F�R�Q�H�F�W�D�W�H���O�D���V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���G�H�W�H�F�
�L�H�����L�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H���L�Q�F�H�Q�G�L�X���S�U�L�Q���L�Q�W�H�U�P�H�G�L�X�O���X�Q�R�U���P�R�G�X�O�H���V�S�H�F�L�D�O�H��
�G�H���W�L�S���,�1���2�8�7�����P�R�G�X�O�H���F�H���D�X���S�R�V�L�E�L�O�L�W�D�W�H���P�R�Q�L�W�R�U�L�]���U�L�L���F�R�Q�W�L�Q�X�H���D �S�U�H�]�H�Q�W�H�L���W�H�Q�V�L�X�Q�L�L���G�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H�����L���D��
�L�Q�W�H�J�U�L�W���
�L�L���W�U�D�V�H�X�O�X�L���G�H cablu folosit pentru conectarea sirenelor la acestea. Pentru conectarea sirenelor 
la aceste module a fost folosit un cablu cu rezistenta la foc 30 de minute de tipul JEH(St)H-E30 
(2x2x0,8 mm2) .  

Transmiterea mesajului de alarma se realizeaza prin apelatorul telefonic GSM montat langa 
centrala. 

Asigurarea liniei telefonice cade în sarcina beneficiarului. 
 

 �5�(�$�/�,�=�$�5�(�$���&�$�%�/���5�,�, 
�‡���W�H�K�Q�R�O�R�J�L�D�� �³�v�Q�� �E�X�F�O�D�´�� �Y�D�� �S�H�U�P�L�W�H�� �I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H�D�� �V�L�V�W�H�P�X�O�X�L�� �v�Q�W�U-o se�U�L�H�� �G�H�� �V�L�W�X�D�
�L�L�� �O�L�P�L�W������ �F�X�P�� �D�U�� �I�L����

întreruperea cablurilor într-un singur loc �± �V�L�V�W�H�P�X�O�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�H�D�]���� �D�F�H�D�V�W�D�� �V�L�W�X�D�
�L�H���� �G�D�U�� �U���P�k�Q�H�� �F�R�P�S�O�H�W��
�I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�O���� �v�Q�W�U�H�U�X�S�H�U�H�D�� �F�D�E�O�X�U�L�O�R�U�� �v�Q�� �P�D�L�� �P�X�O�W�H�� �O�Rcuri �± �V�L�V�W�H�P�X�O�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�H�D�]���� �D�F�H�D�V�W�D�� �V�L�W�X�D�
�L�H���� �I�L�L�Q�G��
posibila recu�Q�R�D���W�H�U�H�D���V�H�Q�]�R�U�L�O�R�U���F�D�U�H���V�X�Q�W���v�Q�W�U�H���F�H�Q�W�U�D�O�������L���O�R�F�X�U�L�O�H���G�H���v�Q�Wrerupere a cablurilor. 

�3�H�Q�W�U�X���F�D�E�O�D�U�H�D���E�X�F�O�H�O�R�U�� �G�H���G�H�W�H�F�
�L�H���V-�D���S�U�H�Y���]�X�W�� �v�Q���S�U�R�L�H�F�W���F�D�E�O�X���G�H���W�L�S�X�O���-�(�+���6�W���+���(������ �����[���[��������
mm2) cu rezistenta la foc 30 de minute. Pentru conectarea sirenelor la sistem se va folosi un cablu cu 
rezistenta la foc 30 de minute de tipul JEH(St)H-E30 (2x2x0,8 mm2) . 

 
SURSE DE ALIMENTARE / AUTONOMIA SISTEMULUI  

 
SURSE DE ALIMENTARE  

 
Alimentarea cu energie el�H�F�W�U�L�F�D�� �D�� �L�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L�� �G�H�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H�� �D�� �L�Q�F�H�Q�G�L�L�O�R�U�� �V�H�� �Y�D�� �U�H�D�O�L�]a de la doua 

�V�X�U�V�H���L�Q�G�H�S�H�Q�G�H�Q�W�H�����V�X�U�V�D���G�H���E�D�]�D�����L���V�X�U�V�D���G�H���U�H�]�H�U�Y�D���� 
 
Sursa de baza �S�H�Q�W�U�X�� �V�L�V�W�H�P�� �H�V�W�H�� �U�H�
�H�D�X�D�� �H�O�H�F�W�U�L�F�D�� �F�R�Q�H�F�W�D�W�D�� �O�D�� �V�L�V�W�H�P�X�O�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�� �Q�D�
�L�R�Q�D�O���� �/�D��

circuitul de alimentare al i�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L���G�H���V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H���Q�X���V�H���F�R�Q�H�F�W�H�D�]�����D�O�
�L���F�R�Q�V�X�P�D�W�R�U�L�����I��r�����O�H�J���W�X�U�D���F�X��
�V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H���v�P�S�R�W�U�L�Y�D���L�Q�F�H�Q�G�L�L�O�R�U���� �6ursa principala este conectata cu sistemul printr-un cablu 
�G�H�G�L�F�D�W�����L���S�U�R�W�H�M�D�W���F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�U�����V�D���D�L�E�����G�L�V�S�R�]�L�W�L�Y�H���G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H���G�H�G�L�Fate care trebuie sa fie etichetate 
���L�� �D�F�F�H�V�L�E�L�O�H�� �Q�X�P�D�L�� �G�H�� �F���W�Ue personal autorizat, sa fie independenta de orice dispozitiv general de 
�V�H�S�D�U�D�U�H���D�O���F�O���G�L�U�L�L�����3�H���F�L�U�F�X�L�W�X�O���G�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H���V�H���X�W�L�O�L�]�H�D�]�D���S�U�R�W�H�F�
�L�D���G�L�I�H�U�H�Q�
�L�D�O�D�����,�G� �����P�$���� 

�6�L�V�W�H�P�X�O�� �G�H�� �G�H�W�H�F�
�L�H�� ���L avertizare la incendiu se va alimenta dinaintea intrerupatorul general al 
tabloului general de spatii comune. 

Sursa de rezerva este realizata la 24Vcc de la baterii de acumulatoare. Ea poate prelua în mod 
automat alimentarea atunci când sursa de baza nu �P�D�L�� �D�V�L�J�X�U�D�� �D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H�D�� �Q�R�U�P�D�O�D�� �G�H�� �I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H�� �D��
�L�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L�����7�Ua�Q�]�L�
�L�D���G�H���O�D���R���V�X�U�V�D���O�D���D�O�W�D���Q�X���Y�D���F�R�Q�G�X�F�H���O�D���P�R�G�L�I�L�F���U�L���v�Q���V�W�D�U�H�D���V�L�V�W�H�P�X�O�X�L���� 
 

AUTONOMIA SISTEMULUI  



 
 
  
  

Cresterea Eficientei Energetice a Cladirii  �± Bloc C4  
S.C. Pro ArhiDesign S.R.L.  
Str. Fabrica de Chibrituri nr. 15 A, Tronson 3, Parter, Ap.3, �6�H�F�W�R�U���������%�X�F�X�U�H���W�L�����W�H�O������������������������. 

Pro_13_2023 
D.A.L.I  

Pagina  55 din 125 
 

  
 

Conform normativului P118/3-2015, modificat in 2018,  pct. 4.3.2. se impune o autonomie minima 
a sistemului de 48 de ore în stare de veghe plus 30 de minu�W�H���v�Q���D�O�D�U�P������ 

La calculul autonomiei sistemului se va lua în calcul o capacitate utila a acumulatorilor de 75% din 
capacitatea nominala. În caz de incendiu sistemul de detectare incendiu va �U�H�D�O�L�]�D�� �I�X�Q�F� �L�X�Q�L�� �G�H��
�D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H���D�F�X�V�W�L�F�����ú�L���O�X�P�L�Q�R�D�V���� 

Echipament�H�O�H�� �G�H�� �G�H�W�H�F�W�D�U�H�� �ú�L�� �D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H�� �V�X�Q�W�� �H�W�L�F�K�H�W�D�W�H�� �F�R�Q�I�R�U�P�� �E�X�F�O�H�L�� �ú�L�� �D�G�U�H�V�H�L�� �L�Q�G�L�Y�L�G�X�D�O�H����
�(�F�K�L�S�D�P�H�Q�W�H�O�H�� �W�U�H�E�X�L�H�� �V���� �I�L�H�� �v�Q�� �F�R�Q�I�R�U�P�L�W�D�W�H�� �F�X�� �Q�R�U�P�D�� �H�X�U�R�S�H�D�Q���� �(�1�� �������� �,�Q�V�W�D�O�D� �L�D�� �Y�D�� �W�U�H�E�X�L�� �P�R�Q�W�D�W����
conform prevederilor în vigoare. 

 
INSTALATII TERMICE:  
 
INSTALATIE DE DESFUMARE CASA SCARII  
 
In conformitate cu legislatia actuala din domeniul securitatii la incendiu (Indicativ P118/99- 

Normativ de siguranta la foc a constructiilor; indicativ: MP 008-2000 Manual privind exemplificari, 
detalieri si solutii de aplicare a prevederilo�U���Q�R�U�P�D�W�L�Y�X�O�X�L���3�������������������6�L�J�X�U�D�Q� �D���O�D���I�R�F���D���F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�L�O�R�U������
casele de scari inchise (fara ferestre exterioare la fiecare nivel) se prevede instalatie de desfumare prin 
tiraj natural-organizat.  

Desfumarea prin tiraj natural organizat a casei de scari, se realizeaza prin deschiderea automata 
dublata de comanda manuala a dispozitivului de evacuare a fumului (fereastra de desfumare) ce se va 
amplasa in treimea superioara a ultimului nivel al casei scarii. Introducerea aerului necesar pentru 
desfumare se realizeaza prin usile exterioare casei scarii de la Parter.  

Suprafata libera de desfumare a ferestrei / trapei de desfumare va fi de minim 5% din suprafata 
contruita a casei scarii (minim 1 mp).  

Functionarea automata a desfumarii de realizeaza prin intermediul unei centrale de desfumare si a 
elementelor necesare ce indeplinesc urmatoarele functii:  

�x comanda automata a deschiderii trapelor/ferestrelor de desfumare prin intermediul 
servomotoarelor electrice.  

�x asigurarea unei surse de energie de rezerva pentru functionarea sistemului de desfumare (baterii 
12 V c.c.)  

�x detectia locala a unui incendiu pe casa scarii prin intermediul senzorilor punctual de fum si 
caldura.  

�x comanda manuala a deschiderii trapelor/ferestrelor de desfumare in regim de urgenta prin 
intermediul butoanelor specifice marcate corespunzator.  

�x comanda manuala a deschiderii / inchiderii trapelor/ferestrelor de desfumare prin intermediul 
butoanelor bidirctionale (marcate corespunzator) pentru regim de ventilatie zilnica a casei scarii 
(comanda deschiderii conditionata de senzorul de ploaie si vant din exterior). 

 
INSTALATII SANITARE : 
 

Sursa de apa 
         

�$�O�L�P�H�Q�W�D�U�H�D���F�X���D�S�����U�H�F�H���D���F�O���G�L�U�L�L���V�H���Y�D���I�D�F�H���G�H���O�D��reteaua existenta de alimentare cu apa. Nu se va 
interveni asupra ei. 
 

�,�Q�V�W�D�O�D� �L�L���G�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H���F�X���D�S�����P�H�Q�D�M�H�U�����U�H�F�H���ú�L���F�D�O�G���� 
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�$�O�L�P�H�Q�W�D�U�H�D���F�X���D�S�����U�Hce a �F�O���G�L�U�L�L���V�H���Y�D���I�D�F�H���G�H���O�D���U�H�W�H�D�X�D���H�[�L�V�W�H�Q�W�D���G�H���D�O�Lmentare cu apa. Nu se va 
interveni asupra ei. 

Parametrii de �G�H�E�L�W�� �ú�L�� �S�U�H�V�L�X�Q�H�� �Q�H�F�H�V�D�U�L�� �O�D�� �F�R�Q�V�X�P�D�W�R�U�L�L�� �P�H�Q�D�M�H�U�L�� �I�L�Q�D�O�L�� �V�X�Q�W�� �D�V�L�J�X�U�D� �L�� �G�H��catre 
reteaua existenta de alimentare cu apa a cladirii. 

 
Instalatia de canalizare menajera. 
  
Din cadrul obiectivului s�H���Y�R�U���H�Y�D�F�X�D���v�Q���U�H� �H�D�X�D�� �G�H���F�D�Q�D�O�L�]�D�U�H���H�[�W�H�U�L�R�D�U������ �X�U�P���W�R�D�U�H�O�H���F�D�W�H�J�R�U�L�L���G�H��

ape: 
- �$�S�H���X�]�D�W�H���P�H�Q�D�M�H�U�H���S�U�R�Y�H�Q�L�W�H���G�L�Q���I�X�Q�F� �L�R�Q�D�U�H�D���W�X�W�X�U�R�U���R�E�L�H�F�W�H�O�R�U���V�D�Q�L�W�D�U�H���L�Q�F�O�X�V�L�Y���D���:�&-urilor; 
- Ape plu�Y�L�D�O�H���F���]�X�W�H���S�H���W�H�U�D�V�D���F�O���G�L�U�L 
Evacuarea apelor uzate menajere se va face catre reteaua existenta de canalizare menajera a cladirii, 

asupra careia se intervine doar in zona subsolului. 
Se propune inlocuirea tevilor de canalizare menajera din zona de subsol a cladirii si a caciulilor de 

ventilare de pe terasa cladirii. 
Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere provenite de 

la obiectele sanitare din bai si bucatarii. 
Colectarea apei meteorice de pe terasa constructiei se va face prin intermediul unor receptoare 

montate pe acoperis si racordate la colectoarele principale montate in nise care trec prin cladire. Prin 
intermediul coloanelor, aceste conducte colectoare se vor racorda la sistemul de canalizare ape pluviale, 
de unde vor fi directionate catre reteaua pluviala a localitatii. 

Sustinerea conductelor de canalizare se va face cu suporti si bratari din otel zincat si garnituri din 
cauciuc. 

Se propune inlocuirea tevilor de canalizare pluviala din zona de subsol a cladirii si a receptoarelor 
de pe terasa cladirii. 

Referitor la modul de executie al instalatiilor de canalizare interioare  cu tuburi din PP se vor 
respecta cu strictete toate conditiile de executie indicate de furnizor respectiv: mod de asamblare puncte 
fixe si alunecatoare etc. 

 
In cadrul acestui scenariu s-a luat in considerare �V�R�O�X�
�L�D���G�H��Cresterea Eficientei Energetice a 

Cladirii  �± Bloc C4 (cu materiale naturale durabile si de calitate, energii regenerabile, colectare 
�V�H�O�H�F�W�L�Y�D���D���G�H���H�X�U�L�O�R�U�����P���V�X�U�L���G�H���D�G�D�S�W�D�U�H���D���L�Q�I�U�D�V�W�U�X�F�W�X�U�L�L�� inclusiv a echipa�P�H�Q�W�H�O�R�U�����L���X�W�L�O�D�M�H�O�R�U���S�H�Qtru 
acc�H�V�X�O�����L���R�S�H�U�D�U�H�D���G�H���F���W�U�H���S�H�U�V�R�D�Q�H���F�X���G�L�]�D�E�L�O�L�W���
�L�� 

 
Scenariul recomandat���� �6�F�H�Q�D�U�L�X�O�� �U�H�F�R�P�D�Q�G�D�W�� �G�H�� �H�O�D�E�R�U�D�W�R�U�� ���L�� �F�D�U�H�� �H�V�W�H�� �v�Q�� �V�W�U�k�Q�V���� �F�R�U�H�O�D�U�H�� �F�X��

rezultatele expertizei tehnice ���L���D�O�H���D�X�G�L�W�X�O�X�L���H�Q�H�U�J�H�W�L�F�����G�D�U�����L���F�X���D�Q�D�O�L�]�D���F�R�V�W�X�U�L�O�R�U, este SCENARIUL 1 
- MA XIMAL . 

 
5.1. �3�$�5�7�,�&�8�/�$�5�,�7���	�, ALE AMPLASAMENTULUI:  
 

Pentru ambele scenarii amplasamentul viitoarei investii, este terenul aflat in strada 
Alexandru Iliescu nr. 33-35,  municipiul Oltenita , jud. Calarasi 

 
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/ extravilan, �V�X�S�U�D�I�D�
�D terenului, 

dimensiuni în plan, regim juridic - natura �S�U�R�S�U�L�H�W���
�L�L sau titlul de proprietate, �V�H�U�Y�L�W�X�
�L, 
drept de �S�U�H�H�P�S�
�L�X�Q�H���� �]�R�Q���� �G�H�� �X�W�L�O�L�W�D�W�H�� �S�X�E�O�L�F�������L�Q�I�R�U�P�D�
�L�L/�R�E�O�L�J�D�
�L�L/constrângeri extrase 
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din document�D�
�L�L�Oe �G�H���X�U�E�D�Q�L�V�P�����G�X�S�����Faz);  
 

REGIMUL JURIDIC. 
Imobilul  este situate in intravilanul �O�R�F�D�O�L�W���
�L�L, in UTR 2 conform Planului urbanistic zonal si 

Regulamentului local de urbanism aferent - Zona centrala a municipiu lui �2�O�W�H�Q�L�
�D; 
Drept de proprietate asupra imobilului : bloc cu unit���
�L administrative (apartamente) -  particulare. 
Zona de �S�U�R�W�H�F�
�L�H fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu. 

 
REGIMUL ECONOMIC:  

 
�)�R�O�R�V�L�Q�
�D actuala: �F�X�U�
�L �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L; 
�'�H�V�W�L�Q�D�
�L�D: subzona �I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�O�D pentru �O�R�F�X�L�Q�
�H colective înalte - maxim de �v�Q���O�
�L�Pe P+10 E,  

niveluri aflate in interiorul perimetrelor de �S�U�R�W�H�F�
�L�H a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice (L3-P); 
�8�W�L�O�L�]���U�L permise: �O�R�F�X�L�Q�
�H colective, etc; 
�8�W�L�O�L�]���U�L interzise: �D�F�W�L�Y�L�W���
�L productive poluante si de depozitare, cu risc tehnologic, cu risc pentru 

�V���Q���W�D�W�H�D publica sau incomode prin traficul generat; �D�F�W�L�Y�L�W���
�L care �X�W�L�O�L�]�H�D�]�� pentru �S�U�R�G�X�F�
�L�H si 
depozitare terenul vizibil  din �F�L�U�F�X�O�D�
�L�L publice; depozitarea angro; blocarea accesurilor �O�R�F�X�L�Q�
�H�O�R�U 
colective, etc. 

Reglementari fi scale: zona A de impozitare conform HCL nr. 214 /2022. 
 
REGIM UL TEHNIC: 
 

�6�X�S�U�D�I�D�
�D teren �F�X�U�
�L �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L= 370.00 mp; 
�&�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L existente: C1- 20377- C1, in �V�X�S�U�D�I�D�
�D construita de 309.00 mp; in �V�X�S�U�D�I�D�
�D �G�H�V�I�����X�U�D�W�D 

de 3396.00 mp; bloc cu10 etaje si 44 apartamente. 
 
�x POT: max 60%;  
�x CUT 6,0. 
 

Echiparea cu �X�W�L�O�L�W���
�L existente: apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale. 
Pentru �O�X�F�U���U�L�O�H propuse se vor respecta normele de igiena conform art. 2,3,4,5 si 16 ale Ordinului nr. 

119/2014 al Ministrului �6���Q���W���
ii si distantele minim de necesare in caz de incendiu. 
�/�X�F�U���U�L�O�H de �L�Q�W�H�U�Y�H�Q�
�L�H au ca scop �V�F���G�H�U�H�D consumului anual de energie finala prin �F�U�H���W�H�U�H�D 

performantei energetice a imobilelor, respectiv reducerea consumurilor energetice in �F�R�Q�G�L�
�L�L�O�H 
�v�P�E�X�Q���W���
�Lrilor �L�]�R�O�D�
�L�H�L termice a anvelopei imobilelor, utilizare a surselor de energic regenerabil pentru 
asigurarea necesarului de energic a �F�O���G�L�U�L�O�R�U. 

Obiectivele principale ale �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H propuse sunt: �V�F���G�H�U�H�D costurilor de �v�Q�W�U�H�
�L�Q�H�U�H ale �F�O���G�L�U�L 
�F�U�H���W�H�U�H�D unui climat �F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�U desf�����X�U���U�L�L �D�F�W�L�Y�L�W���
�L�O�R�U prin reabilitare termica a elementelor de 
anvelopa a �F�O���G�L�U�L�L; reabili tare termica a sistemului de �v�Q�F���O�]�L�U�H / a sistemului de furnizare a apei calde: 
instalarea unor sisteme alternative de producere a energie electrice/sau termice pentru consum propriu 
prin montarea, �G�X�S�� caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei; instalarea sistemelor de 
climatizare prin ventilare mecanica; reabili tarea �L�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L de iluminat aferente a �F�O���G�L�U�Li si instalarea de 
corpuri de iluminat cu senzori de �P�L���F�D�Ue/prezenta managementul energetic integrat al �F�O���G�L�U�L�L, 
construire acoper�L�� tip ���D�U�S�D�Q�W�D, înlocuirea trotuarelor de protetic, etc. 
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Se vor respecta prevederile �+�R�W���U�k�U�L�L Guvernului din nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele 
de elaborare si �F�R�Q�
�L�Q�X�W�X�O  cadru al �G�R�F�X�P�H�Q�W�D�
�L�L�O�R�U tehnico-economice aferente obiectivelor / 
proiectelor de �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L �I�L�Q�D�Q�
�D�W�H din fonduri publice. 

 
b) �U�H�O�D�
�L�L cu zone învecinate, accesuri existente ���L���V�D�X���F���L���G�H���D�F�F�H�V posibile;  

 

Veci�Q���W���
�L�O�H amplasamentului su�Q�W���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H�� 

La N:   Bloc C5; 
La S:   Bloc C3; 
La E:   Alee secundara;     
La V:   Strada Alexandru I liescu.  

 

Aliniamente: 

Existente. 

�/�H�J���W�X�U�D���S�L�H�W�R�Q�D�O�������L���F�D�U�R�V�D�E�L�O�����S�U�L�Q�F�L�S�D�O�����V�S�U�H���]�R�Q�D���G�H���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�
�Le se face d�X�S�� cum urme�D�]���� 
 

�x accesul principal pietonal se �U�H�D�O�L�]�H�D�]�� din strada Alexandru Iliescu. 
�x accesul secundar pietonal si auto se �U�H�D�O�L�]�H�D�]�� din aleea carosabila. 
�x  

c) �R�U�L�H�Q�W���U�L�� �S�U�R�S�X�V�H���I�D�W�� de punctele cardinale ���L �I�D�W�� de punctele de interes naturale sau 
construite;  

 
Const�U�X�F�0�L�D existenta este orientata pe axa SUD-NORD. 

 
d) surse de poluare existente în �]�R�Q����  

 
Nu este cazul. 
 

e) date climatice ���L �S�D�U�W�L�F�X�O�D�U�L�W���
�L de relief;  
 

Din punct de vedere meteo-climatic, teritoriul Municipiului Olteni� �D���H�V�W�H���V�L�W�X�D�W���v�Q�W�U-�R���]�R�Q�����F�X���Flimat 
continental, de câmpie, �F�D�U�D�F�W�H�U�L�]�D�W���S�U�L�Q���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H���Y�D�O�R�U�L�����G�X�S�D���0�R�Q�R�J�U�D�I�L�D���J�H�R�J�U�D�Iica a Romaniei):   

 
Regimul temperaturilor: 
 

�ƒ temperatura medie �D�Q�X�D�O������������������ 0C;  
�ƒ �W�H�P�S�H�U�D�W�X�U�D���P�D�[�L�P�����D�E�V�R�O�X�W���������������� 0C;  
�ƒ temperatur�D���P�L�Q�L�P�����D�E�V�R�O�X�W������-30.0 0C;  
�ƒ temperatura medie în luna ianuarie -1.95 0C;  
�ƒ temperatura medie în luna iulie: +23.0 0C.  

 
�5�H�J�L�P�X�O���S�U�H�F�L�S�L�W�D� �L�L�O�R�U:  
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�&�D�Q�W�L�W�D�W�H�D���G�H���S�U�H�F�L�S�L�W�D� �L�L���P�H�G�L�L���P�X�O�W�L�D�Q�X�D�O�H�����P���V�X�U�D�W�H���v�Q�W�U-�R���S�H�U�L�R�D�G�����G�H���������D�Q�L�����H�V�W�H���G�H���F�F�D�������������P�P����
cu ma�[�L�P�H���v�Q���O�X�Q�D���L�X�O�L�H���������������P�P�����ú�L��minime în luna martie (29.2 mm).   

Regimul vânturilor:  
 

�ƒ �Y�k�Q�W�X�U�L�O�H���G�R�P�L�Q�D�Q�W�H���E�D�W���G�L�Q���G�L�U�H�F� �L�L�O�H���9�������������������ú�L���6�9��������.4%); 
�ƒ viteza medie a vânturilor: 23.6 m/sec; 
�ƒ �F�D�O�P�X�O���D�W�P�R�V�I�H�U�L�F���v�Q�U�H�J�L�V�W�U�H�D�]�����Y�D�O�R�D�U�H�D���G�H���������������� 

 
Municipiul �2�O�W�H�Q�L� �D���H�V�W�H���V�L�W�X�D�W���v�Q���S�D�U�W�H�D���Ge sud a Romaniei, pe malul stâ�Q�J���D�O���'�X�Q���U�L�L�����L�Q���]�R�Q�D���N�P��

���������D�O���I�O�X�Y�L�X�O�X�L�����ú�L���D�O���U�k�X�O�X�L���$�U�J�H�ú�� �v�Q���D�Y�D�O���G�H���F�R�Q�I�O�X�H�Q� �D acestora. Din punct de vedere geomorfologic, 
�0�X�Q�L�F�L�S�L�X�O���2�O�W�H�Q�L� �D���V-a dezvoltat la extremitatea de sud-est a Câmpiei Române. 

�=�R�Q�D�� �R�U�D�ú�X�O�X�L�� �I�Dce parte, din punct de vedere �P�R�U�I�R�O�R�J�L�F���� �G�L�Q�� �O�X�Q�F�D�� �'�X�Q���U�L�L���� �F�D�U�H�� �O�D�� �Q�R�U�G�� �H�Vte 
�I�O�D�Q�F�D�W�����G�H���W�H�U�D�V�D���L�Q�I�H�U�L�R�D�U�����D���'�X�Q��rii, cu altitudini cuprinse între 35.0 - 38.0 m. 

�/�X�Q�F�D���'�X�Q���U�L�L���H�V�W�H�����v�Q���J�H�Q�H�U�D�O�����R���U�H�J�L�X�Q�H���L�Q�X�Q�G�D�E�L�O�������D�O�H��c���U�H�L���F�R�W�H���V�F�D�G���G�H���O�D�������������P���O�D���Y�Hst, �S�k�Q�� la 
15.0 m la est de c�R�Q�I�O�X�H�Q� �D���F�X���Y�D�O�H�D���0�R�V�W�L�ú�W�H�L�����/��� �L�P�H�D���O�X�Q�F�L�L���'�X�Q���U�L�L���Y�D�U�L�D�]�����v�Q�W�U�H�����������ú�L�������������N�P�����L�Dr în 
�F�X�S�U�L�Q�V�X�O���H�L���D�X���O�X�D�W���Q�D�ú�W�H�U�H���O�D�F�X�U�L���v�Q�W�L�Q�V�H�����F�X�P���D�U���I�L���O�D�F�X�O���*�U�H�D�F�D�����/�D�F�X�O���3�L�H�W�U�H�O�R�U���ú�L���O�D�F�X�O���6�W�L�F�O�H�D�Qu. 

�/�X�Q�F�D�� �'�X�Q���U�L�L�� �V�H�� �v�Q�W�L�Q�G�H�� �G�H�� �O�D��Por� �L�O�H��de Fi�H�U�� �S�k�Q���� �O�D�� �&���O���U�D�ú�L�� �V�L�� �U�H�S�U�H�]�L�Q�W�D�� �V�H�F�W�R�U�X�O�� �G�H�� �F�k�P�S�L�H�� �D�O��
�'�X�Q���U�L�L�����D�Y�k�Q�G���R���]�R�Q�D���G�L�Q���F�H���v�Q���F�H���P�D�L���O�D�U�J�����������������N�P�����v�Q���S�D�U�W�H�D���U�R�P�k�Q�H�D�V�F������lunca) si o zona înalta in 
sectorul bulgaresc. 

Relieful local este specific de câmpie (câmpie aluviala de lunc��, inund�D�E�L�O�������� �F�X�� �X�ú�R�D�U���� �v�Q�F�Oinare 
�J�H�Q�H�U�D�O���� �G�H�� �O�D�� �Q�R�U�G�� �Y�H�V�W�� �F���W�U�H�� �V�X�G-est, reprezentat de interfluvii netede (campuri), întrerupte de mici 
depres�L�X�Q�L�����F�U�R�Y�X�U�L�����V�D�X���Y���L���v�Q�J�X�V�W�H�����P�R�V�W�L�V�W�H���� 

�7�H�U�L�W�R�U�L�X�O�� �R�U�D�ú�X�O�X�L�� �V�H�� �v�Q�F�D�G�U�H�D�]�� între altitudinile de 14�±35.0 m (altitudini specifice zonei de �O�X�Q�F����
���S�H���F�D�U�H���V�H���G�H�]�Y�R�O�W�����P�D�U�H���S�D�U�W�H���D���W�H�U�L�W�R�U�L�X�O�X�L���R�U�D�ú�X�O�X�L�����ú�L���X�Q�H�L���]�R�Q�H���v�Q�J�X�V�W�H���G�H���W�H�U�D�V�D���D���$�U�J�H�ú�X�O�X�L�����]�R�Q�D���G�H��
n�R�U�G���D���R�U�D�ú�X�O�X�L�����X�Q�G�H���V�H���v�Q�U�H�J�L�V�W�U�H�D�]�����D�O�W�L�W�X�G�L�Q�H�D���P�D�[�L�P������ 

 
f) existenta unor:  

 

- �U�H�0�H�O�H edilitare în amplasament care ar necesita relocare/pr�R�W�H�M�D�U�H���� �v�Q�� �P���V�X�U�D�� �v�Q�� �F�D�U�H�� �S�R�W�� �I�L��
identificate;  

 
Nu este cazul. 

 
- posibile �L�Q�W�H�U�I�H�U�H�Q�0�H cu monumente istori�F�H���G�H�� �D�U�K�L�W�H�F�W�X�U���� �V�D�X�� �V�L�W�X�U�L�� �D�U�K�H�R�O�R�J�L�F�H�� �S�H��

amplasament sau în zona imediat învecina�W�������H�[�L�V�W�H�Q�0�D �F�R�Q�G�L�0�L�R�Q���U�L�O�R�U specifice în cazul �H�[�L�V�W�H�Q�0�H�L unor 
zone protejate sau de �S�U�R�W�H�F�0�L�H;  

 
�&�O���G�L�U�H�D�� �Q�X�� �H�V�W�H�� �L�Q�F�O�X�V�D�� �L�Q�� �O�L�V�W�D�� �P�R�Q�X�P�H�Q�W�H�O�R�U�� �L�V�W�R�U�L�F�H���� �V�L�W�X�U�L�Oor areologice si ariilor naturale 

protejate. 
 

- terenuri care �D�S�D�U�0�L�Q unor �L�Q�V�W�L�W�X�0�L�L care f�D�F�� �S�D�U�W�H�� �G�L�Q�� �V�L�V�W�H�P�X�O�� �G�H�� �D�S���U�D�U�H�� ordine publi�F�����.�L 
�V�L�J�X�U�D�Q�0�� n�D�0�L�R�Q�D�O��; 

 
Nu este cazul. 
 
g)  caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic 

elaborat conform normativelor în vigoare, cuprinzând:  
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(i) date privind zonarea �V�H�L�V�P�L�F������ 

 
Incadrarea in zona seismica 
Imobilul este situat intr-o zona ce corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de ag=0,25g (IMR 

225 ani), cu o perioada de colt a spectrului seismic Tc=1,0 sec. 
Incadrarea in zona de actiune a vantului 
Din punct de vedere al solicitarilor din vant, conform CR 1-1-4/2012, amplasamentul corespunde 

unei presiuni de referinta a vantului qb=0.4 kN/m2. 
Incadrarea in zona de actiune a zapezii 
Din punct de vedere al incarcarilor din zapada, conform CR 1-1-3/2012, amplasamentul corespunde 

unei valori caracteristice a incarcarii din zapada pe sol sk=2,0 kN/m2. 
Incadrarea in clase si categorii 
Conform tabel 4.2 din P100-1 constructia se incadreaza in clasa III de importanta, �ÄCladiri de tip 

curent, care nu apartin celorlalte clase�´�� 
In conformitate cu Anexa 3 din HGR nr. 766/1997 si a Regulamentului publicat in Buletinul 

�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�L�O�R�U���Q�U�������������������F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�D���V�H���L�Q�F�D�G�U�H�D�]�D���L�Q���F�D�W�H�J�R�U�L�D���³�&�³���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�H de importanta normala. 
Adancimea de inghet 
Adancimea maxima de inghet, in zona amplasamentului este de 70-80cm de la s�X�S�U�D�I�D�
�D���W�H�U�H�Q�X�O�X�L����

conform STAS 6054-77. 
  

(ii)  date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea �F�R�Q�Y�H�Q�0�L�R�Q�D�O�� �.i 
nivelul maxim al apelor freatice;  

 
Nu este cazul. 
 
(iii) date geologice generale;  

 
Teritoriul Municipiului Oltenita, judetul Calarasi face parte din Unitate Structurala a Platformei 

Moesice. Formatiunile care iau parte la alcatuirea geologica a acestei unitati apartin Paleozoicului, 
Mezozoicului si Neozoicului si sunt depuse peste un fundament cutat constituit, probabil, din sisturi 
verzi (fig. 5 - Harta geologica, scara 1:200000 si fig. 6 - Legenda hartii geologice, sacara 1:200000; 
sursa IGR). 

Depozitele de suprafata, dezvoltate in zona cercetata, apartin Cuaternarului (pleistocen si holocen), 
ce au grosimi cuprinse intre 70.0 si 350.0 m si sunt formate dintr-o alternanata de argile, nisipuri si 
pietrisuri. 

Pleistocenul este reprezentat prin toate cele trei etaje: Pleistocenul inferior, mediu si superior. 
 
Pleistocenul inferior (qp12) este dispus peste depozitele levantine, depozitele sale fiind cunoscute, 

in literatura de specialitate, sub numele de "Stratele de Fratesti". Acestea sunt constituite, in partea lor 
superioara, din nisipuri marunte si fine, uneori grosiere, micacee catre baza; predomina pietrisurile 
alcatuite din cuartite, micasisturi, gresii, calcare, silexuri si tufuri calcaroase, separate prin strate de 
argile. 

Acest complex este impartit la randul sau in trei strate notate de sus in jos cu A, B si C cu grosimi 
de 30.0-50.0 m fiecare, separate prin strate impermeabile de argile nisipoase cu grosimi de 5.0-25.0 m. 
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Pleistocenul mediu (qp21) este reprezentat printr-o alternanta de marne si argile cenusii si cenusii - 
vinetii, cu rare intercalatii subtiri de nisipuri fine, cunoscuta sub numele de "Complexul Marnos". 

 
Pleistocenul superior (qp3) este reprezentat, in baza, printr-un orizont de nisipuri fine, medii cu 

grosimi de 8.0-�����������P�����F�X���L�Q�W�H�U�F�D�O�D�W�L�L���V�X�E�W�L�U�L���J�U�H�]�R�D�V�H�����F�D�O�F�D�U�R�D�V�H���F�X�Q�R�V�F�X�W�H���V�X�E���Q�X�P�H�O�H���G�H���´Nisipurile 
de Mostistea�´�����$�F�H�V�W�H�D���D�X�����L�Q���]�R�Q�D�����R���J�U�R�V�L�P�H de cca. 8.0-10.0 m. 

 
Deasupra acestor nisipuri se intalnesc o serie de depozite de argile, argile nisipoase uneori cu aspect 

leossoid de 5.0-10.0 m grosime, denumite "Depozite Intermediare".  
�3�H�V�W�H���D�F�H�V�W�H�D���V�L���X�Q�H�R�U�L���G�L�U�H�F�W���S�H�V�W�H���³�1�L�V�L�S�X�U�L�O�H���G�H���0�R�V�W�L�V�W�H�D�´��se dezvolta un orizont de pietrisuri si 

nisipuri cu grosimi de 4.0-8.0 m, cunoscut sub numele de "Pietrisuri de Colentina". Echivalentul 
pietrisurilor de Colentina, in zona campului Mostistei, il constituie depozitele leossoide, de natura 
deluvial proluviale. Acestea sunt alcatuite din prafuri argiloase, nisipoase, galbui, cu concretiuni 
calcaroase., cu grosime de 15.0-20-0 m. Se observa si existenta unor intercaltii de prafuri argiloase, de 
culoare caramiziu �± roscata, a caror grosime variaza intre 1.0-5.0 m.  

 
Holocenul este constituit din depozite argiloase - prafoase loessoide de 2.0-14.0 m grosime si 

depuneri de lunca si de terasa. 
Din punct de vedere geologic, formatiunile de suprafata, existente in zona Oltenita, sunt de varsta 

Holocen superior (< 11000 de ani) si sunt alcatuite din depozite loessoide, aluviuni grosiere si fine. 
Aluviunile din baza luncii Dunarii sunt alcatuite din nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri, grosimea lor 

putand ajunge pana la 10.0-18.0 m. Pietrisurile luncii Dunarii contin numeroase moluste fosile, 
remaniate din depozitele cretacice si pliocene. 

Sub depozitele holocene descrise mai sus, pot fi intalnite depozite de varsta Pleistocen mediu 
(1.80÷0.01 milioane de ani), care sunt constituite din marne si argile cu intercalatii de nisipuri. La 
adancimi mai mari de 20.0 m, pe malul Dunarii pot fi intalnite depozite de varsta Cretacic superior 
(circa 65 de milioane de ani), constituite din calcare, marno-calcare si calcare marnoase. 

 

 
Figura 5 - Harta geologica, scara 1:200000 (sursa IGR)  
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Figura 6 - Legenda hartii geologice, scara 1:200000 (sursa (IGR) 

 
Din punct de vedere geotectonic, regiunea apartine Platformei Moesice. In subteranul zonei sunt 

prezente aluviuni recente, specifice zonelor de lunca, de varsta Cuaternar (depozite fine, loesoide: 
argile, prafuri, argile prafoase, nisipuri fine etc.), dispuse peste formatiuni mezozoice (calcare, marne, 
argile, nisipuri) cu suprafata inclinand usor de la sud spre nord. 

Terenul de fundare pe teritoriul orasului este reprezentat prin doua tipuri de pamant:  pamanturi 
loesoide, sensibile la umezire-uscare, incadrate de NP 125-2010 in general in grupa A (tasari 
semnificative sub incarcari date de constructii si in conditii de umezire), reprezentate prin prafuri 
argiloase �± argile prafoase si care necesita masuri constructive speciale sau imbunatatiri ale terenului de 
fundare.  

Doar local, pe zonele in care aceste depozite au grosimi considerabile, aceste pamanturi cu 
granulometrie fina: argile, argile prafoase, prafuri nisipoase si nisipuri prafoase, nisipuri fine si medii, 
uneori cu pietris marunt, care nu sunt nici loessoide si nici contractile, sunt considerate terenuri bune 
pentru fundare. 

 
(iv) date geotehnice �R�E�0�L�Q�X�W�H din: planuri cu amplasamentul forajelor, �I�L�.�H complexe cu 

rezultatele determin��rilor  �G�H���O�D�E�R�U�D�W�R�U�����D�Q�D�O�L�]�D���D�S�H�L���V�X�E�W�H�U�D�Q�H�����U�D�S�R�U�W�X�O���J�H�R�W�H�K�Q�L�F���F�X���U�H�F�R�P�D�Q�G���U�L�O�H��
pentru fundare �.i �F�R�Q�V�R�O�L�G���U�L�����K�k�U�0�L d�H���]�R�Q�D�U�H���J�H�R�W�H�K�Q�L�F�������D�U�K�L�Y�H���D�F�F�H�V�L�E�L�O�H���� 

 
Nu este cazul. 

 
(v) �v�Q�F�D�G�U�D�U�H�D�� �v�Q�� �]�R�Q�H�� �G�H�� �U�L�V�F�� ���F�X�W�U�H�P�X�U���� �D�O�X�Q�H�F���U�L�� �G�H�� �W�H�U�H�Q�����L�Q�X�Q�G�D�0�L�L) în conformitate cu 

�U�H�J�O�H�P�H�Q�W���U�L�O�H���W�H�K�Q�L�F�H���v�Q��vigoare;  
 
Conform NP074/2014 s-�D���S�U�R�F�H�G�D�W���O�D���v�Q�F�D�G�U�D�U�H�D���S�U�H�O�L�P�L�Q�D�U�����D���O�X�F�U���U�L�L���v�Q���F�D�W�H�J�R�U�L�D���J�H�R�W�H�K�Q�L�F���� Din 

analiza factorilor d�H���U�L�V�F���F�R�U�R�E�R�U�D�W���F�X���L�Q�Y�H�V�W�L�J�D�
�L�L�O�H���J�H�R�W�H�K�Q�L�F�H���U�H�D�O�L�]�D�W�H���v�Q���]�R�Q�����V-a încadrat preliminar 
lucra�U�H�D���v�Q���F�D�W�H�J�R�U�L�D���J�H�R�W�H�K�Q�L�F���������F�X���5isc geotehnic moderat.  

�&�R�Q�I�R�U�P���O�H�J�L�L�����������������������D�U�H�D�O�X�O���D�P�S�O�D�V�D�P�H�Q�W�X�O�X�L�����V�H���v�Q�F�D�G�U�H�D�]�����G�L�Q���S�X�Q�F�W���G�H���Y�H�G�H�U�H���D�O���U�L�V�F�X�O�X�L���G�H��
alun�H�F��ri de teren în zona cu risc ridicat , cu probabilitate mare �G�H���S�U�R�G�X�F�H�U�H���D���D�O�X�Q�H�F���U�L�Oor de teren 
de tip primare.  

Pe amplasamentul studiat �Q�X���D�X���I�R�V�W���L�G�H�Q�W�L�I�L�F�D�W�H���]�R�Q�H���F�X���I�R�U�P�H���G�H���D�O�X�Q�H�F���U�L���G�H���W�H�U�H�Q����Din punct 
�G�H�� �Y�H�G�H�U�H�� �D�O�� �U�L�V�F�X�O�X�L�� �O�D�� �L�Q�X�Q�G�D�
�L�L���� �D�P�S�O�D�V�D�Pent�X�O�� �D�S�D�U�
�L�Q�H�� �]�R�Q�H�L�� �F�X�� �R�� �F�D�Q�W�L�W�D�W�H�� �P�D�[�L�P���� �G�H�� �S�U�H�F�L�S�L�W�D�
�L�L��
�F���]�X�W�����v�Q���������G�H���R�U�H�����H�V�W�L�P�D�W�� a fi între 100-150 mm cu posibilitatea apa�U�L�
�L�H�L���X�Q�R�U���L�Q�X�Q�G�D�
�L�L���F�D���X�U�P�D�U�H���D��
�G�H�Y�H�U�V���U�L�L���G�H���U�k�X�U�L���V�D�X���V�F�X�U�J�H�U�L���G�H���S�H���Y�H�U�V�D�Q�
�L����  

�,�Q�W�H�Q�V�L�W�D�W�H�D�� �V�H�L�V�P�L�F���� �D�� �]�R�Q�H�L�� �D�P�S�O�D�V�D�P�H�Q�Wulu�L�� �H�F�K�L�Y�D�O�D�W���� �S�H�� �E�D�]�D�� �S�D�U�D�P�H�W�U�L�O�R�U�� �G�H�� �F�D�O�F�X�O�� �S�U�L�Y�L�Q�G��
�]�R�Q�D�U�H�D���V�H�L�V�P�L�F�����D���W�H�U�L�W�R�U�L�X�O�X�L României, este 7.1 pentru amplasamentul studiat.  
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(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite în baza studiilor existente, a 
�G�R�F�X�P�H�Q�W���U�L�O�R�U�����F�X���L�Q�G�L�F�D�U�Ha surselor de informare �H�Q�X�Q�0�D�W�H bibliografic.  

 
Perimetrul cercetat apartine bazinului hidrografic al Dunarii si al raului Arges, orasul fiind situat pe 

interfluviul creat de confluenta acestora. Principala problema a zonei o reprezinta riscul de 
inundabilitate la debite crescute atat pe Dunare, cat si pe cursul inferior al raului Arges. 

In prezent Dunarea a fost indiguita, iar cursul raului Arges canalizat. Constructiile hidrotehnice cu 
rol de aparare sunt grupate in 2 incinte in zona Oltenitei si anume: 

 
�9 incinta Greaca �± Arges �± Chirnogi situata intre kilometri fluviali 430-452. Este alcatuita din cca. 

20.0 km de diguri ce apara o suprafata de 13134.0 ha; 
�9 incinta Oltenita �± Surlari �± Dorobantu este reprezentata prin diguri cu o lungime de 42.5 km 

(31.15 km la Dunare si 9.1 km la Canalul Mostistea), ce apara o suprafata de 12725.0 ha. 
 
Se pot produce inundatii in cazul cresterii considerabile a debitelor pe Arges si Dunare, datorita 

precipitatiilor abundente ce cad in perioada de iarna si inceputul primaverii si a apelor colectate din 
afluentii Argesului din amonte de oras. Inundatii se pot produce, de asemenea si datorita blocajelor 
produse de inghet (ce influenteaza scurgerea in albii) si/sau datorita dezghetului. Perioadele de viitura 
cuprind in general lunile februarie �± mai, iunie - iulie si octombrie �± noiembrie. Masuratorile arata 
debite maxime pe Dunare in lunile aprilie �± mai si noiembrie - decembrie si pe raul Arges (si 
Dambovita) in lunile de primavara. 

 
Din punct de vedere hidrogeologic, acviferul freatic este situat la adancimi ce variaza intre 3.5�±5.5 

m adancime, in zona de lunca si 7�±19.0 m, in zona de terasa. Freaticul are insa importante variatii de 
nivel, fiind in stransa legatura cu cantitatea de precipitatii care cade in teren, dar si cu nivelul apei pe 
raul Arges si Dunare. 

 
5.2. DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, F�8�1�&��IONAL -
ARHITECTURAL ���, TEHNOLOGIC:  
 

�Ä Cresterea Eficientei Energetice a Cladirii �± Bloc C4 �  ́
 

Bloc C4 - Situatia Existenta: 
 

- �I�X�Q�F�
�L�X�Q�H�D����locuinte colective; 
- S. Teren   = 370.00 mp; 
- S. Construita   = 309.00 mp; 
- S. Desfasurata  = 3 396.00 mp 
- Regim de î�Q���O�
ime  = S+Parter+Etaj 10+Etaj Tehnic; 
- H max.   = 33.30 m;  
- H max coama   = 21.25 m; 
- P.O.T.    = EXISTENT; 
- C.U.T    = EXISTENT. 
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Cons�W�U�X�F�
�L�D���S�U�R�L�H�F�W�D�W�D���V�H���v�Q�F�D�G�U�H�D�]�����O�D���&�$�7�(�*�2�5�,�$���³�&�´���'�(���,�0�3�2�5�7�$�1�7�$  (conform HGR 
nr. 766/1997) si la CLASA " III " DE IMPOR TANTA (conform Normativului P100). 

 
C�O���G�L�Uea Bloc C4 propus pentru Cresterea Eficientei Energetice a Cladirii nu este declarata 

�P�R�Q�X�P�H�Q�W���L�V�W�R�U�L�F���V�D�X���D�P�S�O�D�V�D�W�D���L�Q���]�R�Q�H���G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H istorica. 
 

Descriere�D���)�X�Q�F�
�L�R�Q�D�O�� Existenta: 
 

Propunere: 
Imobilul isi va pastra functiunea de locuinte colective S+P+10 etaje+etaj tehnic �± 44 apartamente 

individuale compus astfel:  
 

�x Subsol tehnic; 
�x Parter ( circulatii comune, lift, ghena gunoi menajer, 4 apartamente); 
�x Etaj curent 1-10 ( circulatii comune, lift, ghena gunoi menajer, 4 apartamente); 
�x Etaj Tehnic ( circulatii comune, casa liftului, spatiu depozitare) 

 
Blocul de locuinte C4 are regim de inaltime S+P+10E+Etaj tehnic, cu forma comparta in plan (cu 

mici retrageri laterale), iar zona centrala este destinata accesului pe inaltime (casa scarii si lift). 
Structura fiind realizata din pereti de beton armat sub forma de panouri mari prefabricate, are 
conformarea este simpla, tip fagure, cu distante intre pereti de 4.80 m pe directie transversala si de 3.30 
m, respectiv 3.60 m pe directie longitudinala. Compartimentarile din interiorul apartamentelor sunt 
realizate si din zidarie de BCA. Inaltimea libera la parter (zona de intrare) este de 2.80 m, iar la etajele 
curente de 2.50 m. 

Infrastructura este de tip radier general. Suprastructura este realizata din pereti de beton armat sub 
forma de panouri mari prefabricate, cu grosimi de 20 cm (la exterior) si de 15 cm (la interior). In zona 
colturilor exterioare, panourile peretilor sunt monolitizate sub forma unui stalpisor armat suplimentar, 
continuu pe toata inaltimea suprastructurii.  

Peretii exteriori sunt termoizolati cu panouri de BCA cu grosimea de 10 cm. Planseele sunt turnate 
monolit, placile avand grosimea de 10 cm.  

In urma investigatiilor efectuate (Raport tehnic asupra incercarilor de laborator efectuate la imobil, 
realizat de �F���W�U�H���6���&�����1�7�'���/�$�%�2�5�$�7�2�5�<���6���5���/��- Anexa 1) pentru elementele de rezistenta a rezultat 
clasa betonului ca fiind echivalenta cu C20/25, iar tipul otelului PC52, pentru elementele secundare 
(buiandrugul de peste golul intrarii principale in bloc) �± clasa betonului a rezultat ca fiind echivalent 
C12/15; de asemenea, au fost stabilite modurile de armare pentru principalele elemente structurale 
(pereti). 

Acoperisul este de tip terasa necirculabila, termohidroizolata. 
Usile si ferestrele sunt realizate cu tamplarie din PVC si geamuri de tip termopan sau din lemn / 

metal si geam simplu. Toate logiile din dreptul retragerilor au fost inchise diferit la fiecare apartament, 
cu parapet din zidarie (de caramida, BCA), cu panouri de lemn, cu tamplarie din PVC si geamuri de tip 
termopan. 

Constructia imobilului a inceput in anul 1974. Din declaratiile administratorului cladirii, pana la 
data curenta nu au fost realizate interventii majore la nivelul structurii de rezistenta, dar sunt posibile 
intreruperi de continuitate a peretilor de rezistenta pe inaltimea structurii, in zona logiilor inchise.  

Constructia este functionala si prevazuta cu racorduri la canalizare, alimentare cu apa, electricitate 
si gaze. 
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ARHITECTURA : 
 
Luc�U���U�L�O�H�� �G�H�� �U�H�D�E�L�O�L�W�D�U�H�� �D�O�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L�� �H�[�L�V�W�H�Q�W�H�� �V�H�� �Y�R�U�� �I�D�F�H�� �F�R�Q�I�R�U�P�� �L�Q�G�L�F�D�
�L�L�O�R�U�� �G�L�Q�� �H�[�S�H�U�W�L�]�D��

tehnica si a auditului energetic. 
 
�x refacerea termohidroizolatiei a terasei necirculabile - 100 %; 
�x montare balustrada metalica de protectie la nivelul terasei necirculabile. 
�x montare jgheaburi, burlane si sistem de degivrare ( unde este cazul); 
�x �v�Q�O�R�F�X�L�U�H���W�k�P�S�O���U�L�H���H�[�W�H�U�L�R�D�U�D��existenta �F�X���W�k�P�S�O���U�L�H���3�9�& pentacameral si cu geam termoizolant 

tip tripan ( clar+clar+low-E) ; 
�x înlocuir�H���W�k�P�S�O���U�L�H exteriaoare ( usii de acces); 
�x �U�H�S�D�U�D�
�L�L���W�H�Q�F�X�L�H�O�L��exterioare ( atice, placi balcon etc); 
�x �U�H�D�E�L�O�L�W�D�U�H�D���W�H�U�P�L�F�D���S�U�L�Q���L�]�R�O�D�U�H�D���S�H�U�H�
�L�O�R�U��de la subsol pe interior �V�L���D���S�O�D�Q���H�X�O�X�L��de peste subsol 

cu vata minerala bazaltica; 
�x refacerea aticelor si termoizolarea lor; 
�x inlocuirea sorturilor metalice la atic; 
�x refacerea �W�U�R�W�X�D�U���G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H�����H�[�W�H�U�L�R�U�� 
�x hidroizolarea si termoizolarea soclului; 
�x refacerea i�Q�V�W�D�O�D�
�L�H���H�O�H�F�W�U�L�F�D���L�Q�W�H�U�L�R�D�U�D pentru spatiile comune; 
 
Lucrari Propus: 
 
Pereti Interiori : pereti interior din zona Windfang-urilor se vor termoizola cu  cu vata minerala cu 

grosime de 15 cm, protejate cu tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre 
organice. Finisajul interior  este �D�O�F���W�X�L�W din tencuieli decorative pe baza de polimeri a�F�U�L�O�L�F�L�����S�L�J�P�H�Q�
�L��
�U�H�]�L�V�W�H�Q�
�L�� �Oa UV si aditivi specifici, destinat acoperirii decorative superioare, cu diferite efecte (ex: 
calcio vecchio) - vopsite în culori gri deschis. 

Placa dintre parter si etajul 1 se va termoizola se vor termoizola cu  cu vata minerala cu grosime de 
15 cm, protejate cu tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre organice. 
Finisajul interior  este �D�O�F���W�X�L�W din tencuieli decorative pe baza de polimeri a�F�U�L�O�L�F�L�����S�L�J�P�H�Q�
�L���U�H�]�L�V�W�H�Q�
�L��
la UV si aditivi specifici, destinat acoperirii decorative superioare, cu diferite efecte (ex: calcio 
vecchio) - vopsite în culori gri deschis. 

Pereti Exteriori:  Fatade opace se vor placa cu vata minerala cu grosime de 15 cm, protejate cu 
tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre organice. Finisajul exterior  este 
�D�O�F���W�X�L�W din tencuieli decorative pe baza de polimeri a�F�U�L�O�L�F�L���� �S�L�J�P�H�Q�
�L�� �U�H�]�L�V�W�H�Q�
�L�� �O�D UV si aditivi 
specifici, destinat acoperirii decorative superioare, cu diferite efecte (ex: calcio vecchio) - vopsite în 
culori alb si gri deschis ( conform planse desenate). 

Soclu va fi finisat cu tencuiala decorativa marmorat, pe baza de r�����L�Q�L acrilice pure, aditivi  specifici 
si granule divers colorate de �P�D�U�P�X�U�D���� �G�H�� �G�L�I�H�U�L�W�H�� �P���U�L�P�L���� �G�H�V�W�L�Q�D�W�� �I�L�Q�L�V���U�L�L�� �G�H�F�R�U�D�W�L�Y�H�� �V�X�S�H�U�L�R�D�U�H�� �D�� 
tencuielilor, cu aspect final mozaicat �± culoare alb.  
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Acest tip de tencuiala decorativa mozaicata este destinat in special �G�H�F�R�U���U�L�L�� �V�R�F�O�X�U�L�O�R�U���� �G�D�U�� �H�V�W�H��
�I�R�O�R�V�L�W�� �F�X�� �V�X�F�F�H�V�� �V�L�� �O�D�� �D�O�W�H�� �D�S�O�L�F�D�
�L�L���� �F�K�L�D�U�� �G�H�� �L�Q�W�H�U�L�R�U���� �J�H�Q�� �D�U�F�D�G�H���� �F�R�O�R�D�Q�H���� �H�W�F�����$�U�H�� �R�� �D�G�H�U�H�Q�W�D�� �I�R�D�U�W�H��
buna la suport si rezistenta mare la ultraviolete, intemperii si la contactul frecvent cu apa (cum este, in 
mod normal, cazul soclurilor). 

Pereti Subsol: Pereti subsolului se vor placa la interior cu vata minerala cu grosime de 15 cm, 
protejate cu tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre organice.  

Placa dintre subsol si parter se va termoizola ci vata minerala bazaltica cu grosime de 15 cm.    
Finisajul peretilor/ tavan de la subsol si zugraviti cu vopsea lavabila culoarea alba rezistenta la 

umiditate. 
Pereti subsolului la exterior se vor hidroizola pe exterior cu membrana bituminoasa termosudabile 

si placa cu polistiren extrudat cu grosime de 10 cm. 

 Principalele caracteristici tehnice ale vatei minerale:  
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% �± CS(10), min. 30 kPa 
- Clasa de reactie la foc: A1 
- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;                      

 
Terasa necirculabila: Terasa  constru�F�
�L�H�L���Y�D���D�Y�H�D���X�U�P���W�R�D�U�H�D���D�O�F���W�X�Lre: 

�x Membrana termosudabila strat final cu ardezie: 3-4 mm; 
�x Amorsa/ membrana termosudabila prim strat: 3-4 mm; 
�x Sapa de panta armata cu plasa de buzau sau plasa inoxidabila pavitec: min. 5 cm la 

scurgeri + 1cm / ml in spre coame, ajungand la o valoare de 15 cm variabil; 
�x Folie de separatie din polietilena PE: 0,2 mm; 
�x Izolatie termica din vata minerala bazaltica: 30 cm; 
�x Bariera de vapori in combinatie cu stratul de difuzie: 3-4 mm. 

Principalele caracteristici tehnice ale vatei minerale:  
 

- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% �± CS(10), min. 30 kPa 
- Clasa de reactie la foc: A1 
- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;                      

  
Terasa necirculabila va fi dotata cu balustrada metalica si tabla perforata pentru protectie. 
De asemenea se vor monta si caciului de ventilatie aferente instalatiilor interiore existente. 
Pentru aticurile terase necirculabile se vor predeve sorturi metalice cu lacrimar. 
 
Tamplarie: �W�k�P�S�O���U�L�D�� �I�H�U�H�V�W�U�H�O�R�U�� �Y�D�� �I�L�� �G�L�Q��PVC  (pentacameral,  culoare �± alb)  cu geam 

termoizolant tip tripan ( clar+clar+low-E)���� �F�X���R�F�K�L�X�U�L���I�L�[�H�����L���P�R�E�L�O�H�����R�V�F�L�O�R�E�D�W�D�Q�W�H�������L���Y�R�U���D�Y�H�D���J�O�D�I�X�U�L��
metalice la exterior. Pentru usile de acces, tamplaria va fi din aluminiu cu prag ingropat si parte plina si 
vitrata si va avea caracteristicile asematoare ca tamplaria din PVC. 

 
�7�k�P�S�O���U�L�D���G�H��PVC �Y�D���D�Y�H�D���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H���F�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�L�� 
 
�x sistem de ferestre cu adâncimea minim  76 mm; 
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�x valori Uw de 0.75 W/m²K; 
�x izolare fonica Rw = 45 dB; 
�x �O���
�L�P�H���Y�L�]�L�E�L�O�D���S�U�R�I�L�O�H��pana la 117 mm;  
�x �F�R�P�S�D�W�L�E�L�O���F�X���V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���X���L�� 
�x �P�k�Q�H�U���W�L�S���I�H�U�H�D�V�W�U�D�������0�k�Q�H�U���S�H���D�P�E�H�O�H���S�D�U�
�L���W�L�S���X���D�� 
�x deschidere - BATANTA, OSCILO-BATANTA;  
�x Vopsit RAL conform paletar RAL �± alb: 
 
Balcoane / Logii : Parapetii  existenti ai  balcoanelor si logiilor se vor desface si se vor reface din 

zidarie de BCA cu grosimea de 10 cm, tencuite pe ambele parti. La partea superioara se va inchide cu 
tamplarie din PVC ( descrisa mai sus, confrom tablaou de tamplarie). 

Pentru balcoanele de la ultimul nivel ( etaj 10) se va prevede un acoperis din panouri sandwich cu 
grosime de 12 cm si vor fi dotat cu jheaburi si burlane pana la parter. 

Intradosul placilor de balcon de etajul 1 se va termoizola cu vata minera bazaltica cu grosime de 15 
cm la exterior, intradosul placilor de la balcoane curente si vor termizola cu vata minera bazaltica cu 
grosime de 5 cm.    

Se propune inlocuire ascensorului existent cu unul modern. 
 
Amenajari exterioare: 
 
Trotuarul �G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H perimetral se va reface in totalitate. 
Zona de acces in Bloc se va reface in totalitate si se va creea a rampa pentru persoanele cu 

dizabilitati. 
Zona de acces si treptele vor fi placate cu granit antiderapant fiamat cu grosimea de 20 mm.  
 
REZISTENTA : 
 
Avand in vedere conluziile expertizei tehnice intocmita de catre Ing. Arienescu Constantin expert 

atestat M.D.R.L.  nr. 240/1992 privind aspectul betonului existent in unele elemente de rezistenta, este 
�Q�H�F�H�V�D�U�D�� �U�H�P�H�G�L�H�U�H�D�� �G�H�I�H�F�W�H�O�R�U�� �F�R�Q�V�W�D�W�D�W�H�� �F�R�Q�I�R�U�P�� �S�U�H�Y�H�G�H�U�L�O�R�U�� �ÄInstructiunilor tehnice privind 
procedeele de remediere a defectelor pentru elementele de beton si beton armat�´���± indicativ C 149 
�± 87. 

Se va intocmi un releveu cu defectele in baza caruia se va realiza decontarea lucrarilor. Releveul 
impreuna cu prezenta nota tehnica si fisele tehnologice de executie se vor anexa la cartea tehnica a 
constructiei. 

 
Tipurie de defecte de executie constatate in elementele de beton armat existente sunt: 

 
1. Defecte de suprafata (DS) �± segregari sau pori la suprafata elementului; 
2. Defecte in stratul de acoperire a armaturilor (DSA) �± segregari sau desprinderi de beton; 
3. Defecte de adancime si suprafata redusa (DSRA) �± segregari, goluri pe adancimea de max. ¼ 

din grosimea elementului si suprafata de max. 0,30 m2; 
4. Defecte de adancime si suprafata mare (DASM) �± segregari, golur�L�� �S�H�� �D�G�D�Q�F�L�P�H�D�� �• ¼ din 

grosimea elementului si suprafata > 0,30 m2. 
 
Remedierile defectelor sesizate se vor executa dupa cum urmeaza: 
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1. Defecte de suprafata ���'�6�����:��Remediere cu pasta de ciment. 
Lucrari pregatitoare 
 
a) perierea cu peria de sarma a zonei cu defecte, 
b) curatirea cu jet de aer, 
c) umezirea zonei astfel incat sa fie saturata cu apa 
 
Compozitia pastei de ciment 
 
- ciment: 1 parte, 
- poliacetat de vinil D 50: 0,3 parti 
- apa: 0,3 ÷ 0,4 parti 
Daca nu se dispune de poliacetat de vinil, compozitia este: 1 parte ciment si 0,4 ÷ 0,5 apa. 
 
Prepararea pastei de ciment 
 
In cantitatea de ciment, masurata in prealabil, se introduce treptat apa, amestacand pana se obtine 

un amestec cu aspect uniform si de consistenta necesara punerii in lucrare. In cazul folosirii 
poliacetatului de vinil, acesta se va dilua cu 50% din apa si se omogenizeaza pana la obtinerea unei 
emulsii uniforme, dupa care se introduce cimentul si se continua amestecarea. Se adauga in continuare 
apa pana la obtinerea consistentei necesare. 

 
Punerea in lucrare 
 
Se aplica pe zone cu defecte pasta de ciment, prin apasare energica cu mistria sau spaclul. 

 
2. Defecte in stratul �G�H���D�F�R�S�H�U�L�U�H���D���D�U�P�D�W�X�U�L�O�R�U�����'�6�$�����:��Remediere cu mortar special pe 

baza de ciment. 
 

Lucrari pregatitoare 
 
a) desprinderea betonului prin lovire cu ciocanul de zidar, 
b) curatirea cu jet de aer, 
c) Reparatia se va executa manual, cu mortare speciale pe baza de ciment aplicabile sub forma  de 

mase de spaclu, Sika MonoTop-910N (pasivizator pt. armaturi si amorsa pt. beton) si Sika MonoTop-
412NFG (mortar clasa de rezistenta R4, conf. SR EN 1504-3, cu adaos de fibre sintetice de armare si 
continut de inhibitori de coroziune). Se va respecta procedura indicata de producator.  
 

3. Defecte de adancime si suprafata redusa (DASR�����:��Remediere cu mortar  special pe baza 
de ciment 

 
Lucrari pregatitoare 
 
a) indepartarea betonului necorespunzator prin spargere cu spitul, 
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b) corectarea formei golului, asfel incat sa se asigure posibilitatea unei corecte completari cu beton 
nou; 

c) curatarea zonei cu jet de aer; 
d) Se repara prin turnarea in cofraje a unor mortare speciale pe baza de ciment, fluide, fara 

contractii din gama SikaGrout314. Se va respecta procedura indicata de producator. 
 

�������'�H�I�H�F�W�H���G�H���D�G�D�Q�F�L�P�H���V�L���V�X�S�U�D�I�D�W�D���P�D�U�H�����'�$�6�0�����:��Remediere cu mortar special pe baza de 
ciment 
 

Lucrari pregatitoare. 
 
a) indepartarea betonului necorespunzator prin spargere cu spitul, 
b) corectarea formei golului, asfel incat sa se asigure posibilitatea unei corecte completari cu beton 

nou; 
c) curatarea zonei cu jet de aer; 
d) Se repara prin turnarea in cofraje a unor mortare speciale pe baza de ciment, fluide, fara 

contractii din gama SikaGrout314. Se va respecta procedura indicata de producator. 
 
ATENTIE!   
 

Constructorul va intocmi fise tehnologice de executie in concordanta cu fisele tehnice si 
recomandarile de aplicare ale producatorului/furnizorului de materiale de reparatii. 

 Antreprenorul poate alege alt producator de materiale avand caracteristici similare, dupa ce vor fi 
aprobate in prealabil de catre proiectant. 

Lucrarile de remediere se vor executa cu personal calificat, instruit in prealabil. 
 Procedeele de remediere se vor efectua numai dupa verificarea corectei realizari a lucrarilor 

pregatitoare de catre dirigintele de santier, proiectant, constructor si delegatul furnizorului de materiale 
de reparatii. 

 
INSTALATII : 
 
INSTALATII ELECTRICE:  
 
Alimentarea cu energie electrica. 
  
- Alimentarea din sursa de baza se realizeaza de la retelele din zona pana la blocul de masura si 

protectie amplasat pe peretele exterior. Racordul se va executa prin grija beneficiarului si nu face 
obiectul acestei documentatii.  

Inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul va solicita la furnizorul de energie electrica un aviz 
tehnic de racordare. Solutia de racordare finala va fi data in urma avizului tehnic de racordare si va fi 
etaliata de catre o firma atestata, la comanda beneficiarului.  

De la blocul de masura si protectie (BMPT) pe care ii va monta furnizorul de energie electrica , se 
va racorda la un tablou electric general de spatii commune (TGSC). De la acesta se vor receptorii 
spatiilor commune (iluminat subsol, casa scarii, lift etc). Tablourile electrice se echipeaza conform 
schemelor monofilare corespunzatoare.Schema instalatiei electrice in aval de BMPT este TN-S. 
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�&�R�Q�V�X�P�X�O�� �G�H�� �H�Q�H�U�J�L�H�� �H�O�H�F�W�U�L�F�D�� �V�H�� �H�I�H�F�W�X�H�D�]���� �S�U�L�Q�� �X�U�P���W�R�D�U�H�O�H�� �F�D�W�H�J�R�U�L�L�� �G�H�� �U�H�F�H�S�W�R�U�L�� �H�O�H�F�W�U�L�F�L����
iluminat artificial, lift etc 

Datele electroenergetice aproximative de consum pentru cladire (exceptand apartamentele de locuit) 
�V�X�Q�W���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H�� 

 
Tablou general de distributie, TGS: 
 

�x putere electrica instalata  Pi: 15.7 kW; 
�x putere electrica absorbita  Pa: 10 kW; 
�x curentul de calcul   Ic : 16.98 A; 
�x tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz; 
�x �I�D�F�W�R�U���G�H���S�X�W�H�U�H���P�H�G�L�X���Q�D�W�X�U�D�O�����F�R�V�3���������������������������� 

 
Alimentarea centralei de semnalizare incendiu se va face dinaintea intrerupatorului electric general 

al tabloului general de spatii comune prin cablu din cupru, conform schemei generale de distributie. 
Tabloul se va realiza în dulap prefabricat si testat de tip conform standard IEC 60439-1. Pe tabloul 

electric general de spatii commune �V�H�� �Y�D�� �S�U�H�Y�H�G�H�D�� �E�X�W�R�Q�� �´�W�L�S�� �F�L�X�S�H�U�F�D�´�� �Ge deconectare automata a 
alimentarii. Toate tablourile electrice se vor  prevedea cu reze�U�Y�D���G�H���V�S�D�
�L�X���G�H���P�L�Q�L�P�������������&�R�Q�I�R�U�P���D�U�W����
4.2.2.8 din I7/2011, se va monta la bransament sau la punctul de alimentare un dispozitiv de protectie 
cu curent diferential rezidual (DDR) cu curentul nominal de functionare mai mic sau cel mult egal cu 
300 mA 

Schema de distributie este TN-C-S, separarea facandu-se la tabloul general. 
  
ILUMINATUL NORMAL  

�,�Q�V�W�D�O�D� �L�D���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���L�Q�W�H�U�L�R�U��se va realiza �F�X���F�R�U�S�X�U�L���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���H�F�K�L�S�D�W�H���F�X���V�X�U�V�H���O�H�G�����G�X�S�����P�H�G�L�X�O��
�D�P�E�L�D�Q�W�� �D�O�� �v�Q�F���S�H�U�L�L�� �v�Q�� �F�D�U�H�� �V�H�� �L�Q�V�W�D�O�H�D�]���� �ú�L�� �U�H�V�S�H�F�W�k�Q�G�X-se �Q�L�Y�H�O�H�O�H�� �G�H�� �L�O�X�P�L�Q�D�U�H�� �L�P�S�X�V�H�� �G�H�� �F���W�U�H��
normativele în vigoare, realizându-�V�H���R���H�F�R�Q�R�P�L�H���ú�L���H�I�L�F�L�H�Q�W�����G�H���H�Q�H�U�J�L�H electrica.  

�6�L�V�W�H�P�X�O���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���S�U�R�S�X�V���H�V�W�H���X�Q�X�O���F�O�D�V�L�F���F�X���v�Q�W�U�H�U�X�S���W�R�D�U�H���P�R�Q�W�D�W�H���O�D���X�ú�L�O�H���G�H���D�F�F�H�V���v�Q���v�Q�F���S�H�U�L��
(pentru subsol) si senzori de miscare/crepusculari montati pe tavan (pentru casa scarii / ghene de gunoi 
) realizându-�V�H���D�V�W�I�H�O���X�Q���V�L�V�W�H�P���S�H�U�I�R�U�P�D�Q�W���ú�L���H�F�R�Q�R�P�L�F�� 

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare. Dispozitivele 
de suspendare ale corpuri�O�R�U���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W�����F�k�U�O�L�J�H�� �G�H���W�D�Y�D�Q���� �G�L�E�O�X�U�L���� �H�W�F������ �V�H���D�O�H�J�� �D�V�W�I�H�O���v�Q�F�k�W���V���� �V�X�S�R�U�W�H��
�I���U�����G�H�I�R�U�P�D�U�H���R���J�U�H�X�W�D�W�H���G�H�������R�U�L���P�D�L���P�D�U�H���G�H�F�k�W���D���F�R�U�S�X�U�L�O�R�U���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W�����G�D�U���F�H�O���S�X� �L�Q���������N�J�� 

Subsolul, ghenele de gunoi, mediu umed periculos, vor fi iluminate cu corpuri �G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���H�W�D�Q�ú�H��cu 
grad de protectie minimi IP44. 

Nivelurile de iluminat din cadrul imobilului  se vor realiza la cererea beneficiarului în colaborare cu 
�1�R�U�P�D�W�L�Y�X�O���1�3�������������������� �Ä���1�R�U�P�D�W�L�Y���S�H�Q�W�U�X���S�U�R�L�H�F�W�D�U�H�D���ú�L���H�[�H�F�X�W�D�U�H�D���V�L�V�W�H�P�H�O�R�U���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���D�U�W�L�I�L�F�Lal 
�G�L�Q���F�O���G�L�U�L�Ä������ 

Toate circuitele de iluminat se realizeaza cu cabluri de tip CYY-F 3x1.5 mmp pozate in tuburi cu 
protectie mecanica.  

Se va evita instalarea circuitelor de iluminat pe suprafete calde (in lungul conductelor pentru 
distributia agentului termic), iar la incrucisarile cu acestea se va pastra o distanta minima de 12 cm. Pe 
traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta deasupra celor de incalzire. 

De asemenea, distanta intre circuitele de iluminat si cele de curenti slabi trebuie sa fie de minim 30 
cm (daca portiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine inadiri la conductoarele electrice). Pe 
traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta deasupra celor de curenti slabi. 
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Circuitele de iluminat vor fi prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip 
diferential ( cu declansare la un curent de defect de 0,03A) conform schemei monofilare si 
specificatiilor de aparataj. 

�(�[�H�F�X� �L�D�� �L�Q�V�W�D�O�D� �L�L�O�R�U�� �H�O�H�F�W�U�L�F�H�� �G�H�� �L�O�X�P�L�Q�D�W�� �V�H�� �Y�D�� �U�H�D�O�L�]�D�� �v�Q�� �F�R�Q�I�R�Umitate cu prevederile din 
normativul I.7-2011. 

 

ILUMINATUL DE SIGURANTA VA FI COMPUS DIN:  

I luminat de securitate pentru evacuare:  

�&�R�U�S�X�U�L�O�H���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���G�H���V�L�J�X�U�D�Q� �����S�H�Q�W�U�X���H�Y�D�F�X�D�U�H���Y�R�U���I�L���H�F�K�L�S�D�W�H���F�X���D�F�X�P�X�O�D�W�R�U���S�U�R�S�U�L�X���V�L���L�Q�Y�H�U�W�R�U����
autonomie 2h in regim de functionare permanent (corpul de iluminat functioneaza atat in timpul 
alimentarii de la retea cat si in situatia lipsei tensiunii din retea, alimentat de la acumulatori, conform 
autonomiei) cu durata de comutare max. 5 s. 

Corpurile trebuie sa respecte recomandarile prevazute in normativul I7/2011, SR EN 60598-2-22 si 
tipurile de marcaj (sens, schimbari de directie) stabilite prin H.G. nr. 971/2006, SR ISO 3864-1 
(simboluri grafice) si SR EN 1838 privind distantele de identificare, luminanta si iluminarea panourilor 
de semnalizare de securitate. 

Conform normativului I7/2011, Art.7.23.7 se va prevedea iluminat de securitate pentru evacuare la 
�X�ú�L�O�H���G�H���H�Y�D�F�X�D�U�H�����S�H���F���L�O�H���G�H���H�Y�D�F�X�D�U�H���ú�L���O�D���L�Q�I�O�H�[�L�X�Q�L�O�H���D�F�H�V�W�R�U�D�����S�H���S�D�O�L�H�U�H�O�H���V�F���U�L�O�R�U�� 

Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuiesc amplasate astfel incat sa se asigure un nivel de 
iluminare adecvat, langa fiecare usa de iesire si in locurile unde este necesar sa fie semnalizat un 
pericol potential (scari, schimbare de nivel, usa de iesire din cladire, la schimbarea de directie), la 
�Q�L�Y�H�O�X�O���V�W�L�Q�J���W�R�D�U�H�O�R�U���S�R�U�W�D�E�L�O�H�� 

De-�D���O�X�Q�J�X�O���F���L�O�R�U���G�H���H�Y�D�F�X�D�U�H�����G�L�V�W�D�Q�W�D���G�L�Q�W�U�H���F�R�U�S�X�U�L�O�H���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���S�H�Q�W�U�X���H�Y�D�F�X�D�U�H���W�U�H�E�X�L�H���V�����I�L�H��
de maxim 15 m. 

Corpurile de iluminat   pentru evacuare vor fi amplasate astfel incat sa se asigure un nivel de 
iluminare adecvat (conform NP 061-02, respectiv EN1838) langa fiecare usa de iesire si in locurile 
unde este necesar sa fie semnalizat un pericol potential sau amplasamentul unui echipament de 
siguranta, dupa cum urmeaza: 

 
�x langa scari, astfel încat fiecare treapta sa fie iluminata direct; 
�x langa orice alta schimbare de nivel: 
�x �O�D���I�L�H�F�D�U�H���X�ú�D���G�H���L�H�ú�L�U�H���G�H�V�W�L�Q�D�W�D���O�D���I�L���I�R�O�R�V�L�W�D���v�Q���F�D�]���G�H���X�U�J�H�Q�W�D�� 
�x la panourile de semnalizare de securitate; 
�x la fiecare schimbare de directie; 
�x �v�Q���H�[�W�H�U�L�R�U�X�O���ú�L���O�D�Q�J�D�����I�L�H�F�D�U�H���L�H�ú�L�U�H���G�L�Q���F�O�D�G�L�U�H�� 
�x langa fiecare post de prim ajutor; 
�x lînga fiecare echipamen�W���G�H���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�H���v�P�S�R�W�U�L�Y�D���L�Q�F�H�Q�G�L�X�O�X�L���ú�L���I�L�H�F�D�U�H���S�X�Q�F�W���G�H���D�O�D�U�P�D�� 

 

I luminat de securitate impotriva panicii:  

Conform normativului I7/2011, Art.7.23.9 se va prevedea iluminat de securitate impotriva panicii 
(pe caile de evacuare). 

Corpurile de iluminat de �V�H�F�X�U�L�W�D�W�H���L�P�S�R�W�U�L�Y�D���S�D�Q�L�F�L�L���V�X�Q�W���S�U�H�Y���]�X�W�H���F�X���E�D�W�H�U�L�L���G�H���D�F�X�P�X�O�D�W�R�D�U�H���F�X��
autonomie de cel putin 1�K�����F�X���G�X�U�D�W�D���G�H���F�R�P�X�W�D�U�H���G�H�����V�����F�X���U�H�J�L�P���G�H���I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H���Q�H�S�H�U�P�D�Q�H�Q�W�� 
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 I luminat de securitate pentru continuarea lucrului:  

  Conform Normativului I7/2011 art.7.23.5.1 iluminatul pentru continuarea lucrului se prevede in 
�v�Q�F���S�H�U�H�D�� �F�D�U�H�� �D�G���S�R�V�W�H���W�H�� �F�H�Q�W�U�D�O�D�� �G�H�� �G�H�W�H�F�W�L�H�� �V�L�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H�� �L�Q�F�H�Q�G�L�X�� ���(�&�6�� si in camera tehnica a 
liftului . Iluminatul se va realiza cu corpuri echipate cu acumulator propriu si invertor, care asigura o 
autonomie de 3 ore, cu durata de comutare max. 5 s, regim nepermanent, si nivel de iluminat min. 200 
lx. 

 
Instalatii de protectie impotriva electrocutarii.  
  
In cazul aparitiei unor tensiuni accidentale, in situatia unor defecte in instalatie.  
Elementele instalatiilor electrice care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar care pot intra sub 

tensiune in mod accidental, vor avea ca masura de protectie legarea la conducta de protectie , cumulat 
cu legarea la priza de pamant a bornelor sau barelor de nul ale tuturor tablourilor de distributie si a 
nulului de la sursa de alimentare cu energie electrica.  

Rezistenta de dispersie a prizei de pamant nu va depasi valoarea de 4 ohm.  
Bara/borna de nul de protectie a tablourilor electrice se leaga la centura interioara de legare la 

pamant si prin aceasta la priza de pamant cu conductor minim 16mmp sau OI-Zn 25x4mm. Toate 
prizele vor fi cu contact de protectie si vor fi prevazute pe circuitele de alimentare in tablou cu 
dispozitive diferentiale de protectie de mare sensibilitate (30 mA) realizandu-se protectia impotriva 
atingerilor indirecte prin intreruperea automata a alimentarii.  

In instalatiile de iluminat pentru corpurile de iluminat alimentate la tensiunea nominala · (220V) se 
va verifica la montaj daca sunt respectate prescriptiile tehnice in ceea ce priveste inaltimea minima 
admisa fata de pardoseala, distantele minime fata de constructiile metalice care pot fi atinse simultan cu 
corpul de iluminat, modul de legare al carcasei la instalatia de protectie si tipul constructiv al corpului 
de iluminat. 

 
Instalatia electrice priza de pamant 
 
In prezent cladirea este prevazuta cu prize de pamant. Se vor realiza masuratori, iar in cazul in care 

priza de pamant nu va avea valoarea sub 4 ohmi, se va realiza o priza de pamant artificiala cu platbanda 
OlZn 40x4 mm completata cu electrozi OlZn tip cruce cu lungimea l=1.5 m pana la satisfacerea 
conditiei. 

 
Instalatia de paratrasnet. 
  
Instalatia de protectie impotriva trasnetelor se va realiza conform cerintelor normativului I7-2011; 
Instalatia de paratrasnet este realizata dintr-un dispozitiv de captare tip PDA (prevectron) cu o raza 

de protectie de 20m, montat pe casa scarii de pe terasa cladirii, la minim 2 m peste orice obstacol, pe o 
tija de sustinere avand inaltimea 4 m. 

Se va realiza cate o priza de pamant artificiala pentru fiecare coborare a instalatiei de paratrasnet. 
Aceasta consta prin dispunerea unei platbande OlZn 40x4mm montata in pamant la cota -0.8 m fata de 
CTA, de tip picior de gasca. Aceasta va fi completata cu electrozi OlZn cu lungimea de 1.5m si o 
distanta de 3m intre ei. 

Intrucat, priza de pamant va fi destinata DOAR instalatiei de paratrasnet, aceasta va avea valoarea 
rezistentei de dispersie, Rp, sub 10 ohmi. Prizele de pamant aferente celor 4 coborari de la paratrasnet 
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se vor racorda la piese de separatie montate aparent pe fatadele cladirii avand inaltimea de montaj 
hm=2m fata de CTA. 

- Fixarea tijei de captare trebuie realizata astfel incat sa nu se produca ruperea sau slabirea acesteia 
sub efectul electrodinamic al trasnetului sau la alte solicitari mecanice. 

- De la instalatia de captare se vor realiza 4 coborari catre priza de pamant si se vor racorda la 
piesele de separatie; Piesele de separatie vor fi montate la exterior pe fatadele cladirii; 

- Conductoarele de coborare se vor executa pe fatadele cladirii cu conductor rotund OlZn Ø10mm si 
pe cat posibil dintr-o singura bucata fara imbinari. Se vor pastra distantele minime fata de 
ferestre/balcoane impuse de norme. In cazul in care acestea sunt necesare, numarul lor se reduce la 
minimum. Acestea se executa vertical evitandu-se buclele si schimbarile de directie. Conductorul 
rotund se va monta pe suporti electroizolanti. 

- Conductoarele de coborare se vor prevedea cu cate o piesa de separatie la locul de racordare cu 
conductorul de legare la priza de pamant. 

 
SISTEM FOTOVOLTAIC TIP OFF -GRID (cu acumulatori) 
 
La cererea beneficiarului s-a optat pentru instalarea unui sistem de panouri fotovoltaice. 
Sistemul va fi tip off grid, compus din panouri fotovoltaice monocristaline, montate pe cea mai 

favorizata invelitoare a cladirii din punct de vedere al soarelui, baterii cu gel pentru inmagazinarea 
energiei electrice, cabluri solare, invertor etc. 

Intreg sistemul poate produce o putere maxima de 7.12 kW, din surse regenerabile.  
Instalarea si montarea sistemului se va realiza de catre o firma specializata si autorizata 
 
INSTALATIA DE DETECTARE SI SEMNALIZARE INCENDIU  
 
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu se va proiecta in conformitate cu prevederile 

standardelor si normativelor in vigoare pentru detectia si alarmarea rapida a inceputurilor de incendiu. 
Acesta permite localizarea rapida si precisa a unei situatii anormale, afisaza starea elementelor de 

detectie si transmite alarme. 
Echiparea cladirii cu instalatie de semnalizare a incendiilor se realizeaza in vederea asigurarii 

exigentelor de siguranta la foc a utilizatorilor acestuia, pentru prevenirea incendiilor si interventia in 
timp util in caz de aparitie a acestora. Conform normativ P118-3/2015, modificat in 2018, art. 3.3.1 (1), 
litera a), este obligatorie echiparea cu sistem de detectie si alarmare la incendiu. 

 
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu va avea in componenta urmatoarele echipamente: 

 
�x 1 centrala de detectie si alarmare la incendiu adresabila cu 4 bucle de incendiu, extensibila  
�x detectoare multicriteriale adresabile (fum/temperatura) montate in camere tehnice; 
�x detectori optici de fum adresabili;  
�x detectoare multicriteriale adresabile (fum/temperatura) prevazut cu indicatoare optice, montate 

putul lift din 2 in 2 etaje; 
�x indicatoare optice cu led pentru detectoarele montate in spatii ascunse; detectoarele montate in 

spatii ascunse; 
�x butoane manuale adresabile - amplasate pe caile de evacuare din cladire. Butoanele vor fi 

amplasate astfel incat distanta maxima de parcurs din orice punct al cladirii pana la cel mai apropiat 
buton sa nu depaseasca 30 m; 
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�x butoane manuale conventionale pentru actionarea sistemului de desfumare; 
�x module intrari/iesiri �± monitorizeaza sau comanda echipamente situate in camp (usi prevazut cu 

contacte magnetice, ferestre de desfumare, lift, echipamente cu rol de securitate la incendiu, etc); 
�x sirene interioare opto-acustice - amplasate in asa fel incat semnalizarea produsa sa fie audibila in 

spatiile in care sunt instalate; 
�x sirene exterioare opto-acustice auto-alimentate. Toate aceste echipamentele de alarmare incendiu 

trebuie sa fie certificate ISO 9001, testate si certificate EN54.  
 

Sistemul de alarmare la incendiu trebuie sa fie omologat pentru a putea fi instalat in Romania. 
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu va fi alimentat dinaintea intrerupatorului general al 

tabloului general de spatii comune (TGSC). 
Sistemul de semnalizare a incendiilor pune la dispozitie contacte libere de potential pentru 

semnalizarea situatiilor de prealarma sau alarma. De asemenea, sistemul preia semnalizari de la 
celelalte sisteme ale cladirii, prin intermediul intrarilor de modul. Se vor realiza, prin intermediul 
centralei de semnalizare incendiu, interconectari intre sistemul de semnalizare incendiu si sistemele 
legate de siguranta la incendiu:instalatia de desfumare. In caz de incendiu se vor deconecta automat toti 
consumatorii normali prin intermediul bobinei MX montate pe intrerupatorul general de la semnalul 
centralei de incendiu.  

Sistemul de detectie va realiza urmatoarele functii: 
- detectarea inc�H�Q�G�L�L�O�R�U���� �D�W�k�W�� �S�H�� �F���L�O�H�� �G�H�� �F�L�U�F�X�O�D� �L�H�� �S�H�Q�W�U�X�� �I�X�Q�F� �L�R�Q�D�U�H�D�� �Q�R�U�P�D�O���� �D�� �F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�H�L���� �F�k�W��

�P�D�L���D�O�H�V�����v�Q���V�S�D� �L�L�O�H���ú�L���v�Q�F���S�H�U�L�O�H���D�X�[�L�O�L�D�U�H�����S�U�H�F�X�P���ú�L���v�Q���D�F�H�O�H���v�Q�F���S�H�U�L���v�Q��care incendiul ar putea evolua 
�Q�H�V�W�k�Q�M�H�Q�L�W�����I���U�����D���I�L���R�E�V�H�U�Y�D�W���v�Q���W�L�P�S���X�W�L�O�� 

- �D�Q�X�Q� �D�U�H�D���L�Q�F�H�Q�G�L�X�O�X�L���O�D���S�X�Q�F�W�X�O���G�H���V�X�S�U�D�Y�H�J�K�H�U�H���S�H�U�P�D�Q�H�Q�W�������D�X�W�R�P�D�W���ú�L�������V�D�X���S�U�L�Q���G�H�F�O�D�Q�ú�D�W�R�D�U�H��
�P�D�Q�X�D�O�H���G�H���D�O�D�U�P���� 

- �D�O�D�U�P�D�U�H�D�� �R�S�H�U�D�W�L�Y���� �D�� �S�H�U�V�R�Q�D�O�X�O�X�L�� �G�H�� �V�H�U�Y�L�F�L�X���� �F�D�U�H�� �W�U�H�E�X�L�H�� �V���� �R�U�J�D�Q�L�]�H�]�H�� �ú�L�� �V���� �D�V�L�J�X�U�H�� �S�U�L�P�D��
�L�Q�W�H�U�Y�H�Q� �L�H���ú�L���H�Y�D�F�X�D�U�H�D���S�H�U�V�R�D�Q�H�O�R�U���G�L�Q���F�O���G�L�U�H���v�Q���F�R�Q�Iormitate cu planurile de evacuare; 

- memorie de evenimente (alarme, defecte, lipsa alimentare); 
Echipamentul de control si semnalizare ECS (centrala de detectie si semnalizare incendiu) la 

primirea unui semnal de alarma de la senzorii dispusi in cladire, va: 
- comanda sistemul de alertare  acustica si optica prin intermediul sirenelor de interior si exterior; 
- transmite semnale la dispecerat. 
Echipamentul de control si semnalizare ECS (centrala de detectie si semnalizare incendiu), va 

asigura: 
�x alerta acustic si optic prin intermediul sirenelor de interior si exterior; 
�x transmite semnale la dispecerat; 
�x comanda tablou general pentru deconectarea consumatorilori non-vitali; 
�x monitorizare stare detector conventional gaz; 
�x monitorizare stare butoanele conventionale desfumare; 
�x monitorizare stare usa compensare; 
�x monitorizare stare trapa desfumare;  
�x monitorizare stare lift; 
�x monitorizare stare surse de alimentare; 
�x comanda automata si manuala sistem desfumare; 
�x comanda deschidere usa compensare; 
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�x comanda inchidere electrovana principala cu gaz; 
�x comanda trimitere lift la parter cu usile deschise;  
 

Orice echipament/dispozitiv cu rol de securitate la incendiu se va monitoriza in centrala de 
incendiu. 

Sistemul va fi prevazut cu izolatoare in ambele sensuri pentru toate elementele ce compun buclele 
de detectie.Conform P118-3/2015, modificat in 2018, art. 3.3.15 o zona de detectie nu va contine mai 
mult de 32 de detectoare automate sau 10 declansatoare manuale. 

 
AMPLASAREA ECHIPA MENTELOR  
 

Amplasarea echipamentelor (detectoare de fum, butoane manuale, sirene de interior, sirene de 
exterior, centrala de incendiu,etc) a fost facuta conform normativelor in vigoare. 

Centrala de detectie si avertizare incendiu se va amplasa in holul de acces al cladirii. 
Butoanele manuale sunt amplasate pe caile de iesire, iar conform normativelor in vigoare din orice 

punct al corpului de cladire pana la cel mai apropiat buton nu sunt mai mult de 30m. Acestea trebuie 
amplasate astfel încât orice persoana care depisteaza un incendiu si poate transmite o alarma la 
echipamentul de control si semnalizare cu rapiditate si usurinta. 

Dispunerea butoanelor manuale se vor realiza la o inaltime de aproximativ 1.4m. 
Sirenele de interior se vor amplasa, deasemenea pe caile de acces, in apropierea butoanelor de 

incendiu, orientate astfel incat sa acopere sonor toate incaperile. 
Detectoarele de fum se vor amplasa si sunt dimensionate in conformitate cu tabel 3.3, tabel 3.4 din 

P118-3/2015, modificat in 2018. 
Nu se vor monta detectoare la mai putin de 0.5 m de pereti sau de grinzi. Se vor tine cont de toate 

grinzile si alveolele acestora. 
Detectoarele de incendiu au fost amplasate astfel încât parametrul fizic si/sau 

chimic asociat cu incendiul în zona supravegheata sa ajunga la detector fara a fi 
deformat sau atenuat si fara întârziere. 

 
Factorii care au fost luati în considerare la amplasarea detectoarelor sunt: 

�x suprafata supravegheata; 
�x distanta dintre orice punct al zonei supravegheate si cel mai apropiat detector; 
�x distanta fata de ziduri, obstacole, bariere; 
�x grinzi si inaltimile acestora; suprafetele alveolelor formate; 
�x înaltimea si configuratia tavanului; 
�x miscarea aerului prin ventilatie; 
�x prezenta unor surse de radiatii generatoare de interferente. 

 
TRAN�6�0�,�7�(�5�(�$���0�(�6�$�-�8�/�8�,���'�(���$�/�$�5�0��. 
 

�$�Y�H�U�W�L�]�D�U�H�D�����D�F�X�V�W�L�F�����v�Q���F�D�]���G�H�����L�Qcendiu se realizeaza global la nivelu�O���v�Q�W�U�H�J�L�L���F�O���G�L�U�L���D�V�W�I�H�O���v�Q�F�k�W���V�D��
�V�H���D�V�L�J�X�U�H���D�O�D�U�P�D�U�H�D���W�X�W�X�U�R�U���S�H�U�V�R�D�Q�H�O�R�U���G�L�Q���]�R�Q�D�����Ì�Q���F�D�]���G�H���L�Q�F�H�Q�G�L�X���V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���G�H�W�H�F�
�L�H�����L���D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H��
la incendiu va �U�H�D�O�L�]�D���I�X�Q�F�
�L�X�Q�L���G�H���D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H���D�F�X�V�W�L�F�������L���O�X�P�L�Q�R�D�V������ 

Pentru al�D�U�P�D�U�H�D�� �v�Q�� �F�D�]�� �G�H�� �L�Q�F�H�Q�G�L�X�� �D�X�� �I�R�V�W�� �S�U�H�Y���]�X�W�H�� �G�L�V�S�R�]�L�W�L�Y�H�� �R�S�W�R-�D�F�X�V�W�L�F�H�� �F�R�Q�Y�H�Q�
�L�R�Q�D�O�H�� �F�H��
�Y�R�U���I�L���F�R�Q�H�F�W�D�W�H���O�D���V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���G�H�W�H�F�
�L�H�����L�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H���L�Q�F�H�Q�G�L�X���S�U�L�Q���L�Q�W�H�U�P�H�G�L�X�O���X�Q�R�U���P�R�G�X�O�H���V�S�H�F�L�D�O�H��
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�G�H���W�L�S���,�1���2�8�7�����P�R�G�X�O�H���F�H���D�X���S�R�V�L�E�L�O�L�W�D�W�H���P�R�Q�L�W�R�U�L�]���U�L�L���F�R�Q�W�L�Q�X�H��a �S�U�H�]�H�Q�W�H�L���W�H�Q�V�L�X�Q�L�L���G�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H�����L���D��
�L�Q�W�H�J�U�L�W���
�L�L���W�U�D�V�H�X�O�X�L���G�H cablu folosit pentru conectarea sirenelor la acestea. Pentru conectarea sirenelor 
la aceste module a fost folosit un cablu cu rezistenta la foc 30 de minute de tipul JEH(St)H-E30 
(2x2x0,8 mm2) .  

Transmiterea mesajului de alarma se realizeaza prin apelatorul telefonic GSM montat langa 
centrala. 

Asigurarea liniei telefonice cade în sarcina beneficiarului. 
 

 �5�(�$�/�,�=�$�5�(�$���&�$�%�/���5�,�, 
 

�‡���W�H�K�Q�R�O�R�J�L�D�� �³�v�Q�� �E�X�F�O�D�´�� �Y�D�� �S�H�U�P�L�W�H�� �I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H�D�� �V�L�V�W�H�P�X�O�X�L�� �v�Q�W�U-o s�H�U�L�H�� �G�H�� �V�L�W�X�D�
�L�L�� �O�L�P�L�W������ �F�X�P�� �D�U�� �I�L����
întreruperea cablurilor într-un singur loc �± �V�L�V�W�H�P�X�O�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�H�D�]���� �D�F�H�D�V�W�D�� �V�L�W�X�D�
�L�H���� �G�D�U�� �U���P�k�Q�H�� �F�R�P�S�O�H�W��
�I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�O���� �v�Q�W�U�H�U�X�S�H�U�H�D�� �F�D�E�O�X�U�L�O�R�U�� �v�Q�� �P�D�L�� �P�X�O�W�H�� �O�Rcuri �± �V�L�V�W�H�P�X�O�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�H�D�]���� �D�F�H�D�V�W�D�� �V�L�W�X�D�
�L�H���� �I�L�L�Q�G��
posibila rec�X�Q�R�D���W�H�U�H�D���V�H�Q�]�R�U�L�O�R�U���F�D�U�H���V�X�Q�W���v�Q�W�U�H���F�H�Q�W�U�D�O�������L���O�R�F�X�U�L�O�H���G�H���v�Q�Wrerupere a cablurilor. 

�3�H�Q�W�U�X���F�D�E�O�D�U�H�D���E�X�F�O�H�O�R�U�� �G�H���G�H�W�H�F�
�L�H���V-�D���S�U�H�Y���]�X�W�� �v�Q���S�U�R�L�H�F�W���F�D�E�O�X���G�H���W�L�S�X�O���-�(�+���6�W���+���(������ �����[���[��������
mm2) cu rezistenta la foc 30 de minute. Pentru conectarea sirenelor la sistem se va folosi un cablu cu 
rezistenta la foc 30 de minute de tipul JEH(St)H-E30 (2x2x0,8 mm2) . 
 

SURSE DE ALIMENTARE / AUTONOMIA SISTEMULUI  
 

SURSE DE ALIMENTARE  
 

Alimentarea cu energie el�H�F�W�U�L�F�D�� �D�� �L�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L�� �G�H�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H�� �D�� �L�Q�F�H�Q�G�L�L�O�R�U�� �V�H�� �Y�D�� �U�H�D�Oiza de la doua 
�V�X�U�V�H���L�Q�G�H�S�H�Q�G�H�Q�W�H�����V�X�U�V�D���G�H���E�D�]�D�����L���V�X�U�V�D���G�H���U�H�]�H�U�Y�D���� 

 
Sursa de baza �S�H�Q�W�U�X�� �V�L�V�W�H�P�� �H�V�W�H�� �U�H�
�H�D�X�D�� �H�O�H�F�W�U�L�F�D�� �F�R�Q�H�F�W�D�W�D�� �O�D�� �V�L�V�W�H�P�X�O�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�� �Q�D�
�L�R�Q�D�O���� �/�D��

circuitul de alimentare al i�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L���G�H���V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H���Q�X���V�H���F�R�Q�H�F�W�H�D�]�����D�O�
�L���F�R�Q�V�X�P�D�W�R�U�L�� f��r�����O�H�J���W�X�U�D���F�X��
�V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H���v�P�S�R�W�U�L�Y�D���L�Q�F�H�Q�G�L�L�O�R�U���� �6ursa principala este conectata cu sistemul printr-un cablu 
�G�H�G�L�F�D�W�����L���S�U�R�W�H�M�D�W���F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�U�����V�D���D�L�E�����G�L�V�S�R�]�L�W�L�Y�H���G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H���G�H�G�L�Fate care trebuie sa fie etichetate 
���L�� �D�F�F�H�V�L�E�L�O�H�� �Q�X�P�D�L�� �G�H�� �F��tre personal autorizat, sa fie independenta de orice dispozitiv general de 
�V�H�S�D�U�D�U�H���D�O���F�O���G�L�U�L�L�����3�H���F�L�U�F�X�L�W�X�O���G�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H���V�H���X�W�L�O�L�]�H�D�]�D���S�U�R�W�H�F�
�L�D���G�L�I�H�U�H�Q�
�L�D�O�D�����,�G� �����P�$���� 

�6�L�V�W�H�P�X�O�� �G�H�� �G�H�W�H�F�
�L�H�� ���L avertizare la incendiu se va alimenta dinaintea intrerupatorul general al 
tabloului general de spatii comune. 

Sursa de rezerva este realizata la 24Vcc de la baterii de acumulatoare. Ea poate prelua în mod 
automat alimentarea atunci când sursa de baza nu �P�D�L�� �D�V�L�J�X�U�D�� �D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H�D�� �Q�R�U�P�D�O�D�� �G�H�� �I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H�� �D��
�L�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L����Tra�Q�]�L�
�L�D���G�H���O�D���R���V�X�U�V�D���O�D���D�O�W�D���Q�X���Y�D���F�R�Q�G�X�F�H���O�D���P�R�G�L�I�L�F���U�L���v�Q���V�W�D�U�H�D���V�L�V�W�H�P�X�O�X�L���� 
 

AUTONOMIA SISTEMULUI  
 

Conform normativului P118/3-2015, modificat in 2018,  pct. 4.3.2. se impune o autonomie minima 
a sistemului de 48 de ore în stare de veghe plus 30 de min�X�W�H���v�Q���D�O�D�U�P������ 

La calculul autonomiei sistemului se va lua în calcul o capacitate utila a acumulatorilor de 75% din 
capacitatea nominala. În caz de incendiu sistemul de detectare incendiu va �U�H�D�O�L�]�D�� �I�X�Q�F� �L�X�Q�L�� �G�H��
�D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H���D�F�X�V�W�L�F�����ú�L���O�X�P�L�Q�R�D�V���� 
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Echipamen�W�H�O�H�� �G�H�� �G�H�W�H�F�W�D�U�H�� �ú�L�� �D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H�� �V�X�Q�W�� �H�W�L�F�K�H�W�D�W�H�� �F�R�Q�I�R�U�P�� �E�X�F�O�H�L�� �ú�L�� �D�G�U�H�V�H�L�� �L�Q�G�L�Y�L�G�X�D�O�H����
�(�F�K�L�S�D�P�H�Q�W�H�O�H�� �W�U�H�E�X�L�H�� �V���� �I�L�H�� �v�Q�� �F�R�Q�I�R�U�P�L�W�D�W�H�� �F�X�� �Q�R�U�P�D�� �H�X�U�R�S�H�D�Q���� �(�1�� �������� �,�Q�V�W�D�O�D� �L�D�� �Y�D�� �W�U�H�E�X�L�� �P�R�Q�W�D�W����
conform prevederilor în vigoare. 

 
INSTALATII TERMICE:  
 
INSTALATIE DE DESFUMARE CASA SCARII  
 
In conformitate cu legislatia actuala din domeniul securitatii la incendiu (Indicativ P118/99- 

Normativ de siguranta la foc a constructiilor; indicativ: MP 008-2000 Manual privind exemplificari, 
detalieri si solutii de aplicare a prevederilo�U���Q�R�U�P�D�W�L�Y�X�O�X�L���3�������������������6�L�J�X�U�D�Q� �D���O�D���I�R�F���D���F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�L�O�R�U������
casele de scari inchise (fara ferestre exterioare la fiecare nivel) se prevede instalatie de desfumare prin 
tiraj natural-organizat.  

Desfumarea prin tiraj natural organizat a casei de scari, se realizeaza prin deschiderea automata 
dublata de comanda manuala a dispozitivului de evacuare a fumului (fereastra de desfumare) ce se va 
amplasa in treimea superioara a ultimului nivel al casei scarii. Introducerea aerului necesar pentru 
desfumare se realizeaza prin usile exterioare casei scarii de la Parter.  

Suprafata libera de desfumare a ferestrei / trapei de desfumare va fi de minim 5% din suprafata 
contruita a casei scarii (minim 1 mp).  

Functionarea automata a desfumarii de realizeaza prin intermediul unei centrale de desfumare si a 
elementelor necesare ce indeplinesc urmatoarele functii:  

�x comanda automata a deschiderii trapelor/ferestrelor de desfumare prin intermediul 
servomotoarelor electrice.  

�x asigurarea unei surse de energie de rezerva pentru functionarea sistemului de desfumare (baterii 
12 V c.c.)  

�x detectia locala a unui incendiu pe casa scarii prin intermediul senzorilor punctual de fum si 
caldura.  

�x comanda manuala a deschiderii trapelor/ferestrelor de desfumare in regim de urgenta prin 
intermediul butoanelor specifice marcate corespunzator.  

�x comanda manuala a deschiderii / inchiderii trapelor/ferestrelor de desfumare prin intermediul 
butoanelor bidirctionale (marcate corespunzator) pentru regim de ventilatie zilnica a casei scarii 
(comanda deschiderii conditionata de senzorul de ploaie si vant din exterior). 

 
INSTALATII SANITARE : 
 
Sursa de apa 

         
�$�O�L�P�H�Q�W�D�U�H�D���F�X���D�S�����U�H�F�H���D���F�O���G�L�U�L�L���V�H���Y�D���I�D�F�H���G�H���O�D��reteaua existenta de alimentare cu apa. Nu se va 

interveni asupra ei. 
 

�,�Q�V�W�D�O�D� �L�L���G�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H���F�X���D�S�����P�H�Q�D�M�H�U�����U�H�F�H���ú�L���F�D�O�G���� 
 

Alimentarea cu a�S�����U�Hce a �F�O���G�L�U�L�L���V�H���Y�D���I�D�F�H���G�H���O�D���U�H�W�H�D�X�D���H�[�L�V�W�H�Q�W�D���G�H���D�O�Lmentare cu apa. Nu se va 
interveni asupra ei. 

Parametrii de �G�H�E�L�W�� �ú�L�� �S�U�H�V�L�X�Q�H�� �Q�H�F�H�V�D�U�L�� �O�D�� �F�R�Q�V�X�P�D�W�R�U�L�L�� �P�H�Q�D�M�H�U�L�� �I�L�Q�D�O�L�� �V�X�Q�W�� �D�V�L�J�X�U�D� �L�� �G�H��catre 
reteaua existenta de alimentare cu apa a cladirii. 
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Instalatia de canalizare menajera. 
  
Din cadrul obiectivului se vor �H�Y�D�F�X�D���v�Q���U�H� �H�D�X�D�� �G�H���F�D�Q�D�O�L�]�D�U�H���H�[�W�H�U�L�R�D�U������ �X�U�P���W�R�D�U�H�O�H���F�D�W�H�J�R�U�L�L���G�H��

ape: 
- �$�S�H���X�]�D�W�H���P�H�Q�D�M�H�U�H���S�U�R�Y�H�Q�L�W�H���G�L�Q���I�X�Q�F� �L�R�Q�D�U�H�D���W�X�W�X�U�R�U���R�E�L�H�F�W�H�O�R�U���V�D�Q�L�W�D�U�H���L�Q�F�O�X�V�L�Y���D���:�&-urilor; 
- �$�S�H���S�O�X�Y�L�D�O�H���F���]�X�W�H �S�H���W�H�U�D�V�D���F�O���G�L�U�L 
Evacuarea apelor uzate menajere se va face catre reteaua existenta de canalizare menajera a cladirii, 

asupra careia se intervine doar in zona subsolului. 
Se propune inlocuirea tevilor de canalizare menajera din zona de subsol a cladirii si a caciulilor de 

ventilare de pe terasa cladirii. 
Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere provenite de 

la obiectele sanitare din bai si bucatarii. 
Colectarea apei meteorice de pe terasa constructiei se va face prin intermediul unor receptoare 

montate pe acoperis si racordate la colectoarele principale montate in nise care trec prin cladire. Prin 
intermediul coloanelor, aceste conducte colectoare se vor racorda la sistemul de canalizare ape pluviale, 
de unde vor fi directionate catre reteaua pluviala a localitatii. 

Sustinerea conductelor de canalizare se va face cu suporti si bratari din otel zincat si garnituri din 
cauciuc. 

Se propune inlocuirea tevilor de canalizare pluviala din zona de subsol a cladirii si a receptoarelor 
de pe terasa cladirii. 

Referitor la modul de executie al instalatiilor de canalizare interioare  cu tuburi din PP se vor 
respecta cu strictete toate conditiile de executie indicate de furnizor respectiv: mod de asamblare puncte 
fixe si alunecatoare etc. 

 
5.3. COSTURILE ESTIMATIVE ALE �,�1�9�(�6�7�,�	�,�(�,:  
 

h) - costurile estimate pentru realizarea obiectivului de �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L, cu luarea în considerare a 
costurilor unor �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L similare, ori a unor standarde de cost pentru �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L similare corelativ 
cu caracteristicile tehnice ���L parametrii specifici obiectivului de �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L;  

 
D�X�U�D�W�D���Q�R�U�P�D�W�����G�H���Y�L�D�
���� �D���F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L���H�V�W�H���G�H���������D�Q�L�����G�D�U���H�V�W�L�P���U�L�O�H���V�H���Y�R�U���I�Dce pe orizontul de 

timp al analizei cost eficacitate. 
Costurile estimative ale investitiei au fost stabilite tinandu-se cont de preturile medii din piata.  
�&�R�V�W�X�U�L�O�H�� �H�V�W�L�P�D�W�H�� �S�H�Q�W�U�X�� �U�H�D�O�L�]�D�U�H�D�� �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L�� �v�Q�� �F�D�]�X�O�� �F�H�O�R�U�� �G�R�X���� �V�F�H�Q�D�U�L�L���� �V�X�Q�W�� �S�U�H�]�H�Q�W�D�W�H�� �v�Q��

tabelul de mai jos. 
 

Scenariu Cost Investitie ( lei) 
  
1 4.404.734.57 ron cu TVA 
2 5.268.024,49 ron cu TVA 

 
5.4. STUDII DE SPECIALITATE, ÎN �)�8�1�&�	�,�( DE CATEGORIA ���, CLASA DE 
�,�0�3�2�5�7�$�1�7�� A C�2�1�6�7�5�8�&�	�,�,�/�2�5�����'�8�3�����&�$�=���� 
 

- studiu topografic;  
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Nu este cazul. 
 
- �V�W�X�G�L�X���J�H�R�W�H�K�Q�L�F�����L���V�D�X���V�W�X�G�L�L���G�H���D�Q�D�O�L�]�������L���G�H���V�W�D�E�L�O�L�W�D�W�H���D���W�H�U�H�Q�X�O�Xi;  
 
Nu este cazul. 
 
- studiu hidrogeologic;  
 
Nu este cazul. 

 
5.5. GRAFICE ORIENTATIVE DE REALIZARE A �,�1�9�(�6�7�,�	�,�(�,  
 
Grafic de �(�[�H�F�X�
�L�H: 
 
Denumire obiect 
 

Anul 2023 / Anul 2024 

L1 L2 L3 L4 L5 L6 L7 L8 L9 L10 
�ÄCresterea Eficientei Energetice a Cladirii �± Bloc C4�  ́
Str. Alexandru I liescu Nr. 33-35, CF 20377, Muni cipiul Oltenita, Judetul Calarasi 
Organizarea Procedurilor 
�G�H���/�L�F�L�W�D�
�L�H 

          

�&�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H��           
Con�V�W�U�X�F�
�L�H���6�X�S�U�D�V�W�U�X�F�W�X�U�D           
�,�Q�V�W�D�O�D�
�L�L            
�3�X�Q�H�U�H�D���,�Q���)�X�Q�F�
�L�X�Q�H��           
�5�H�F�H�S�
�L�D la Terminarea 
�/�X�F�U���U�Llor 

          

 
Denumire obiect 
 

Anul 2023 / Anul  2024 

L1 L2 L3 L4 L5 L6 L7 L8 L9 L10 
�ÄCresterea Eficientei Energetice a Cladirii �± Bloc C4�  ́
Str. Alexandru Iliescu Nr. 33-35, CF 2037, Muni cipiul Oltenita, Judetul Calarasi  
DURATA PROIECTARE           
�'�8�5�$�7�$���(�;�(�&�8�	�,�(           

 
- Anul 2023 este consid�H�U�D�W���D�Q�X�O���G�H���U�H�I�H�U�L�Q�
�D al proiectului. 
- Durata de realizare �D�� �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L�� �H�V�W�H�� �G�H�� ��0 de luni, din care 2 luni proiectare si 8 luni pentru 

�H�[�H�F�X�W�D�U�H�D���H�I�H�F�W�L�Y�����D���O�X�F�U���U�L�O�R�U�����V�R�O�X�
�L�D���D�O�Hasa). 
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Capitolul 6�����$�Q�D�O�L�]�D���I�L�H�F���U�X�L���I�L�H�F���U�H�L���V�F�H�Q�D�U�L�X���R�S�
�L�X�Q�L tehnico- economic(e) propus(e)  
 
6�������� �3�5�(�=�(�1�7�$�5�(�$�� �&�$�'�5�8�/�8�,�� �'�(�� �$�1�$�/�,�=��, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOAD EI 
DE �5�(�)�(�5�,�1�	��  ���, PREZENTAREA SCENARIULUI DE �5�(�)�(�5�,�1�	��   

 
Perioada de �U�H�I�H�U�L�Q�
�� �U�H�S�U�H�]�L�Q�W�� nu�P���U�X�O���P�Dxim de ani �S�H�Q�W�U�X���F�D�U�H���V�H���U�H�D�O�L�]�H�D�]�����S�U�H�Y�L�]�L�X�Q�L���v�Q���F�D�G�U�X�O��

analizei cost-beneficiu. Previziunile sunt realizate pentru o peri�R�D�G���� �D�S�U�R�S�L�D�W���� �G�H���Y�L�D�
�D economic���� �D��
�L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L, dar suficient de îndelung�D�W���� �S�H�Q�W�U�X�� �D�� �S�H�U�P�L�W�H�� �P�D�Q�L�I�H�V�W�D�U�H�D�� �L�P�S�D�F�W�X�O�X�L�� �S�H�� �W�Hrmen mediu ���L 
lung al acesteia.  

Având in vedere perioadele de refe�U�L�Q�
�D recomandate pentru diferite sectoare de activitate, precum 
si cu practica uzitata, s-a considerat o perioada de �U�H�I�H�U�L�Q�
�D de 15 ani. 

Scenariul de �U�H�I�H�U�L�Q�
�D consta in reabilitarea, consolidarea, modernizarea, extinderea �F���P�L�Q�X�O�X�L 
cultural, asigurarea utili t���
�L�O�R�U necesare �I�X�Q�F�
�L�Rnarii, precum si dotarea cu echipamente specializate. 

 
6.2. ANALIZA  �9�8�/�1�(�5�$�%�,�/�,�7���	�,�/�2�5 CAUZATE DE FACTORI DE R ISC, ANTROPICI ���, 
�1�$�7�8�5�$�/�,�����,�1�&�/�8�6�,�9���'�(���6�&�+�,�0�%���5�,��CLIMATIC E, CE POT AFECTA �,�1�9�(�6�7�,�	�,�$  

 
Având in vedere specificul lu�F�U���U�Llor din prezenta lucrare �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�D si amplasamentul �O�X�F�U���U�L�Oor, 

factorii de risc antropici si naturali, inclusiv �V�F�K�L�P�E���U�L�O�H climatice nu pot afecta �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�D deoarece 
amplasamentul viitoarei �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L nu este într-o zona inundabila sau cu risc seismic mare. 

 
6.3. �6�,�7�8�$�	�,�$ UTIL �,�7���	�,�/�2�5 ���, ANALIZA DE CONSUM:  

 
a)  Necesarul de �X�W�L�O�L�W���
�L ���L de rel�R�F�D�U�H���S�U�R�W�H�M�D�U�H�����G�X�S�����F�D�]���� 

 
Alimentare cu apa 
 
- Se realizeaza din brasamentul existent; 
 
Inst�D�O�D� �L�D���G�H���F�D�Q�D�O�L�]�D�U�H���P�H�Q�D�M�H�U�D 

 
- Se realizeaza din brasamentul existent; 

 
Alimentare cu energie electrica 
 

        Alimentarea cu energie electrica a cladirii se va face din brasamnetul existent.   
 

b) - �V�R�O�X�
�L�L pentru �D�V�L�J�X�U�D�U�H�D���X�W�L�O�L�W���
�L�O�R�U���Q�H�F�H�V�D�U�H���� 
 

Nu este cazul 
 

6.4. SUSTENABI LITA �7�(�$���5�(�$�/�,�=���5�,�,���2�%�,�(�&�7�,�9�8�/�8�,���'�(���,�1�9�(�6�7�,�	�,I : 
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a. impactul social ���L cultura l;  
 
Urmare a mai multor studii reali�]�D�W�H���O�D���Q�L�Y�H�O���P�R�Q�G�L�D�O���v�Q���G�R�P�H�Q�L�X�����L�P�S�D�F�W�X�O���X�Q�H�L���U�H�Q�R�Y���U�L���H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H��

durab�L�O�H���D���F�O���G�L�U�L�O�R�U���S�R�D�W�H���I�L���U�H�]�X�P�D�W���G�X�S�����F�X�P���X�U�P�H�D�]��:  
�x Beneficii economice - s-�D���H�V�W�L�P�D�W���F�����L�Q�W�H�Q�V�L�I�L�F�D�U�H�D���D�F�W�L�Y�L�W��� �L�L��econom�L�F�H���F�D���U�H�]�X�O�W�D�W���D�O���F�U�H���Uii de 

�O�R�F�X�U�L�� �G�H�� �P�X�Q�F���� �ú�L �D�O�� �V�W�L�P�X�O���U�L�L�� �L�Q�Y�H�V�W�L� �L�L�O�R�U�� �J�H�Q�H�U�H�D�]���� �G�H�� �������� �R�U�L�� �Y�D�O�R�D�U�H�D�� �H�F�R�Q�R�P�L�L�O�R�U�� �G�H�� �F�R�V�W�X�U�L��
ene�U�J�H�W�L�F�H���V�X�E���I�R�U�P�����G�H���F�D�S�D�F�L�W��� �L���G�H���S�U�R�G�X�F� �L�H���V�X�S�O�Lmentare.  

 
�%�H�Q�H�I�L�F�L�L�O�H���D�G�L� �L�R�Q�D�O�H���Q�H�F�X�D�Q�W�L�I�L�F�D�W�H���V�X�Q�W���U�H�S�U�H�]�H�Q�W�D�W�H��de valorile mai mari ale propr�L�H�W��� �L�O�R�U��: 
 
�x Beneficii sociale - îmb�X�Q���W��� �L�U�H�D�� �H�I�L�F�L�H�Q� �H�L�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H�� �D�� �O�R�F�X�L�Q� �H�O�R�U�� �D�� �I�R�V�W�� �G�H�� �P�X�O�W�� �W�L�P�S��

recuno�V�F�X�W���� �G�H�� �X�Q�H�O�H�� �V�W�D�W�H���P�H�P�E�U�H�� �F�D�� �I�L�L�Q�G�� �H�V�H�Q� �L�D�O���� �S�H�Qtr�X�� �D�� �D�V�L�J�X�U�D�� �Q�H�F�H�V�D�U�X�O�� �G�H�� �v�Q�F���O�]�L�U�H�� �D�F�F�H�V�L�E�L�O��
financiar pentru familiil e �F�X���Y�H�Q�L�W�X�U�L���P�R�G�H�V�W�H���ú�L��pentru a aborda problema �V���U���F�L�H�L���H�Qergetice, �H�V�W�L�P�D�W����
ca afectând 10-���������G�L�Q���W�R�W�D�O�X�O���S�R�S�X�O�D� �L�H�L���8���(�����/�R�F�X�L�Q� �H�O�H���F�D�U�H���G�L�V�S�X�Q���G�H���R���v�Q�F���O�]�L�U�H���P�D�L���H�I�L�F�L�H�Q�W�����R�I�H�U�� 
�ú�L�� �E�H�Q�H�I�L�F�L�L�� �S�H�Q�W�U�X�� �V���Q���W�D�W�H���� �D�Y�k�Q�G�� �P�D�L�� �S�X� �L�Q�H�� �]�R�Q�H�� �U�H�F�L�� �ú�L�� �F�X�U�H�Q� i de a�H�U���� �P�D�L�� �S�X� �L�Q�� �F�R�Q�G�H�Q�V�� �ú�L o 
�S�U�H�G�L�V�S�R�]�L� �L�H�� �P�D�L�� �U�H�G�X�V���� �O�D�� �P�X�F�H�Jai, precu�P�� �ú�L�� �R�� �F�D�O�L�W�D�W�H�� �P�D�L�� �U�L�G�L�F�D�W���� �D�� �D�H�U�X�O�X�L�� �G�L�Q�� �L�Q�W�H�U�L�R�U���� �3�H�� �O�k�Q�J����
ac�H�D�V�W�D���� �V�H�� �ú�W�L�H�� �F���� �R�� �P�D�U�H�� �S�D�U�W�H�� �D�� �S�R�S�X�O�D� �L�H�L�� �G�L�Q�� �5�Rmâ�Q�L�D�� �Q�X�� �H�V�W�H�� �F�D�S�D�E�L�O����- �v�Q�� �J�H�Q�H�U�D�O�� �ú�L�� �v�Q�� �F�R�Q�G�L� �L�L��
normale - �V�����v�ú�L asigure niveluri suficiente d�H���F�R�Q�I�R�U�W���W�H�U�P�L�F���v�Q���O�R�F�X�L�Q� �H�����D�Y�k�Q�G��în vedere costul ridicat 
al energiei termice în raport cu veniturile.  

�x Beneficii pentru sistemele energetice - economiile r�H�D�O�L�]�D�W�H�� �O�D�� �V�R�O�L�F�L�W�D�U�H�D�� �P�D�[�L�P���� �D�� �V�L�V�W�H�P�H�O�R�U��
energetice urmare a îmb�X�Q���W��� i�U�L�L���S�H�U�I�R�U�P�D�Q� �H�L���H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H���D���F�O���G�L�U�L�O�R�U�����L�Q�F�O�X�Viv autogenerare de energie, 
�D�X�� �D�S�U�R�[�L�P�D�W�L�Y�� �D�F�H�H�D�ú�L�� �Y�D�O�R�D�U�H�� �F�X�� �H�F�R�Q�R�P�L�L�O�H�� �v�Q�� �P�D�W�H�U�L�H��de costuri energetice, iar de acestea pot 
benefici�D���W�R� �L���X�W�L�O�L�]�D�W�R�U�L�L���� 

 
b. �H�V�W�L�P���U�L���S�U�L�Y�L�Q�G���I�R�U�
�D �G�H���P�X�Q�F�����R�F�X�S�D�W�����S�U�L�Q realizarea �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L: în faza de realizare, în 

faza de operare; 
 

�1�X�P���U���G�H���O�R�F�X�U�L���G�H���P�X�Q�F�����F�U�H�D�W�H���v�Q���I�D�]�D���G�H���U�H�D�O�L�]�D�U�H�� 
Pentru realizarea �L�Q�Y�H�V�W�L� �L�H�L�� �V�H�� �Y�D�� �F�R�Q�W�U�D�F�W�D�� �R�� �I�L�U�P���� �V�S�H�F�L�D�O�L�]�D�W����în domeniu pe baza procedurii de 

�D�F�K�L�]�L� �L�H�� �D�ú�D�� �F�X�P�� �V-a descris la punctele anterioare. Prin urmar�H�� �S�X�W�H�P�� �V�S�X�Q�H�� �F���� �S�U�R�L�H�F�W�X�O�� �G�H�� �I�D� ���� �Qu 
�F�U�H�D�]�����O�R�F�X�U�L���G�H���P�X�Q�F�����v�Q���I�D�]�D���G�H���H�[�H�F�X� �L�H�����v�Q�W�U�X�F�k�W���D�F�W�L�Y�L�W��� �L�O�H���G�H���H�[�H�F�X�W�D�U�H���D���O�X�F�U���U�L�O�R�U���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�L��
nu se vor realiza în regie proprie.  

�7�R�W�X�ú�L�����v�Q���P�R�G���L�Q�G�L�U�H�F�W�����S�U�R�L�H�F�W�X�O���S�U�R�S�X�V���S�Rate crea �O�R�F�X�U�L���G�H���P�X�Q�F�����S�H�Q�W�U�X���D�J�H�Q� �L�L���H�F�R�Q�R�P�L�F�L���F�D�U�H��
vor partici�S�D���O�D���U�H�D�O�L�]�D�U�H�D���D�F�H�V�W�H�L���L�Q�Y�H�V�W�L� �L�L�����$�F�H�V�W���O�X�F�U�X���H�V�W�H���v�Q�V�����J�U�H�X���G�H���G�H�W�H�U�Pinat întrucât depinde de 
�F�D�S�D�F�L�W�D�W�H�D���D�F�W�X�D�O�����D���I�L�H�F���U�X�L���D�J�H�Q�W���H�F�R�Q�R�P�L�F���� 

 
�1�X�P���U���G�H���O�R�F�X�U�L���G�H���P�X�Q�F�����F�U�H�D�W�H���v�Q���I�D�]�D���G�H��operare  
 
R�H�D�O�L�]�D�U�H�D���L�Q�Y�H�V�W�L� �L�H�L���Q�X���Y�D���F�U�H�D���O�R�F�X�U�L���G�H���P�X�Q�F�����v�Q���I�D�]a de operare. 

 
c. impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra �E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W���
�L�L ���L a siturilor 

�S�U�R�W�H�M�D�W�H�����G�X�S�� caz. 
 

�6�L�W�X�D� �L�D�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F���� �D�� �F�O���G�L�U�L�O�R�U��- �I�L�H�� �F���� �H�V�W�H�� �F�O���G�L�U�H�� �S�X�E�O�L�F���� �V�Du lo�F�X�L�Q� ����- este una dintre cele mai 
sensibile din punct de vede�U�H�� �D�O�� �F�H�U�F�H�W���U�L�O�R�U�� �D�S�O�L�F�D�W�H�� �ú�L�� �V�S�H�F�L�D�O�L�ú�W�L�O�R�U���� �(�I�L�F�L�H�Q�Wizarea consumului de 
�H�Q�H�U�J�L�H���� �F�U�H�ú�W�H�U�H�D�� �H�I�L�F�L�H�Q� �H�L�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H�� �ú�L �U�H�G�X�F�H�U�H�D�� �S�L�H�U�G�H�U�L�O�H�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H�� �D�U�� �D�Y�H�D�� �F�D�� �I�L�Q�D�O�L�W�D�W�H�� �V�F���G�H�U�H�D��
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consumului de energie în valori r�H�O�D�W�L�Y�H�� �ú�L�� �D�E�V�R�O�X�W�H���� �F�X�Q�R�V�F�X�W�� �I�L�L�Q�G���I�D�S�W�X�O�� �F�D�� �v�Q�� �5�R�P�D�Q�L�D�� �F�O���G�L�U�L�O�H�� �G�H��
locuit au consum de energie dublu compa�U�D�W�L�Y�� �F�X�� �
���U�L�O�H�� �G�H�]�Y�R�O�W�D�W�H�� �G�L�Q�� �(�X�U�R�S�D���� �Ì�Q�� �D�F�H�V�W�� �F�Rntext, 
�F�U�H�ú�W�H�U�H�D�� �H�I�L�F�L�H�Q�
�H�L�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H�� �D�� �F�O���G�L�U�L�O�R�U�� �S�U�L�Q�� �P���V�X�U�L��de reabilita�U�H�� �W�H�U�P�L�F���� �F�R�P�S�O�H�[�H�� �S�U�H�F�X�P�� �ú�L�� �S�U�L�Q��
alegerea materialelor �G�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�L�� �D�� �X�Q�H�L�� �F�O���G�L�U�L�� �G�X�S���� �F�U�L�W�H�U�L�X�O�� �H�Q�H�U�J�L�H�L�� �v�Q�J�O�Rbate poate sugera o 
�G�L�U�H�F� �L�H�� �G�H�� �D�F� �L�X�Q�H�� �v�Q�� �V�H�Q�V�X�O�� �F�U�H�ú�W�H�U�L�L�� �H�I�L�F�L�H�Q�
�H�L�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H���� �2�S� �L�X�Q�L�O�H�� �V�H�� �S�R�W�� �v�Q�G�U�H�S�W�D�� �F���W�U�H�� �P�D�W�H�U�L�D�O�H��
locale, lemnul ���F�D�� �V�X�U�V���� �U�H�J�H�Q�H�U�D�E�L�O���� �ú�L�� �Q�H�S�R�O�X�D�Q�W�������� �P�H�W�D�O�H�� �ú�L�� �P�D�W�H�U�L�D�O�H�� �F�H�U�D�P�L�F�H�� �H�W�F���� �3�H�U�I�R�U�P�D�Q�
�H�O�H��
�I�X�Q�F� �L�R�Q�D�O�H���ú�L�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H���D�O�H �X�Q�H�L���F�O���G�L�U�L�� �P���V�X�U�D���v�Q���F�D�U�H�� �H�V�W�H���S�U�R�P�R�Y�D�W���� �D�U�K�L�W�H�F�W�X�U�D���V�R�O�D�U���� arhitectura 
�H�F�R�O�R�J�L�F������ �v�Q�F�D�G�U�D�U�H�D�� �X�Q�H�L�� �F�O���G�L�U�L�� �v�Q�� �P�H�G�L�X�O�� �D�P�E�L�D�Qt devin obiective care în contextul temei sunt de 
asemenea luate în c�R�Q�V�L�G�H�U�D�U�H���� �5�H�D�O�L�]�D�U�H�D�� �X�Q�H�L�� �S�H�U�I�R�U�P�D�Q� �H�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H�� �U�L�G�L�F�D�W�H prin identificarea de 
�V�R�O�X� �L�L���P�D�L���S�X� �L�Q���H�Q�H�U�J�R�I�D�J�H�����E�D�]�D�W�H���S�H���X�W�L�O�L�]�D�U�H�D���H�I�L�F�L�H�Q�W�����D���H�Q�H�U�J�L�H�L���F�X���L�P�S�D�F�W���U�H�G�X�V���D�V�X�S�U�D���I�D�F�W�R�U�L�O�R�U 
de mediu sunt obiective care se au în vedere fiind analizate din pun�F�W���G�H���Y�H�G�H�U�H���W�H�K�Q�L�F���ú�L���W�H�R�U�H�W�L�F���� 

�&�O���G�L�U�L�O�H�� �U�H�S�U�H�]�L�Q�W���� �F�H�D���P�D�L�� �P�D�U�H�� �V�X�U�V�� de emisii de C02, contribuind astfel cel mai mult la 
�V�F�K�L�P�E���U�L�O�H�� �F�O�L�P�D�W�L�F�H���� �9�D�O�R�D�U�H�D�� �E�H�Q�H�I�L�F�L�L�O�R�U�� �S�H�Q�W�U�X�� �P�H�G�L�X�� �D�Guse de renov�D�U�H�D�� �F�O���G�L�U�L�O�R�U�� �D�U�� �S�Xtea fi de 
ordinul a 10% din economiile de costuri energetice.  

�3�U�L�Q���V�R�O�X� �L�L�O�H���S�U�R�S�X�V�H���G�H���F���W�U�H��arhitect, de c���W�U�H���V�S�H�F�L�D�O�L�ú�W�L�L���v�Q���L�Q�V�W�D�O�D� �L�L���S�U�H�F�X�P���ú�L���G�H���F���W�U�H auditorul 
�H�Q�H�U�J�H�W�L�F�� �V�H�� �D�V�L�J�X�U���� �L�P�S�O�H�P�H�Q�W�D�U�H�D�� �X�Q�R�U�� �P���V�X�U�L�� �G�H�� �H�I�Lcientizare c�D�U�H�� �Y�D�� �W�U�D�Q�V�I�R�U�P�D�� �F�O���G�L�U�H�D�� �O�X�D�W���� �v�Q��
studiu dintr-�R�� �F�O���G�L�U�H�� �Q�H�U�H�D�E�L�O�L�W�D�W������ �Q�H�H�I�L�F�L�H�Q�W���� �G�L�Q�� �S�X�Q�F�W�� �G�H�� �Y�H�G�H�U�H�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�� mare consumatoaare de 
energie într-�X�Q�D���H�I�L�F�L�H�Q�W�����G�L�Q���S�X�Q�F�W���G�L�Q��punct de vedere energetic, cu un impact minim asupra mediului 
încon�M�X�U���W�Rr.  

�Ì�Q�V���ú�L�� �U�H�]�X�O�W�D�W�X�O�� �G�Lrect al acestui proiect este reducer�H�D�� �J�D�]�H�O�R�U�� �F�X�� �H�I�H�F�W�� �G�H�� �V�H�U������ �F�H�H�D�� �F�H�� �D�G�X�F�H�� �F�X��
sine o reducere a impactulu�L���D�V�X�S�U�D���P�H�G�L�X�O�X�L�����(�Q�H�U�J�L�D���D�V�R�F�L�D�W�����I�X�Q�F� �L�R�Q���U�L�L���F�O���G�L�U�L�O�R�U���U�H�S�U�H�]�L�Q�W�����S�X�Q�F�W�X�O��
�S�U�L�Q�F�L�S�D�O�� �D�O�� �S�H�U�I�R�U�P�D�Q� �H�L�� �Y�L�V-a-vis de impactul asupra mediului pent�U�X�� �R�� �F�O���G�L�U�H���� �6�F���G�H�U�H�D�� �F�D�Q�W�L�W��� �L�L��
en�H�U�J�L�H�L�� �G�H�� �R�S�H�U�D�U�H�� �D�� �F�O���G�L�U�L�O�R�U�� ���v�Q�F���O�]�L�U�H�� ���U���F�L�U�H���� �F�R�Q�V�X�P�X�O �G�H�� �D�S�����H�O�H�F�W�Uicitate) se poate traduce prin 
�F�R�V�W�X�U�L�� �P�D�L�� �P�L�F�L�� �ú�L �L�P�S�D�F�W�� �U�H�G�X�V�� �D�V�X�S�U�D�� �P�H�G�L�X�O�X�L���� �&�R�Q�V�W�U�X�F� �L�L�O�H�� �H�I�L�F�L�H�Q�W�H�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F trebuie �V����ofere 
�V�R�O�X� �L�L���H�I�L�F�L�H�Q�W�H���H�Q�H�U�J�H�W�L�F�����L�]�R�O�D� �L�L���F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�D�U�H���ú�L���P�R�G�D�O�L�W��� �L���P�X�O�W�L�S�O�H���G�H���V�D�O�Y�D�U�H���D���H�Q�H�U�J�L�H�L�� 

Ajustarea impactului asu�S�U�D�� �P�H�G�L�X�O�X�L�� �S�H�Q�W�U�X�� �F�O���G�L�U�L�O�H�� �V�W�X�G�L�D�W�H�� �V�H�� �Y�D�� �U�H�D�O�L�]�D�� �S�U�L�Q�� �U�H�D�E�L�O�L�W�D�U�H�� �ú�L��
�D�G�X�F�H�U�H�D���H�L���O�D���X�Q���Q�L�Y�H�O���G�H���I�X�Q�F� �L�R�Q�D�U�H���R�Stim �ú�L���F�Rnfo�U�P���F�X���V�W�D�Q�G�D�U�G�H�O�H���ú�L��cu normativele în vigoare. 

 
d.  impactul obiectivului de inves�W�L�
�L�H raportat  la contextul natural ���L antropic în care acesta 

�V�H���L�Q�W�H�J�U�H�D�]�������G�X�S�����F�D�]���� 
 
Având in vedere faptul ca �O�X�F�U���U�L�O�H �S�U�H�Y���]�X�W�H in studiul de fezabilitate vor fi luc�U���Ui de construire, 

�G�X�S�� terminarea �O�X�F�U���U�L�O�R�U se va reface amplasamentul la starea �L�Q�L�
�L�Dla, obiectivul de �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H nu va 
avea impact negativ asupra contextului natural si antropic in care va fi amplasat. 

Datorita masurilor �S�U�H�Y���]�X�W�H aceasta const�U�X�F�
�L�H nu prezinta risc de mediu. �)�X�Q�F�
�L�X�Q�H�D nu are 
impact negativ asupra contextului natural si antropic. 

 
6.5. ANALIZA CERE RII DE BUNURI ���, �6�(�5�9�,�&�,�,���� �&�$�5�(�� �-�8�6�7�,�)�,�&���� �'�,�0�(�1�6�,�2�1�$�5�(�$��
OBIECTIV ULUI DE �,�1�9�(�6�7�,�	�,�,  
 

Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea 
scenariului de referinta  

�,�Q�Y�H�V�W�L� �L�D���S�U�R�S�X�V�����F�R�Q�V�W�����v�Q���U�H�D�E�L�O�L�W�D�U�H�D���W�H�U�P�L�F������ �Hficientizarea �H�Q�H�U�J�H�W�L�F���� �V�L���F�R�Q�V�R�O�L�G�D�U�H���V�H�L�V�P�L�F�D���D��
blocului de locuinte C4.  
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�Ì�Q�� �D�Q�D�O�L�]�D�� �I�L�Q�D�Q�F�L�D�U���� �V-a luat în considerare faptul c���� �S�U�R�Lectul este unul de natur���� �D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�Y����
�F�H�H�D�� �F�H�� �v�Q�V�H�D�P�Q���� �F�� �Q�X�� �Y�D�� �J�H�Q�H�U�D�� �Y�H�Q�L�W�X�U�L�� �3�U�L�P���U�L�H�L���� �5�H�D�E�L�O�L�W�D�U�H�D�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F���� �Ya duce în schimb la 
reducerea cheltuielilor cu energia.  

Prezent�D�U�H�D���V�F�H�Q�D�U�L�X�O�X�L���G�H���U�H�I�H�U�L�Q� ������ 
�,�Q�Y�H�V�W�L� �L�D���S�U�H�V�X�S�X�Q�H���U�H�D�O�L�]�D�U�H�D��de �O�X�F�U���Ui de reabilitare cu scop�X�O���G�H���D���H�I�L�F�L�H�Q�W�L�]�D���H�Q�H�U�J�H�W�L�F���F�O���G�L�Uea 

de locuinte colective. În realizarea acestui scenariu de �U�H�I�H�U�L�Q� ���� �V�H��va lua în considerare propunerea 
expertului tehnic�����F�H�D���D���D�X�G�L�W�R�U�X�O�X�L���H�Q�H�U�J�H�W�L�F���G�D�U���ú�L���F�H�D���S�U�R�S�X�V�����G�H���V�S�H�F�L�D�O�L�ú�W�L�L în arhitect�X�U�����ú�L���L�Q�V�W�D�O�D� �L�L����
As�W�I�H�O�����V�F�H�Q�D�U�L�X�O���G�H���U�H�I�H�U�L�Q� �����H�V�W�H���D�G�R�S�W�D�U�H�D���S�D�F�K�H�W�X�O�X�L���G�H���V�R�O�X� �L�L���S�U�R�S�X�V�H���G�H���D�X�G�L�W�R�U�����S�D�F�K�H�W���F�Rmplex ce 
înglo�E�H�D�]���� �R�� �V�H�U�L�H�� �G�H�� �V�R�O�X� �L�L�� �S�H�Q�W�U�X�� �L�Q�V�W�D�O�D� �L�L�O�H�� �F�O���G�L�U�L�L���� �/�X�F�U���U�L�O�H�� �G�H�� �U�H�D�E�L�O�L�W�D�U�H�� �D�I�H�U�H�Q�W�H�� �V�F�H�Q�D�U�L�X�O�X�L�� �G�H��
�U�H�I�H�U�L�Q� ����sunt descrise în detaliu la subcapitolului 5.1. din cadrul prezentei �G�R�F�X�P�H�Q�W�D� �L�L���� 

În conformitate cu recomandarile Comisiei Europene pentru �L�Q�Y�H�V�W�L� �L�L�� �v�Q�� �F�O�D�G�L�U�L���� �D�Q�D�O�L�]�D�� �F�R�V�W���± 
beneficiu a �I�R�V�W���H�I�H�F�W�X�D�W�D���G�L�Q���S�X�Q�F�W�X�O���G�H���Y�H�G�H�U�H�� �D�O���S�U�R�S�U�L�H�W�D�U�X�O�X�L���L�Q�Y�H�V�W�L� �Lei �ú�L���D���Iost realizata pentru o 
perioada de operare de 30 de ani.  

 
Prognoze pe termen mediu si lung  
 
�Ì�Q�� �Y�H�G�H�U�H�D�� �H�Y�D�O�X���U�L�L�� �L�P�S�D�F�Wului scenariil�R�U�� �S�U�R�S�X�V�H�� ���L�� �D�� �G�H�W�H�U�P�L�Q���U�L�L�� �V�F�H�Q�D�U�L�X�O�X�L�� �R�S�W�L�P���� �G�Dtele 

rezultate din procesul de colectare a datelor au fost utilizate ca date de intrare într-un model de transport 
realizat pentru �v�Q�W�U�H�D�J�D�� �U�H�
�H�D�� �U�X�W�L�H�U���� �D�� �0�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L�� �%�X�]�D�X���� �'�H�V�F�U�L�H�U�H�D�� �P�R�G�H�Oului de transp�R�U�W�� ���L�� �D��
rezultatelor acestuia sunt prezentate în �6�W�X�G�L�X�O���G�H���W�U�D�I�L�F���D�Q�H�[�D�W���S�U�H�]�H�Q�W�H�L���G�R�F�X�P�H�Q�W�D�
�L�L���� 

În vederea esti�P���U�L�L��impac�W�X�O�X�L�� �I�L�H�F���U�X�L�� �V�F�H�Q�D�U�L�X�� �S�H�� �D�Q�L�L�� �G�H�� �S�U�R�J�Q�R�]���� �S�H�� �W�H�U�P�H�Q�� �P�H�G�L�X�� ���L�� �O�X�Q�J����
valorile datelor de intrare în model au fost recalculate pe baza prognozelor realizate în Planul de 
Mobilitate �8�U�E�D�Q���� �'�X�U�D�E�L�O������ �S�H�Q�W�U�X�� �S�R�S�X�O�D�
�L�H���� �J�U�D�G�� �G�H�� �P�R�W�R�U�L�]�D�U�H�� ���L�� �Q�X�P���U�� �Ge�S�O�D�V���Ui zilnice, prin 
extrapolarea acestora pentru anii de interes �S�H�Q�W�U�X���V�W�X�G�L�X�O���G�H���I�H�]�D�E�L�O�L�W�D�W�H�����U�H�V�S�H�F�W�L�Y���������������L�������������� 

Prognoza demograf�L�F���� �O�D�� �Q�L�Y�H�O�X�O�� �0�X�Q�L�F�L�S�L�X�O�X�L�� �%�X�]�D�X�� �V�H�� �E�D�]�H�D�]���� �S�H�� �G�Dtele istorice disponibile la 
�Q�L�Y�H�O�X�O���O�R�F�D�O�L�W���
�L�L�����L���S�U�H�V�X�S�X�Q�k�Q�G��o evolu�
�L�H a �S�R�S�X�O�D�
�L�H�L���V�L�P�L�O�D�U�����F�X���F�H�D���O�D���Q�L�Y�H�O���G�H���M�X�G�H�
�����L���U�H�J�L�X�Qe. 

 
6.6. ANALIZA FINA �1�&�,�$�5������ �,�1�&�/�8�6�,�9�� �&�$�/�&�8�/�$�5�(�$�� �,�1�'�,�&�$�7�2�5�,�/�2R DE 
PERFORMANTA �)�,�1�$�1�&�,�$�5������ �)�/�8�;�8�/�� �&�8�0�8�/�$�7�����9�$�/�2�$�5�(�$���$�&�7�8�$�/�,�=�$�7���� �1�(�7������
�5�$�7�$���,�1�7�(�5�1�����'�(���5�(�1�7�$�%�,�/�,�7�$�7�(�����6�8�6�7�(�1�$�%�,LITATEA FINANCIA R���� 
 

a) prezentarea cadrului de an�D�O�L�]�������L�Q�F�O�X�V�L�Y���V�S�H�F�L�I�L�F�D�U�H�D���S�H�U�L�R�D�Gei de refe�U�L�Q�
�� ���L prezentarea 
scenariului de �U�H�I�H�U�L�Q�
�� 
 

- Anul 2023 este considerat anul de �U�H�I�H�U�L�Q�
�D al proiectului. 
- Durata �G�H���U�H�D�O�L�]�D�U�H���D���L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L���H�V�W�H���G�H��10 de luni, din care 8 luni pentru execu�W�D�U�H�D���H�I�H�F�W�L�Y���� �D��

lucr���U�L�O�R�U�����V�R�O�X�
�L�D aleasa) 
 

Identificarea investi�
�L�H�L si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de �U�H�I�H�U�L�Q�
�D; 
 
�,�Q�Y�H�V�W�L� �L�D���S�U�R�S�X�V�����F�R�Q�V�W�����v�Q���U�H�D�E�L�O�L�W�D�U�H�D���W�H�U�P�L�F�������H�I�L�F�L�H�Q�W�L�]�D�U�H�D���H�Q�H�U�J�H�W�L�F����a blocului de locuinte C4.  
În an�D�O�L�]�D�� �I�L�Q�D�Q�F�L�D�U���� �V-a �O�X�D�W�� �v�Q�� �F�R�Q�V�L�G�H�U�D�U�H�� �I�D�S�W�X�O�� �F���� �S�U�R�Le�F�W�X�O�� �H�V�W�H�� �X�Q�X�O�� �G�H�� �Q�D�W�X�U���� �D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�Y����

�F�H�H�D�� �F�H�� �v�Q�V�H�D�P�Q���� �F���� �Qu va genera ve�Q�L�W�X�U�L�� �3�U�L�P���U�L�H�L���� �5�H�D�E�L�O�L�W�D�U�H�D�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F���� �Y�D�� �G�X�F�H��în schimb la 
reducerea cheltuielilor cu energia.  

Prezentarea scenariului d�H���U�H�I�H�U�L�Q� ������ 
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Investi� �L�D���S�U�H�V�X�S�X�Q�H���U�H�D�O�L�]�D�U�H�D���G�H���O�X�F�U���Ui �G�H���U�H�D�E�L�O�L�W�D�U�H���F�X���V�F�R�S�X�O���G�H���D���H�I�L�F�L�H�Q�W�L�]�D���H�Q�H�U�J�H�W�L�F���F�O���G�L�U�H�D 
de locuinte colective. În realizarea acestui scenariu de referi�Q� ���� �V�H�� �Y�D�� �O�X�D�� �v�Q�� �F�R�Q�V�L�G�H�U�D�U�H�� �S�U�R�S�X�Q�H�U�H�D��
expertului tehnic, cea a auditorulu�L���H�Q�H�U�J�H�W�L�F���G�D�U���ú�L���F�H�D���S�U�R�S�X�V�����G�H���V�S�H�F�L�D�O�L�ú�W�L�L���v�Q���Drhite�F�W�X�U�����ú�L���L�Q�V�W�D�O�D� �L�L���� 

�$�V�W�I�H�O���� �V�F�H�Q�D�U�L�X�O�� �G�H�� �U�H�I�H�U�L�Q� ���� �H�V�W�H�� �D�G�Rptarea pachetu�O�X�L�� �G�H�� �V�R�O�X� �L�L�� �S�U�R�S�X�V�H�� �G�H�� �D�X�G�L�W�R�U���� �S�D�F�K�H�W��
complex �F�H���v�Q�J�O�R�E�H�D�]�����R���V�H�U�L�H���G�H���V�R�O�X� �L�L���S�H�Q�W�U�X���L�Q�V�W�D�O�D� �L�L�O�H���F�O���G�L�U�L�L��  

În conformitate cu recomandarile �&�R�P�L�V�L�H�L�� �(�X�U�R�S�H�Q�H�� �S�H�Q�W�U�X�� �L�Q�Y�H�V�W�L� �Li în cladiri, analiza cost �± 
beneficiu a fost efectuata din punctul de vede�U�H�� �D�O���S�U�R�S�U�L�H�W�D�U�X�O�X�L���L�Q�Y�H�V�W�L� �L�H�L���ú�L���D���Iost realizata pentru o 
perioada de operare de 30 de ani. 
 

b) analiza financiar���� sustenab�L�O�L�W�D�W�H�D���I�L�Q�D�Q�F�L�D�U�� 
 

�$�Q�D�O�L�]�D�� �I�L�Q�D�Q�F�L�D�U���� �V-a realizat pe �E�D�]�D�� �J�K�L�G�X�U�L�O�R�U���� �Q�R�U�P�H�O�R�U�� ���L�� �U�H�J�O�H�P�H�Q�W���U�L�O�R�U�� �v�Q�� �Y�L�J�R�D�U�H�� �O�D�� �Q�Lvel 
�Q�D�
�L�R�Q�D�O����conformându-�V�H�� �G�H�� �D�V�H�P�H�Q�H�D���� ���L�� �F�X�� �U�H�F�R�P�D�Q�G���U�L�O�H�� �&�Rmisiei Europene privind acest tip de 
�D�Q�D�O�L�]������ 

Analiza financiar����pentru pr�R�L�H�F�W�X�O�� �G�H�� �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L �S�U�R�S�X�V�� �D�� �I�R�V�W�� �L�Q�W�R�F�P�L�W���� �v�Q�� �E�D�]�D�� �*�Kidului pentru 
Analiza Cost-Beneficiu a proiectelor de investi�
�L�L�� ���)�R�Q�G�X�O�� �(�X�U�R�S�H�D�Q�� �S�H�Q�W�U�X�� �'�H�]�Y�R�O�W�D�U�H�� �5�H�J�L�R�Q�D�O������
Fondul de Coez�L�X�Q�H�����L���,�6�3�$�������L���D���D���Ä�*�X�L�G�H���W�R���&�R�V�W-benefit Analysis of Investment Projects: Economic 
appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020".  

�$�Q�D�O�L�]�D���I�L�Q�D�Q�F�L�D�U�����D�U�H���F�D���V�F�R�S���L�O�X�V�W�U�D�U�H�D���Y�L�D�E�L�O�L�W���
�L�L�����L���U�H�Q�W�D�E�L�O�L�W���
�L�L financiare a scenariilor propuse. 
Acest capitol e�V�W�H�� �V�W�U�X�F�W�X�U�D�W�� �F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�U�� �S�H�Q�W�U�X�� �D�� �R�I�H�U�L�� �L�Q�I�R�U�P�D�
�L�L�O�H�� �Q�H�F�H�V�D�Ue asupra costurilor de 
inv�H�V�W�L�
�L�H���� �D�� �F�R�V�W�X�U�L�O�R�U�� �G�H�� �R�S�H�U�D�U�H�� ���L�� �v�Q�W�U�H�
�L�Q�H�U�H���� �Y�H�Q�L�W�X�U�L�O�R�U�� �S�U�R�L�H�F�W�X�O�X�L���� �L�Q�G�L�F�D�W�R�U�L�O�R�U�� �G�H�� �U�H�Q�W�D�E�L�O�L�W�Dte 
�I�L�Q�D�Q�F�L�D�U�������L���V�X�V�W�H�Q�D�E�L�O�L�W���
�L�L���� 

�$�Q�D�O�L�]�D���I�L�Q�D�Q�F�L�D�U�����X�U�P���U�H���W�H evaluarea necesarului financiar, care trebuie bugetat pentru su�V�
inerea 
in�Y�H�V�W�L�
�L�L�O�R�U���v�Q��proiec�W�H���G�H���P�R�E�L�O�L�W�D�W�H���G�X�U�D�E�L�O������ 

Totodat������ �V�X�Q�W�� �H�Y�D�O�X�D�
�L�� ���L�� �L�Q�G�L�F�D�W�R�U�L�L�� �G�H�� �U�H�Q�W�D�E�L�O�L�W�D�W�H�� �I�L�Q�D�Q�F�L�D�U�������F�D�U�H�� �Y�R�U�� �D�U���W�D modul în care 
�V�F�H�Q�D�U�L�L�O�H���G�H�S�L�Q�G���G�H���I�L�Q�D�Q�
�D�U�H�����L���Vuport bugetar.  

Scopul principal al analizei financiare este evaluarea prof�L�W�D�E�L�O�L�W��� �L�L�� �ú�L suste�Q�D�E�L�O�L�W��� �L�L�� �I�L�Q�D�Q�F�L�D�U�H�� �D��
proiectului din punctul de vedere al beneficiarilor/operatorilor proiectului.  

Aceasta se face prin analizarea fluxului de numerar al p�U�R�L�H�F�W�X�O�X�L���� �F�D�U�H�� �L�Q�F�O�X�G�H�� �D�W�k�W�� �L�H�ú�L�U�L�O�H�� �G�H��
numerar, în termenii inv�H�V�W�L� �Lilo�U�� �ú�L�� �F�R�V�W�X�U�L�O�R�U de în�W�U�H� �L�Q�H�U�H�� �ú�L�� �R�S�H�U�D�U�H�� �F�k�W�� �ú�L�� �L�Q�W�U���U�Lle de numerar, în 
�W�H�U�P�H�Q�L�L���V�X�U�V�H�O�R�U���G�H���I�L�Q�D�Q� �D�U�H���ú�L���Y�H�Q�L�W�X�U�L�Oor. Aceste int�U���U�L���ú�L���L�H�ú�L�U�L���Q�X���W�U�H�E�X�L�H���F�R�Q�I�X�Q�G�D�W�H���F�X���I�O�X�[�X�U�L�O�H��de 
numerar contabile. Fluxurile de numerar din analiza financiar����nu includ amortizarea, rezerve�O�H���ú�L���D�O�W�H��
elemente de contabilitat�H���F�D�U�H���Q�X���F�R�U�H�V�S�X�Q�G���I�O�X�[�X�U�L�O�R�U���U�H�D�O�H���G�L�Q���D�Q�D�O�L�]�D���H�F�R�Q�R�P�L�F������ 

Analiza financ�L�D�U�����F�X�S�U�L�Q�G�H���X�U�P���W�R�U�L�L���S�D���L���� 
- Stabilirea costur�L�O�R�U���W�R�W�D�O�H���G�H���L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H���S�H�Q�W�U�X���I�L�H�F�D�U�H���V�F�H�Q�D�U�L�X�����L���U�H�S�D�U�W�L�]�D�U�Ha acestora pe perioada 

de analiz�����D���F�R�V�W�X�U�L�O�R�U�� 
- Estimarea costuri�O�R�U���W�R�W�D�O�H���G�H���R�S�H�U�D�U�H�����L���D���Y�H�Q�L�W�X�U�L�O�R�U���G�L�Q���H�[�S�O�R�D�W�D�U�H�����S�H�Q�W�U�X perioada de a�Q�D�O�L�]�����D��

�I�L�H�F���U�X�L���V�F�H�Q�D�U�L�X�� 
- Calcularea indicator�L�O�R�U�� �G�H�� �U�H�Q�W�D�E�L�O�L�W�D�W�H�� �D�� �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L���� �)�1�3�9���&���� ���)�L�Q�D�Q�F�L�D�O�� �1�H�W�� �3�U�H�Vent Value) ���L��

FIRR(C) (Financial Internal Rate of Revenue)  
- Verif�L�F�D�U�H�D���V�X�V�W�H�Q�D�E�L�O�L�W���
�L�L���I�L�Q�D�Q�F�L�D�U�H���S�H���W�R�D�W�����G�X�U�D�W�D���G�H���D�Q�D�O�L�]�� a proiectului  
 
�0�H�W�R�G�R�O�R�J�L�D�� �X�W�L�O�L�]�D�W���� �S�H�Q�W�U�X�� �G�H�W�H�U�P�L�Q�D�U�H�D�� �L�Q�G�L�F�D�W�R�U�L�O�R�U�� �G�H�� �U�H�Q�W�D�E�L�O�L�W�D�W�H�� �)�1�3�9�� ���L�� �)�,�5�5�� �H�V�W�H�� �'�&�) 

(Discounted Cash Flow), care presupune urm���W�R�D�U�Hle ipoteze:  
- sunt luate în consid�H�U�D�U�H�� �Q�X�P�D�L�� �L�Q�W�U���U�L�O�H�� ���L�� �L�H���L�U�L�O�H�� �G�H�� �Q�X�P�H�U�D�U�� ���Q�X�� �V�H�� �F�R�Q�V�L�G�H�U�� amortizarea, 

�U�H�]�H�U�Y�H�O�H�����L���D�O�W�H���H�O�H�P�H�Q�W�H���G�H���F�R�Q�W�D�E�L�O�L�W�D�W�H������ 
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- d�H�W�H�U�P�L�Q�D�U�H�D���I�O�X�[�X�U�L�O�R�U���G�H���Q�X�P�H�U�D�U���V�H���E�D�]�H�D�]���� �S�H���P�H�W�R�G�D���L�Q�F�U�H�P�H�Q�Wal������ �F�D�Ue r�H�S�U�H�]�L�Q�W���� �G�L�I�H�U�H�Q�
�D��
c�R�V�W�X�U�L�O�R�U�����L���Y�H�Q�L�W�X�U�L�O�R�U���v�Q�W�U�H���V�F�H�Q�D�U�L�X�O���Ä�D���Q�X���I�D�F�H���Q�L�P�L�F�´�����L���V�F�H�Q�D�U�L�X�O���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�W���� 

- agregarea cash flow-uri�O�R�U�� �S�H�� �G�X�U�D�W�D�� �G�L�I�H�U�L�
�L�O�R�U�� �D�Q�L�� �Q�H�F�H�V�L�W���� �D�G�R�S�W�D�U�H�D�� �Xnei rate financiare de 
�D�F�W�X�D�O�L�]�D�U�H���D�G�H�F�Y�D�W�����S�H�Q�W�U�X���F�D�O�F�X�O�D�U�H�D���Y�Dlorii nete prezente financiare a fluxurilor de numerar viitoare.  

 
Pentru calculul practic de actualizare a fluxului de numerar �V�H���X�W�L�O�L�]�H�D�]����factorul de actualizare cu 

�F�D�U�H�� �V�H�� �P�X�O�W�L�S�O�L�F���� �I�O�X�[ul de numerar anual. În realizarea analizei financiare a prezentului proiect s-a 
considerat o ra�W�����G�H���D�F�W�X�D�O�L�]�D�U�H���G�H�������� 

În cadrul �D�Q�D�O�L�]�H�L�� �F�R�V�W�� �E�H�Q�H�I�L�F�L�X�� �S�H�U�L�R�D�G�D�� �S�H�� �F�D�U�H�� �V�H�� �D�Q�D�O�L�]�H�D�]���� �I�L�H�F�D�Ue scenariu est�H�� �G�L�I�H�U�L�W���� �G�H��
�G�X�U�D�W�D���G�H���Y�L�D� �����I�L�]�L�F�����V�D�X���H�F�R�Q�R�P�L�F�������I�L�L�Q�G���G�H�Q�X�P�L�W�����S�H�U�L�R�D�G�D���G�H���U�H�I�H�U�L�Q� �����V�D�X���R�U�L�]�R�Q�W�X�O���G�H���W�L�P�S���� 

Perioada de �U�H�I�H�U�L�Q� ���� ���R�U�L�]�R�Q�W�X�O���G�H�� �D�Q�D�O�L�]������ �H�V�W�H �Q�X�P���U�X�O�� �G�H�� �D�Q�L�� �S�H�Qtru care se fac previziunile 
fluxului de numerar.  

Perioada d�H�� �U�H�I�H�U�L�Q�
���� �G�H�S�L�Q�G�H�� �G�H�� �V�H�F�W�R�U�X�O�� �v�Q�� �F�D�U�H�� �V�H�� �U�H�D�O�L�]�H�D�]���� �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�D ���L�� �Q�X�� �S�R�D�W�H�� �G�H�S�����L�� �G�X�U�D�W�D��
pentru care proiectul este util din punct de vedere economic. Perioad�D���G�H���U�H�I�H�U�L�Q�
�����Dre un impact extrem 
de mare asupra valorii indicatorilor de rentabilitate utiliz�D�
�L�� �v�Q�� �$�Q�D�O�L�]�D Cost Beneficiu. În acest caz, 
perioada de referin�
���� �D�� �I�R�V�W�� �F�R�Q�V�L�G�H�U�D�W���� ������ �D�Q�L���� �S�R�U�Q�L�Q�G�� �G�H�� �O�D�� �W�D�E�H�O�X�O�� �G�L�Q�� �$�Q�H�[�D�� �,��al Reglemen�W���U�L�L��
480/2014 cu privire la stabilirea perioadelor de r�H�I�H�U�L�Q�
�����S�H���V�H�F�W�R�D�U�H���� 

�9�D�O�R�D�U�H�D���U�H�]�L�G�X�D�O�����D���L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L���U�H�S�U�H�]�L�Q�W�����Y�D�O�R�D�U�H�D �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L���O�D���V�I�k�U�ú�L�W�X�O���S�H�U�L�R�D�G�H�L���G�H���U�H�I�H�U�L�Q� ���� 
�9�D�O�R�D�U�H�D���U�H�]�L�G�X�D�O�����H�V�W�H���O�X�D�W�����v�Q���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�U�H���S�H�Q�W�U�X���F�D�O�F�X�O�D�U�H�D���Lndicatorilor financiari ai inves�W�L�
�L�H�L�����L��

ai cap�L�W�D�O�X�O�X�L�� �G�R�D�U�� �G�D�F����ea corespunde unui flux real pentru investitor. În acest caz, �V�H�� �F�R�Q�V�L�G�H�U�����F����
�V�F�H�Q�D�U�L�L�O�H�� �Q�X�� �Y�R�U�� �D�Y�H�D�� �R�� �Y�D�O�R�D�U�H�� �U�H�]�L�G�X�D�O���� �O�D�� �I�L�Q�H�O�H�� �S�H�U�L�R�D�G�H�L�� �G�H�� �D�Q�D�O�L�]������ �
�L�Q�k�Q�G�� �F�R�Q�W�� �G�H�� �V�S�H�F�L�I�L�F�X�O��
acestora.
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6.7. ANALI Z�$�� �(�&�2�1�2�0�,�&��2, INCLUSI V CALCULAREA INDICATORILOR DE 
PERFORMANTA  �(�&�2�1�2�0�,�&������ �9�$�/�2�$�5�(�$�� �$�&�7�8�$�/�,�=�$�7���� �1�(�7������ �5�$�7�$�� �,�1�7�(�5�1���� �'�(��
RENTABILIT ATE ���, RAPORTUL COST-�%�(�1�(�)�,�&�,�8�� �6�$�8���� �'�8�3���� �&�$�=���� �$�1�$�/�,�=�$��COST-
EFICACITATE   

 
Principalul obiectiv al analizei economice este de a ajuta la definirea si la selectarea (ierarhizarea) 

proiectelor care pot avea �L�P�S�O�L�F�D�
�L�L pozitive asupra economiei, la nivel macro. Analiza economica se 
�G�R�Y�H�G�H���W�H a fi mai utila atunci când este �G�H�V�I�����X�Uata într-o faza �L�Q�L�
�L�D�O�D a analizei de proiect, pentru a 
depista din timp aspectele negative ale proiectului de i�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H. Daca analiza economica este �G�H�V�I�����X�U�D�W�D 
la �V�I�k�U���L�Wul ciclului de proiectare atunci nu poate sa ofere �L�Q�I�R�U�P�D�
�L�L decât in ceea ce pri�Y�H���W�H decizia de a 
investi sau nu. 

Analiza econo�P�L�F���� �P���Vo�D�U���� �L�P�S�D�F�W�X�O�� �H�F�R�Q�R�P�L�F, social ���L de mediu al proiectului ���L �H�Y�D�O�X�H�D�]����
proiectul din punctul de vedere al �V�R�F�L�H�W���
�L�L si nu doar din punctul de vedere al proprietarului 
infrastructurii, ca în cazul analizei financiare���� �(�Y�D�O�X�D�U�H�D�� �H�F�R�Q�R�P�L�F�����U�D�
�L�R�Q�D�O�� de sprij in este aceea ca 
�L�Q�W�U���U�L�O�H���S�U�R�L�H�F�W�X�O�X�L���V���� �I�L�H���H�Y�D�O�X�D�W�H���O�D costul lor de oportunitate ���L �L�H���L�U�L�O�H proiectului la disponibilitatea 
consumat�R�U�L�O�R�U���G�H���D���S�O���W�L�����6�H���P�H�Q�
�L�R�Q�H�D�]�� �F�����U�H�V�S�H�F�W�Lvul cost de oportunitate nu coresp�X�Q�G�H���Q�H�D�S���U�D�W���F�X��
costul financiar luat în calcul; în mod simil�D�U�����G�L�V�S�R�Q�L�E�L�O�L�W�D�W�H�D���G�H���D���S�O���W�L���Q�X���H�V�W�H���G�L�Y�X�O�J�D�W�����W�R�W���W�L�P�S�X�O���v�Q��
mod corect prin preturile de pia�
��, care pot fi den�D�W�X�U�D�W�H���V�D�X���S�R�W���O�L�S�V�L�����$�Q�D�O�L�]�D���H�F�R�Q�R�P�L�F�����V�H���U�H�D�O�L�]�H�D�]����
din punctul de vedere al �V�R�F�L�H�W���
�L�L. 

Baza pentru dezvoltarea analizei economice o constituie tabelele analizei financiare. Pentru 
determinarea �S�H�U�I�R�U�P�D�Q�
�H�O�R�U economice, sociale ���L de mediu ale proiectu�O�X�L���H�V�W�H���Q�H�F�H�V�D�U���V�����I�L�H���I���F�X�W�H���R��
serie de cor�H�F�
�L�L, atât pentru costuri, cât ���L pentru venituri. Plecând de la tabelele analizei financiare, 
�D�Q�D�O�L�]�D�� �H�F�R�Q�R�P�L�F�����V�F�K�L�
�H�D�]�� costurile ���L veniturile sociale care nu au fost luate în calculul analizei 
financiare. Se face o transformare a �S�U�H�
�X�U�L�O�R�U �S�L�H�
�H�L din cadrul analizei financiare în preturi contabile, 
nedistorsionate de imper�I�H�F�
�L�X�Q�L�O�H �S�L�H�
�H�L. De asemenea, are loc o luare în calcul a �H�[�W�H�U�Q�D�O�L�]���U�L�O�R�U care 
�J�H�Q�H�U�H�D�]�����F�R�V�W�X�U�L�����L beneficii sociale care nu au fost �L�Q�F�O�X�V�H���v�Q���D�Q�D�O�L�]�D���I�L�Q�D�Q�F�L�D�U�������G�H�R�D�U�H�F�H���Q�X���J�H�Q�H�U�H�D�]����
î�Q�F�D�V���U�L��sau �S�O���W�L �E���Q�H���Wi ���Q�X���J�H�Q�H�U�H�D�]�����I�O�X�[�X�U�L���I�L�Q�D�Q�Fiare). O parte din aceste costuri ���L beneficii pot fi 
cuantificate �v�Q���E�D�Q�L�����D�O�W�H�O�H���Q�X�����$�Q�D�O�L�]�D���H�F�R�Q�R�P�L�F�����O�H���L�D���v�Q���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�U�H���S�H acelea care pot fi cuantificate, 
iar pe celelalte le �P�H�Q�
�L�R�Q�H�D�]�� ���L detal�L�D�]�����I���U�����D���O�H���D�W�D���D o contravaloare în bani (pentru acele elemente 
necuantificabile se �U�H�D�O�L�]�H�D�]�� �R���D�Q�D�O�L�]�����P�X�O�W�L�F�U�L�W�H�U�L�D�O�������� 

Analiza economica consta in luarea in considerare a elementelor care conduc la costuri si beneficii 
economice, sociale si de mediu, care nu au fost avute in vedere in analiza financiara pentru ca nu 
�J�H�Q�H�U�H�D�]�� cheltuieli sau venituri �E���Q�H���W�L directe pentru proiect. 

Metodologia folosita pentru evaluarea contrib�X�
�L�H�L proiectului la �E�X�Q���V�W�D�U�H�D economica si sociala a 
regiunii ca urmare a implem�H�Q�W���U�L�L �L�Q�Y�H�V�W�L�
iei �X�U�P�H�D�]�� �S�D���L�L �U�H�F�R�P�D�Q�G�D�
�L in Ghidul pentru Analiza Cost 
Beneficiu si anume: 

- �F�R�U�H�F�
�L�L fiscale; 
- �F�R�U�H�F�
�L�L pentru �H�[�W�H�U�Q�D�O�L�]���U�L; 

Atunci când se propune doar determinarea unor indicatori globali ai �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L, cum sunt 
Valoarea Neta Prezenta (VNP) sau Rata Interna de Rentabilitate Economica (RIRE), analiza economica 
�J�H�Q�H�U�H�D�]�� rezultate globale, �I���U�� a detalia influenta �I�L�H�F���U�X�L factor �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�R�Q�D�O si care tine de 
caracteristicile interne ale Proiectului. 

Principiul de baza al analizei economice este compar�D�
�L�D costurilor generate in cele doua cazuri: 
 

�x �I���U�� proiect 
�x cu proiect 
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�'�L�I�H�U�H�Q�
�D valorilor de cost pentru cele doua cazuri �R�I�H�U�� valoarea beneficiilor proiectului, care induc 
rentabilitatea sa economica. 

Etapele analizei economice sunt: 
�x stabilirea perioadei de analiza a proiectului (împ��r�
�L�W�D pe perioada de �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�Le si de 

exploatare a infrastructurii); 
�x determinarea costului de �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H si a �H���D�O�R�Q���U�L�L temporale a acestuia; 
�x stabilirea costurilor auxiliare generate de proiect (costuri de exploatare, de î�Q�W�U�H�
�L�Q�H�U�H, 

sociale, etc.), pentru situa�
iile �I���U�� si cu proiect; 
�x estimarea costurilor de exploatare, cu timpul, exogene, etc. ale proiectului, pentru ambele 

situa�
�L�L analizate; 
�x calculul beneficiilor nete ale proiectului, �G�X�S�� �U�H�O�D�
ia: 

, unde 

  este valoarea beneficiilor nete din anul i; 

   este valoarea costurilor pentru anul i, varianta FARA Proiect; 

   este valoarea costurilor pentru anul i, varianta CU Proiect; 

�x calculul indicatorilor sintetici ai investitei (Valoare Neta Prezenta, Rata interna de 
Rentabilitate, Raportul Cost/Beneficiu); 

�x analiza de senzitivitate a investitei; 
�x analiza de risc �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�R�Q�D�O. 

 
�&�R�U�H�F�0�L�L fiscale 
 

In evaluarea int�U���U�L�O�R�U si �L�H���L�U�L�O�R�U taxa pe valoarea �D�G���X�J�D�W�� precum si �S�O���
�Lle �D�V�L�J�X�U���U�L�O�R�U sociale au 
fost excluse din calcul.  
 
Evaluarea �H�[�W�H�U�Q�D�O�L�]���U�L�O�R�U. 
 

�$�F�H�D�V�W���� �H�W�D�S���� �F�R�Q�V�W���� �v�Q�� �S�U�L�Q�F�L�S�L�X�� �v�Q��cuantificarea tuturor impacturilor proiectului asupra mediului 
economic, social, med�L�X�O�X�L���v�Q�F�R�Q�M�X�U���Wor. Aceste �H�[�W�H�U�Q�D�O�L�]���U�L pot fi sau nu cuantificate în bani. Cele care 
nu pot fi cuantificate în bani sunt �P�H�Q�
�L�R�Q�D�W�H ���L detaliate la modul descriptiv. Exista o serie de beneficii 
socio-economice care nu pot fi cuantificate din punct de vedere monetar, avâ�Q�G���P�D�L���G�H�J�U�D�E�����X�Q���L�P�S�D�F�W��
calitativ.  

S-au luat in considerare beneficiile neluate in considerare la analiza financiara �G�X�S�� cum �X�U�P�H�D�]��: 
�o  dezvoltarea infrastructurii locale; 
�o  �F�U�H��terea veniturilor la bugetul local; 
�o  �F�U�H���W�H�Uea valorii terenurilor in zona. 
�o  îmbu�Q���W���
�L�U�H�D �V���Q���W���
�L�L fizice ��i psihice a elevilor ���F�R�O�L�L 

 
Men�
�L�R�Q�D�P ca valoarea estimata va fi avuta in vedere la realizarea analizei economice, doar 

corespu�Q�]���W�R�U primului an de func�
�L�R�Q�D�Ue a �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L. 
In cazul scenariului ales, suplimentar scenariului alternativ (respins), se înregistrea�]�� �X�U�P���W�R�D�U�H�O�H 

beneficii: 
Aplicând proiectului beneficiile identificate anterior, rezulta �X�U�P���W�R�U�L�L indicatori economici: 
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- rezulta ca scenariul 1 este mai benefic pentru comunitatea locala si justifica alegerea �I���F�X�W�� de 
proiectantul general împreuna cu proiec�W�D�Q�
�L�L de specialitate. 
 

Analiza cost - eficacitate 
 

Pen�W�U�X���L�Q�I�U�D�V�W�U�X�F�W�X�U�D���V�R�F�L�D�O�����E�H�Q�H�I�L�F�L�L�O�H���V�X�Q�W���I�R�D�U�W�H���G�L�I�L�F�L�O���G�H estimat, în termeni monetari. Ele sunt, 
în general, referitoare �O�D�� �E�X�Q���V�W�D�U�H�D�� �J�U�Xpurilor �
�L�Q�W������ �S�H�Q�W�U�X�� �Y�krstnici, rezultatul ar putea fi m���V�X�U�D�W�� �v�Q��
�Q�X�P���U�X�O���G�H���D�Q�L���V���Q���W�R���L���G�R�E�k�Q�G�L�
�L���G�H���F���W�U�H���S�H�U�V�R�D�Q�H���G�L�Q���J�U�X�S�X�U�L�O�H���
�L�Q�W�������G�D�U���Y�D�O�R�D�U�H�D���D�Q�L�O�R�U���G�H���Y�L�D�
�����H�V�W�H��
uneori o probl�H�P�����Ioarte controv�H�U�V�D�W�������$�F�H�V�W���W�L�S���G�H���P���V�X�U�����D���U�Hzultatului ar putea fi dis�F�U�L�P�L�Q�D�W�R�U�L�H�����D��a 
�F�������G�D�F�����D�Y�H�P���R���V�X�U�Va de date de încredere, cum ar fi unele studii, am putea folosi un raport ACE egal cu 
�F�R�V�W�X�O�� �S�H�� �D�Q�� �G�H�� �Y�L�D�
���� �F�k���W�L�J�D�W���� �G�D�F���� �Q�X�� �D�Yem acest tip de date din surse de încredere, am putea folosi 
ACE, definind raportul ACE su�E���I�R�U�P�����G�H���F�R�V�W�X�U�L���S�H�Q�W�U�X���R���S�H�U�V�R�D�Q�����Gin grupul-�
�L�Q�W�������'�H�V�L�J�X�U�����I�R�O�R�V�Lnd 
CUD pentru calcularea raportului �$�&�(���� �F�R�V�W�X�O�� �S�H�U�� �S�H�U�V�R�D�Q���� �D�U�� �S�X�W�H�D�� �I�L�� �F�H�O�� �P�D�L�� �E�X�Q�� �L�Q�G�L�F�H�� �S�H�Q�Wru 
compararea proiectelor sau op�
�L�X�Q�L�O�R�U���D�O�W�H�U�Q�D�W�L�Y�H���S�H�Q�W�U�X���D�F�H�O�D���L proiect. 

 
Etapele metodologice identificate în analiza cost-eficacitate sunt: 
 
1. Definirea proiectului; 
2. Descrierea alternativelor proiectului; 
3. �$�Q�D�O�L�]�D���D�S�O�L�F�D�E�L�O�L�W���
�L�L���P�H�W�R�G�H�L ACE; 
4. Identifica�U�H�D�����L���F�D�O�F�X�O�Drea costurilor (evaluarea costurilor totale pentru fiecare alternativ������ 
5. Realizarea comparabil�L�W���
�L�L���D�O�W�H�U�Q�D�W�L�Y�H�O�Rr;  
6. �0���V�Xrarea impactului (din punct de vedere fizic); 
7. Calculul raportului cost-eficacitate; 
8. Analiza de �V�H�Q�]�L�W�L�Y�L���
�D�
�H; 
9. Evaluarea �J�O�R�E�D�O�������F�R�Q�Fluzii. 

 
Definir ea proiectului . 
 

Rezultatul predomin�D�Q�W���D���W�H�S�W�D�W���D�O���S�Uoiectulu�L���H�V�W�H���F�U�H���W�H�U�H�D���Q�X�P���U�X�O�X�L���G�H���S�H�U�V�R�D�Qe care  urm�H�D�]�����V����
�D�L�E�����D�F�F�H�V���O�D: 

�x evenimente culturale; 
�x biblioteci; 
�x �L�Q�I�R�U�P�D�
�L�L���S�U�L�Q internet; 
�x cursuri de recalificare profesiona�O���� 
 

Descrierea alternativelor proiectului 
 
�&�H�O�H���G�R�X�����V�F�H�Q�D�U�L�L���S�Uopuse prin prezenta docume�Q�W�D�
�L�H���V�X�Q�W�� 
 
�x Scenariul minimal; 
�x Scenariul maximal. 
Aceste scenarii au fost detaliate anterior. 

 
Analiza�U�H�D���D�S�O�L�F�D�E�L�O�L�W���
�L�L���P�H�W�R�G�H�L ACE 
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Folosirea analizei cost eficacitate este eficien�W���� �v�Q�� �Fa�]�X�O�� �G�H�� �I�D�
������ �G�H�R�D�U�H�F�H�� �U�H�]�X�O�W�D�W�X�O�� �I�L�Q�D�O al 
obiectivul prim�D�U�� �D�O�� �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L�������L�� �D�Q�X�P�H�� �D�V�L�J�X�U�D�U�H�D�� �D�F�F�Hsului la diferite servicii pentru cât mai multe 
persoane, este clar �G�H�W�H�U�P�L�Q�D�W�� ���L�� �R�P�R�J�H�Q���� �v�Q�� �Q�X�P���U�X�O�� �G�H�� �S�H�U�V�R�D�Q�H�� �F�D�U�H�� �Y�R�U�� �D�Y�H�D�� �Dcces la serviciile 
m�H�Q�
�L�R�Q�Dt�H���v�Q���W�H�[�W�X�O���G�R�F�X�P�H�Q�W�D�
�L�H�L�� 

 
1. Identifica �U�H�D�����L���F�D�O�Fularea costurilor (evaluarea costurilor totale pentru  fiecare a�O�W�H�U�Q�D�W�L�Y������ 
 
Metoda �G�H���G�H�W�H�U�P�L�Q�D�U�H���D���F�R�V�W�X�U�L�O�R�U���D�O�H�D�V�����H�V�W�H���F�H�D���H�I�H�F�W�X�D�W�����v�Q���F�D�G�U�X�O���S�U�H�]�H�Q�W�H�L���G�H���G�R�F�X�P�H�Q�W�D�
�L�L����

Astfel, valorile i�Q�Y�H�V�W�L�
iilor pe�Q�W�U�X���F�H�O�H���G�R�X�����V�F�H�Q�D�U�L�L���S�U�R�S�X�V�H�����V�X�Q�W: 
 

�x Costul scenariului I:  4.404.734.57 lei cu TVA; 
 Costul scenariului II : 5.268.024,49 lei cu TVA .  
  

2. �5�H�D�O�L�]�D�U�H�D���F�R�P�S�D�U�D�E�L�O�L�W���
�L�L���D�O�W�H�U�Q�D�W�L�Y�H�O�R�U 
 
Costul unitar dinamic �± CUD (Dynamic Prime Cost - DPC) 
Acesta este un indice dinamic, care ia î�Q���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�U�H���G�L�V�W�U�L�E�X�
�L�D���F�R�V�W�X�U�L�O�R�U ���L���H�I�H�F�W�H�Oor pe orizontul de 

�D�Q�D�O�L�]�������(ste mult �U��spândit în �*�H�U�P�D�Q�L�D�����L �D���I�R�V�W���D�S�O�L�F�D�W���v�Q���3�R�O�R�Q�L�D���G�H���F���W�U�H���)�R�Q�G�X�O���G�H���1�D�
�L�R�Q�D�O���S�Hntru 
�0�H�G�L�X�����L���*�R�V�S�R�G���U�L�U�H�D���$�S�H�O�R�U���S�H�Q�W�U�X���L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L���,�6�3�$�����5�Dczka 2002). 

CUD este m���V�X�U�D id�H�D�O���� �D�� �F�R�V�W�X�O�X�L-eficacitate a unei i�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L����Este sen�V�L�E�L�O�� �O�D�� �V�F�K�L�P�E���U�L�O�H��în 
distribu�
ia costuri�O�R�U�����L���D���H�Iectelor de-a lungul timpului. 

 

 
unde: 

�x DPC = costul unitar dinamic; 
�x Ct = costurile în anul t; 
�x anul t = durata de �Y�L�D�
���� 
�x Et = efecte în anul t, în u�Q�L�W���
�L fizice; 
�x i - �R���U�D�W�����G�H���D�F�W�X�D�O�Lzare (pentr�X���Q�X�P���U�Xl de persoane se va folosi rata m�R�U�W�D�O�L�W���
�Li). 

Rata de actualizare pentru perioada 2014-2020, de 4%, se va utiliza în calcularea indicatorilor de 
�S�H�U�I�R�U�P�D�Q�
�����D�L���S�U�R�L�H�F�W�X�O�Xi, respectiv Valoarea financi�D�U�����Q�H�W�����D�F�W�X�D�O�L�]�D�W�������)�1�3�9��- Financial net present 
value�������L���5�D�S�R�U�W�X�O���E�H�Q�H�I�L�Fiu�±cost (Rb/c). 
 
�0���V�X�Uarea impactului (din punct de vedere fizic) 
 

Efectele Et, precizate �D�Q�W�H�U�L�R�U���� �V�H�� �Y�R�U�� �F�X�D�Q�W�L�I�L�F�D�� �S�U�L�Q�� �F�X�D�Q�W�L�I�L�F�D�U�H�D�� ���L�� �O�X�D�U�H�D�� �v�Q��considerare a 
�Q�X�P���U�X�O�Xi de persoane care vor folosi facilitatea fi�Q�D�Q�
�D�W���� �v�Q�� �Wimp. Din punct de vedere al ratei 
actual�L�]���U�L�L���V-a folosit ra�S�R�U�W�X�O���v�Q�W�U�H���U�D�W�D���P�R�U�W�D�O�L�W���
�L�L�����L���U�D�W�D���Q�D�W�D�O�L�W���
�L�L���v�Q���5�R�Pânia rezultând un o rata de 
actualizare de 0,2%/an. 
 
Calculul raportului  cost-eficacitate. 
 

M�H�W�R�G�D���I�R�O�R�V�L�W�����Y�D���I�L���&�R�V�W�X�O���8�Q�L�W�D�U���'inamic (C.U.�'���������L���Uezultatul analizei cost eficacitate va avea 
ca ind�L�F�D�W�R�U���F�R�V�W�X�O���S�H�U�V�R�D�Q�����D�Q���S�H�Q�W�U�X���D�V�L�J�X�U�D�U�H�D���V�H�U�Y�L�F�L�L�O�R�U���S�H���F�D�U�H���S�U�R�L�H�F�W�X�O���O�H���D�V�L�J�X�U���� 
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�(�Y�D�O�X�D�U�H�D���J�O�R�E�D�O�������F�R�Q�F�O�X�]�L�L 

 

 
 

6.8. ANALIZA  DE SENZITI VITATE 2  
 
In cadrul analizei de �V�H�Q�]�L�W�L�Y�L���
�D�
�H vor fi identificate variabilele critice, care �L�Q�I�O�X�H�Q�
�H�D�]�� semnificativ 

rezultatele �R�E�
�L�Q�X�W�H in cadrul analizei financiare. 
Acest lucru se �U�H�D�O�L�]�H�D�]�� prin permiterea �P�R�G�L�I�L�F���U�L�L variabilelor în conformitate cu o anumita 

modificare procentuala, cu respectarea �Y�D�U�L�D�
iilor  ulterioare ale indicatorilor de performanta financiara si 
economica. Variabilele vor varia pe rând, iar ceila�O�
�L parametri vor �U���P�k�Q�H �F�R�Q�V�W�D�Q�
�L. Se considera 
�Ä�F�U�L�W�L�F�H�´�� �Dcele variabile pentru care o vari�D�
�L�H de 1% (pozitiva sau negativa) da �Q�D���W�H�U�H la o varia�
�L�H 
�F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�D�Ue de 5% a valorii de baza a VAN, respectiv de un punct procentual al RIR. 

 
Analiza de sensibilitate a parcurs doua etape:  

1. au fost identificate variabilele critice. 
2. pe baza acestora, în etapa a doua, s-au analizat performantele financiare si economice ale 

inv�H�V�W�L�
iei atunci când valorile acestora �Y�D�U�L�D�]��, în plus sau în minus, cu 1%.   
 

Selectarea variabilelor critice ale proiectului: 
Pentru determinarea variabilelor cheie se vor lua în considerare �X�U�P���W�R�U�L�L indicatori care ar putea 

influenta implementarea inv�H�V�W�L�
iei: 
�9 costul i�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L (factor critic - orice eveniment �Q�H�D���W�H�S�W�D�W în �O�X�F�U���U�L�O�H de  �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L, care poate 

schimba considerabil costul inve�V�W�L�
�L�H�L în curs); 
�9 �F�U�H���W�H�Uea cheltuielilor cu bunuri si servicii 
�$�F�H���Wi indicatori au fost �P�R�G�L�I�L�F�D�
�L cu 1% obtinandu-se valorile pentru indicatorii de performanta 

financiara prezentate în tabelul de mai jos. 
 

SCENARIUL OPTIM 
 
�9�D�U�L�D�
�L�H costuri de �v�Q�W�U�H�
�L�Q�H�Ue si exploatare  
% �9�D�U�L�D�
ie -1% +1% 
Raportul Beneficii actualizate / Costuri actualizate 1,43 1,42 
Rata rentabili�W���
ii  economice a invest�L�
�L�H�L (RIRE/C) 40,83% 40,70% 
Venitul net actualizat calculat la total �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H (VNAE/C) 544,37 539,36 

 
�9�D�U�L�D�
�L�H costuri investi�
�L�H   
% Var�L�D�
�L�H -1% +1% 
Raportul Beneficii actualizate / Costuri actualizate 1,44 1,42 

 
2 Prin e�[�F�H�S�D�L�H��de la prevede�U�L�O�H���S�F�W���������������L�������������v�Q���F�D�]�X�O���R�E�L�H�F�W�L�Y�Hlor de invest i�D�L�L���D���F���U�R�U valoare �W�R�W�D�O�����H�V�W�L�P�D�W�����Q�X��
�G�H�S�����H���W�H���S�U�D�Jul pentru c are documen�W�D�D�L�D���W�H�K�Q�L�F�R-econom�L�F�����V�H���Dp�U�R�E�����S�U�L�Q���K�R�W���U�k�U�H a Guvernului, potrivit prevederilor 
Legii nr. 500/2002 pri vind fin �D�Q�D�H�O�H���S�X�E�O�L�F�H�����F�X���P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�����L���F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H���X�O�W�H�Uioare, se ela b�R�U�H�D�]�����D�Q�D�Oiza cost-
eficacitate.  
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Rata rentabil i�W���
�L�L economice a inv�H�V�W�L�
�L�H�L (RIRE/C) 41,79% 39,76% 
Venitul net actualizat calculat la total �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H 

(VNAE/C) 552,06 531,67 
 
SCENARIUL RESPINS 
 
Va�U�L�D�
�L�H costuri de î�Q�W�U�H�
�L�Q�H�U�H si exploatare  
% �9�D�U�L�D�
�L�H -1% +1% 
Raportul Beneficii actualizate / Costuri actualizate 1,22 1,22 
Rata �U�H�Q�W�D�E�L�O�L�W���
�L�L economice a �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L (RIRE/C) 39,42% 39,26% 
Venitul net actualizat calculat la total inve�V�W�L�
�L�H 

(VNAE/C) 261,44 256,43 
 
V�D�U�L�D�
�L�H costuri �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H   
% Varia�
�L�H -1% +1% 
Raportul Beneficii actualizate / Costuri actualizate 1,23 1,21 
Rata �U�H�Q�W�D�E�L�O�L�W���
�L�L economice a �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L (RIRE/C) 40,53% 38,16% 
Venitul net actualizat calculat la total i�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H 

(VNAE/C) 268,24 249,63 
 

Concluzii: 
Pentru ambele �V�R�O�X�
�L�L, �Y�D�U�L�D�
�L�L�O�H a�S���U�X�W�H pentru indicatorii de performanta economica la vari�D�
�L�D cu -

/+1% sunt mici si mai mici de 5%. 
�$���D�G�D�U, factorii �V�H�O�H�F�W�D�
�L nu sunt factori a �F���U�R�U �Y�D�U�L�D�
�L�L sa �L�Q�I�O�X�H�Q�
�H�]�H considerabil indicatorii de 

performanta economica ai �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L, drept urmare, proiectul nu prezinta un grad de senz�L�W�L�Y�L���
�D�
�H ridicat. 
 
6���������$�1�$�/�,�=�$���'�(���5�,�6�&�8�5�,�����0���6�8�5�,���'�(���3�5�(�9�(�1�,�5�(���'�,�0�,�1�8�$�5�(���$��RISCURILOR  
 

�5�L�V�F�X�U�L���D�V�X�P�D�W�H�����W�H�K�Q�L�F�H�����I�L�Q�D�Q�F�L�D�U�H�����L�Q�V�W�L�W�X�
�Lonale, legale): 
�x Tehnice: 

o Proasta �H�[�H�F�X�
�L�H���D �O�X�F�U���U�L�L 
o Lipsa unei super�Y�L�]���U�L���E�X�Q�H���D���G�H�V�I�����X�U���U�L�L �O�X�F�U���U�L�L 

�x Financiare: 
o Neaprobarea �I�L�Q�D�Q�
���U�L�L 
o �Ì�Q�W�k�U�]�L�H�U�H�D���S�O���
�L�O�R�U 

�x Legale: 
o Nerespectarea procedurilor �O�H�J�D�O�H���G�H���F�R�Q�W�U�D�F�W�D�U�H���D���I�L�U�P�H�L���S�H�Q�W�U�X���H�[�H�F�X�
�L�D �O�X�F�U���U�L�L 

�x Inst�L�W�X�
�L�R�Q�D�O�H�� 
o Lipsa colabor���U�L�L���Lns�W�L�W�X�
�L�R�Q�D�O�H 
o �/�L�S�V�D���F�D�S�D�F�L�W���
�L�L���X�Q�H�L���E�X�Q�H���J�H�V�W�L�R�Q��ri a res�X�U�V�H�O�R�U���X�P�D�Q�H�����L���Pateriale. 

Riscurile legate de re�D�O�L�]�D�U�H�D���S�U�R�L�H�F�W�X�O�X�L���F�D�U�H���S�R�W���D�S���U�H�D���S�R�W���I�L���G�H���Q�D�W�X�U�D���L�Q�W�H�U�Q�D�����L���H�[�W�H�U�Q�D�� 
�x �,�Q�W�H�U�Q�����± pot fi elemente tehnice legate de îndeplinirea �U�H�D�O�L�V�W���� �D��obiectiv�H�O�R�U�� ���L�� �F�D�U�H�� �V�H�� �S�R�W��

minimiza printr-o proiectare ���L���S�O�D�Q�L�I�L�F�D�U�H���U�L�J�X�U�R�D�V����a activi �W���
ilor 
�x Exter�Q�����± nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem adecvat de 

management al riscului 
�$�F�H�V�W�D���V�H���E�D�]�H�D�]�����S�H���F�Hle trei sisteme cheie (consacrate) ale managementului de proiect. 
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Sistemul de monitorizar e 
 
�(�V�H�Q�
�D�� �D�F�H�V�W�X�La cons�W�� în compararea permanent���� �D�� �V�L�W�X�D�
�L�H�L�� �G�H�� �I�D�S�W�� �F�X�� �S�O�D�Q�X�O�� �D�F�H�V�W�X�L�D���� �H�Y�R�O�X�
�L�H��

�I�L�]�L�F��, cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectului sunt congruente cu activele create). 
�2���D�E�D�W�H�U�H���L�Q�G�L�F�D�W�����G�H���V�L�V�W�H�P�X�O���G�H monitorizare ���H�Y�R�O�X�
�L�H���S�U�R�J�U�D�P�D�W�����V�W�Dre de fapt) conduce la un set 

de �G�H�F�L�]�L�L�� �D�� �P�D�Q�D�J�H�U�L�O�R�U�� �G�H�� �S�U�R�L�H�F�W�� �F�D�U�H�� �Y�R�U�� �G�H�F�L�G�H�� �G�D�F���� �V�X�Q�W�� �S�R�V�L�E�L�O�H�� ���L���V�D�X�� �D�Q�X�P�L�W�H�� �P���V�X�U�L�� �G�H��
remediere. 

 
Sistemul de control 
 
Aces�W�D���Y�D�� �W�U�H�E�X�L�� �V�� intre î�Q�� �D�F�
�L�X�Q�H�� �U�H�S�H�G�H�� ���L�� �H�I�L�F�L�H�Q�W���F�k�Qd sistemul de monitori�]�D�U�H�� �L�Q�G�L�F���� �D�E�D�Weri. 

Membrii echipei de proiect �D�X���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H���D�W�U�L�E�X�
�L�L���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�� 
�x a lua decizii despre masurile corective necesare (de la caz la caz): 
�x autorizarea masurilor propuse; 
�x implementarea sch�L�P�E���U�L�O�R�U propuse; 
�x adaptarea planului de refer�L�Q�
�����F�D�U�H���V�D���S�H�U�P�L�W�����F�D��sistemul de monitoriz�D�U�H���V�D���U���P�k�Q�� eficient. 
 
�6�L�V�W�H�P�X�O���L�Q�I�R�U�P�D�
�L�R�Q�D�O 
 
�9�D���V�X�V�
�L�Q�H���V�L�V�W�H�P�H�O�H���G�H���F�R�Q�W�U�R�O�����L���P�R�Q�L�W�R�U�L�]�D�U�H�����S�X�Q�k�Q�G���O�D���G�L�V�S�R�]�L�
�L�D���H�F�K�L�S�H�L���Ge proiect (in timp util) 

infor�P�D�
iile �S�H���E�D�]�D���F���U�R�U�D���H�D���Y�D���D�F�
�L�R�Q�D�� 
Pentru monitorizarea proiectului (primul sistem cheie al managementului �G�H���S�U�R�L�H�F�W�����L�Q�I�R�U�P�D�
�L�L�O�H��

�V�W�U�L�F�W���Q�H�F�H�V�D�U�H���V�X�Q�W���X�U�P���W�R�D�U�H�Oe: 
�x �P���V�X�U�D�U�H�D���H�Y�R�O�X�
�L�H�L���I�L�]�L�F�H�� 
�x �P���V�X�U�D�U�H�D���H�Y�R�O�X�
�L�H�L���I�L�Q�D�Q�F�L�D�Ue; 
�x controlul c�D�O�L�W���
�L�L�� 
�x alte info�U�P�D�
�L�L���V�S�H�F�L�I�L�F�H���F�D�U�H���S�U�H�]�L�Q�W�����L�Q�W�H�Ues deosebit 
 
Mecanismul de control financiar 
 
În�
elegem prin mecanism de control financiar prin care se va asigura utilizarea o�S�W�L�P���� �D��

fondurilor, un sistem circular de reguli care vor ajuta la atingerea obiectivelor proiectului evitând 
�V�X�U�S�U�L�]�H�O�H�����L���V�H�P�Q�Dlizând la timp pericolele care necesit�� �P���V�X�U�L corective. 

Global, aces�W���F�R�Q�F�H�S�W���V�H���U�H�I�H�U�D���O�D���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H�� 
�x stabilirea unei plani�I�L�F���U�L���I�L�Q�D�Q�F�L�D�U�H�� 
�x confruntarea la intervale regulate (doua luni) a rezultatelor efective ale aces�W�H�L���S�O�D�Q�L�I�L�F���U�L�� 
�x compararea abaterilor dintre �S�O�D�Q�����L realitate; 
�x împiedicarea ev�R�O�X�
�L�L�O�R�U��nedorite prin luarea unor decizii la timpul potrivit. 
�x Principalele instrumente de lucru operative se vor baza în principal pe analize cantitat�L�Y�H�� ���L��

calitative a rezultatelor. 
 
�&�R�Q�W�D�E�L�O�L�W�D�W�H�D�����L���P�Dnagementul financiar 
 
�9�D���I�L���D�V�L�J�X�U�D�W����de un specialist contabil care va contribui la îndeplinirea a trei sarcini fundamentale: 
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�x �S�O�D�Q�L�I�L�F�D�U�H�D�����F�R�Q�W�U�R�O�X�O�����L���v�Q�U�H�J�L�V�W�U�D�U�H�D���R�S�H�U�D�
�L�X�Q�L�O�R�U 
�x prezentarea inform�D�
�L�L�O�R�U�����S�U�L�P�H�O�H���G�Ru�����S�X�Q�F�We sunt sarcini ale specialistului contabil) 
�x decizia în chestiuni financiare (a�W�U�L�E�X�
�L�L��ale conducerii)  
 
�3�O�D�Q�L�I�L�F�D�U�H�D�����F�R�Q�W�U�R�O�X�O�����L���v�Q�U�H�J�L�V�W�U�D�U�H�D���R�S�H�U�D�
�L�X�Q�Llor  
 
�3�U�H�V�X�S�X�Q�� �R�S�H�U�D�
�L�X�Q�L�� �F�X�P�� �D�U�� �I�L�� �S�O���
�L�O�H�� �S�H�Q�W�U�X�� �E�X�Q�X�U�L�� ���L��servicii, materiale, plata salariilor, cât ���L��

�H�I�H�F�W�X�D�U�H�D�� �v�Q�F�D�V���U�L�O�R�U���G�L�Q�� �Y�k�Q�]���U�L���� �3�Oanificar�H�D�� �W�U�D�Q�]�D�F�
�L�L�O�Rr este necesara. Managementul proiectului 
�W�U�H�E�X�L�H���V�����D�X�W�R�U�L�]�H�]�H���D�F�H�V�W�H���W�U�D�Q�]�D�F�
�L�L�����L���G�L�V�S�R�Q�L�E�L�O�L�]�D�U�H�D���I�L�]�L�F�����D���I�R�Q�G�X�U�L�O�R�U���S�U�L�Q���S�U�R�F�H�G�X�U�L���G�H���D�X�W�R�U�L�]�D�Ue 
�D�� �S�O���
�L�O�R�U�� ��i de depunere a fondurilor în contul bancar al proiectului. Controlul financia�U�� �V�H�� �U�H�I�H�U���� �O�D��
armonizarea ev�L�G�H�Q�
�H�Oor fizice a�O�H���R�S�H�U�D�
�L�X�Q�L�O�R�U���F�X���E�X�J�H�W�H�O�H���D�S�U�R�E�D�W�H�� 

 
Prezentarea infor�P�D�
�L�L�O�R�U 
 
�9�D�� �I�L�� �Q�H�F�H�V�D�U���� �X�Q�L�I�L�F�D�U�H�D�� �U�H�]�X�O�W�D�W�H�O�R�U�� �G�L�I�H�U�L�W�H�O�R�U �R�S�H�U�D�
�L�X�Q�L���� �H�Y�D�O�X�k�Q�G�� �L�P�S�O�L�F�D�
�L�L�O�H ac�H�V�W�X�L�D�� ��i 

rezumându-le în rapoar�W�H�� �U�H�J�X�O�D�W�H�� ���L��clare care vor oferi inf�R�U�P�D�
�L�L despre evolu�
�L�D�� �S�H�� �Q�L�Y�Hle de 
�F�K�H�O�W�X�L�H�O�L�����Y�R�U���L�Q�F�O�X�G�H���S�U�R�J�Q�R�]�H���D�O�H���V�L�W�X�D�
�L�L�O�R�U���I�L�Q�D�Q�F�L�D�U�H���Y�L�L�W�R�D�U�H�����L���Y�R�U���L�G�H�Q�W�L�I�L�F�D���]�R�Q�H�O�H���S�U�R�E�O�H�P�D�W�L�F�H�� 

 
Activitatea de decizie la nivel financiar 
 
Sistemul va combina elemente�O�H���H�V�H�Q�
�L�D�O�H���D�O�H���I�X�Q�F�
�Lei de înregistra�U�H�����L���Fontrol logic cu procesul de 

�U�D�S�R�U�W�D�U�H�� �P�H�W�R�G�L�F������ �6�X�F�F�L�Q�W���� �S�U�L�Q�� �D�F�W�L�Y�L�W�D�W�H�D�� �G�H�F�L�]�L�R�Q�D�O�D�� �v�Q�
�H�O�H�J�H�P�� �X�U�P���W�R�D�U�H�O�H���� �D�O�H�J�H�U�H�D�� �V�W�U�D�W�H�J�L�L�O�R�U����
alocarea �v�Q�W�U�H���D�F�W�L�Y�L�W���
�L�����U�H�Y�L�]�X�L�U�H�D���E�X�J�H�Wului, verific�D�U�H�D���F�R�Q�W�D�E�L�O�����L�Q�W�H�U�Q��. 
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Capitolul 7. Scenari ul/O�S�
�L�X�Q�H�D tehnica-ec�R�Q�R�P�L�F���������R�S�W�L�P�����������U�H�F�R�P�D�Q�G�D�W������  
 
7.1. �&�2�0�3�$�5�$�	�,�$ SCENARIILOR/ �2�3�	�,�8�1�,�/�2�5 PROPUSE, DIN PUNCT DE VEDERE 
TEHNIC, ECONO MIC, FINANCIAR , AL �6�8�6�7�(�1�$�%�,�/�,�7���	�,�, ���, RISCURILOR  

 
�'�L�I�H�U�H�Q�
�H�Oe tehnice sunt reprezentate de implementarea/neimplementarea amena�M���U�L�L terenului ca 

parte din �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�D totala ( scenariul 1 /scenariul 2). 
Din punct de vedere economic, �D�P�H�Q�D�M���U�L�O�H exterioare �U�H�S�U�H�]�L�Q�W���� �R���I�D�F�L�O�L�W�D�W�H�� �V�X�S�O�L�P�H�Q�W�D�U������ �F�Dre 

�F�R�Q�G�X�F�H�� �O�D�� �F�U�H���W�H�Uea gradului de �V�D�W�L�V�I�D�F�
�L�H a �F�H�W���
�H�Q�Llor si la c�U�H���W�Hrea eficientei procesului cultural. 
Astfel, implementarea �D�P�H�Q�D�M���U�L�L terenului cr�H���W�H���D�V�W�I�H�O���H�I�L�F�D�F�L�W�D�W�H�D���L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L�� 

 
Din punct de vedere financiar, comp�D�U�D�
�L�D scenariilor este dup�� cum �X�U�P�H�D�]��: 
 
Scenariul 1 are o valoare totala a proiectului de    4.404.734.57            lei cu TVA.  
    din care C+M                           3.495.042,59            lei cu T.V.A. 
 
Scenariul 1 are o valoare eligibila totala a proiectului de  4.192.232,90            lei cu TVA.  
    din care C+M                           3.331.646,56            lei cu T.V.A. 
 
Scenariul 1 are o valoare neeligibila totala a proiectului de     212.501,67            lei cu TVA.  
    din care C+M                              163.696,03            lei cu T.V.A. 
 
Devizul general este �D�W�D���D�W in documenta�
�L�H: 
 
Din punct de vedere al sus�W�H�Q�D�E�L�O�L�W���
�L�L�� este evident �F�����D�P�H�Q�D�M���U�L�O�H exterioare repr�H�]�L�Q�W�� un 

element în plus pentru obiectiv, deoarece aduc o �v�P�E�X�Q���W���
�L�U�H a �F�D�O�L�W���
�L�L �Y�L�H�
�L�O�R�U �F�H�W���
�H�Q�L�O�R�U, �S�U�R�P�R�Y�H�D�]�� 
diseminarea unui stil de �Y�L�D�
�� prietenos cu mediul înc�R�Q�M�X�U���W�R�U����îmbun���W���
�H�V�F calitatea aerului, respecta 
principiile �G�H�]�Y�R�O�W���U�L�L durabile si �P�L�F���R�U�H�D�]�� impactul asupra factorilor de mediu. 

Din punct de vedere al riscurilor, implementarea scenariului 1 va reduce riscurile legate de 
impactul asupra mediului prin �V�F���G�H�U�H�D���J�U�D�Gului de poluare a aerului si solului, reducerea volumului de 
praf, sc���G�H�U�H�D���V�L�P�
�L�W�R�D�U�H���D���Hmisiilor de noxe. 

 
7.2. SELECTAREA ���, JUSTIFICAREA SCENARIULUI/ �2�3�	�,�8�1�,�, OPTIM(E) 
RECOMANDAT(E)  
 

Scenariul recomandat de proiectant este scenariul I  - maximal. 
 
În baza rezultatelor Analizei multicriteriale, proiectantul recomanda implementarea Scenariului I - 

maximal. 
 

Justificarea scenariului recomandat: 
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Se va alege scenariul 1 �± mimala,  deoarece prin Cresterea Eficientei Energetice a Cladir ii  �± Bloc 
C4 se va asigura cu respectarea �O�H�J�L�V�O�D�
�L�H�L in vigoare, va creste încrederea �F�H�W���
�H�Q�L�O�R�U in �D�X�W�R�U�L�W���
�L�O�H 
locale fapt care va conduce ulterior la �F�U�H���W�H�U�H�D gradului de locuire. 
 

Avantajele scenariului recomandat 
 
 Realizarea �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L are u�U�P���W�Rarele avantaje: 
 

1. respectarea �O�H�J�L�V�O�D�
�L�H�L in vigoare; 
2. facilitare a accesului tuturor persoanelor în special din categoriile dezavantajate; 
3. asigurarea unei �F�D�O�L�W���
i crescute a vieti; 
4. Cheltuielile de intretinere mai mici. 

 
7.3. DESCRIEREA SCENARIULUI/ �2�3�	IUNII  OPTIM(E)  RECOMANDAT(E) P RIVIND:  

 
a. �R�E�
�L�Q�H�U�H�D si amenajarea terenului;  
 

 Nu sunt generate costuri pentru �R�E�
�L�Q�H�U�Ha terenului conform Devizului General. 
  

b. asigurarea uti �O�L�W���
�L�O�R�U necesare func�
�L�R�Q���U�L�L obiectivului;   
 

Utilitatile Blocul C4 este asigurate urmatoarele utilitatii, gaze naturale, alimentare cu energie 
electrica, alimentare cu apa si canalizare. 
 

c. �V�R�O�X�
�L�D �W�H�K�Q�L�F�������F�X�Srinzând descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, 
�I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�O-arhitectural ���L economic, a principalelor luc�U���U�L��pentru i�Q�Y�H�V�W�L�
�L�D de baz������
cor�H�O�D�W���� �F�X��nivelul calitativ, tehnic ���L de performanta �F�H�� �U�H�]�X�O�W���� �G�L�Q�� �L�Q�G�L�F�D�W�R�U�L�L��tehnica-
economici �S�U�R�S�X���L;  

 
A. ARHITECTURA  

 
ARHITECTURA : 
 
�/�X�F�U���U�L�O�H�� �G�H�� �U�H�D�E�L�O�L�W�D�U�H �D�O�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L�� �H�[�L�V�W�H�Q�W�H�� �V�H�� �Y�R�U�� �I�D�F�H�� �F�R�Q�I�R�U�P�� �L�Q�G�L�F�D�
�L�L�O�R�U din expertiza 

tehnica si a auditului energetic. 
 
�x refacerea termohidroizolatiei a terasei necirculabile - 100 %; 
�x montare balustrada metalica de protectie la nivelul terasei necirculabile. 
�x montare jgheaburi, burlane si sistem de degivrare ( unde este cazul); 
�x înlocuire tâ�P�S�O���U�L�H���H�[�W�H�U�L�R�Dra existenta �F�X���W�k�P�S�O���U�L�H���3�9�& pentacameral si cu geam termoizolant 

tip tripan ( clar+clar+low-E) ; 
�x înlocuir�H���W�k�P�S�O���U�L�H exteriaoare ( usii de acces); 
�x �U�H�S�D�U�D�
�L�L���W�H�Q�F�X�L�Hli exterioare ( atice, placi balcon etc); 
�x reabilitarea termica prin izolar�H�D���S�H�U�H�
�L�O�R�U��de la subsol pe interior �V�L���D���S�O�D�Q���H�X�O�X�L��de peste subsol 

cu vata minerala bazaltica; 
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�x refacerea aticelor si termoizolarea lor; 
�x inlocuirea sorturilor metalice la atic; 
�x refacerea �W�U�R�W�X�D�U���G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H�����H�[�W�H�U�L�R�U�� 
�x hidroizolarea si termoizolarea soclului; 
�x refacerea i�Q�V�W�D�O�D�
�L�H���H�O�H�F�W�U�L�F�D���L�Q�W�H�U�L�R�D�U�D pentru spatiile comune; 
 
Lucrari Propus: 
 
Pereti Interiori : pereti interior din zona Windfang-urilor se vor termoizola cu  cu vata minerala cu 

grosime de 15 cm, protejate cu tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre 
organice. Finisajul interior  este �D�O�F���W�X�L�W din tencuieli decorative pe baza de polimeri a�F�U�L�O�L�F�L���� �S�L�J�P�H�Q�
�L��
�U�H�]�L�V�W�H�Q�
�L���O�D UV si aditivi specifici, destinat acoperirii decorative superioare, cu diferite efecte (ex: calcio 
vecchio) - vopsite în culori gri deschis. 

Placa dintre parter si etajul 1 se va termoizola se vor termoizola cu  cu vata minerala cu grosime de 
15 cm, protejate cu tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre organice. 
Finisajul interior  este �D�O�F���W�X�L�W din tencuieli decorative pe baza de polimeri a�F�U�L�O�L�F�L�����S�L�J�P�H�Q�
�L���U�H�]�L�V�W�H�Q�
�L���O�D 
UV si aditivi specifici, destinat acoperirii decorative superioare, cu diferite efecte (ex: calcio vecchio) - 
vopsite în culori gri deschis. 

Pereti Exteriori:  Fatade opace se vor placa cu vata minerala cu grosime de 15 cm, protejate cu 
tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre organice. Finisajul exterior  este 
�D�O�F���W�X�L�W din tencuieli decorative pe baza de polimeri acrilic �L���� �S�L�J�P�H�Q�
�L�� �U�H�]�L�V�W�H�Q�
�L�� �O�D UV si aditivi 
specifici, destinat acoperirii decorative superioare, cu diferite efecte (ex: calcio vecchio) - vopsite în 
culori alb si gri deschis ( conform planse desenate). 

Soclu va fi finisat cu tencuiala decorativa marmorat, �S�H���E�D�]�D���G�H���U�����L�Q�L acrilice pure, aditivi  specifici 
si granule divers colorate de �P�D�U�P�X�U�D���� �G�H�� �G�L�I�H�U�L�W�H�� �P���U�L�P�L���� �G�H�V�W�L�Q�D�W�� �I�L�Q�L�V���U�L�L�� �G�H�F�R�U�D�W�L�Y�H�� �V�X�S�H�U�L�R�D�U�H�� �D�� 
tencuielilor, cu aspect final mozaicat �± culoare alb.  

Acest tip de tencuiala decorativa mozaicata este destinat in special �G�H�F�R�U���U�L�L�� �V�R�F�O�X�U�L�O�R�U���� �G�D�U�� �H�V�W�H��
�I�R�O�R�V�L�W���F�X���V�X�F�F�H�V���V�L���O�D���D�O�W�H���D�S�O�L�F�D�
�L�L�����F�K�L�Dr de interior, gen arcade, coloane, etc. Are o aderenta foarte buna 
la suport si rezistenta mare la ultraviolete, intemperii si la contactul frecvent cu apa (cum este, in mod 
normal, cazul soclurilor). 

Pereti Subsol: Pereti subsolului se vor placa la interior cu vata minerala cu grosime de 15 cm, 
protejate cu tencuiala subtire, armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau fibre organice.  

Placa dintre subsol si parter se va termoizola ci vata minerala bazaltica cu grosime de 15 cm.    
Finisajul peretilor/ tavan de la subsol si zugraviti cu vopsea lavabila culoarea alba rezistenta la 

umiditate. 
Pereti subsolului la exterior se vor hidroizola pe exterior cu membrana bituminoasa termosudabile 

si placa cu polistiren extrudat cu grosime de 10 cm. 

 Principalele caracteristici tehnice ale vatei minerale:  
- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% �± CS(10), min. 30 kPa 
- Clasa de reactie la foc: A1 
- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;                      
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Terasa necirculabila: Terasa  constru�F�
�L�H�L���Y�D���D�Y�H�D���X�U�P���W�R�D�U�H�D���D�O�F���W�X�Lre: 

�x Membrana termosudabila strat final cu ardezie: 3-4 mm; 
�x Amorsa/ membrana termosudabila prim strat: 3-4 mm; 
�x Sapa de panta armata cu plasa de buzau sau plasa inoxidabila pavitec: min. 5 cm la 

scurgeri + 1cm / ml in spre coame, ajungand la o valoare de 15 cm variabil; 
�x Folie de separatie din polietilena PE: 0,2 mm; 
�x Izolatie termica din vata minerala bazaltica: 30 cm; 
�x Bariera de vapori in combinatie cu stratul de difuzie: 3-4 mm. 

Principalele caracteristici tehnice ale vatei minerale:  
 

- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% �± CS(10), min. 30 kPa 
- Clasa de reactie la foc: A1 
- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;                      

  
Terasa necirculabila va fi dotata cu balustrada metalica si tabla perforata pentru protectie. 
De asemenea se vor monta si caciului de ventilatie aferente instalatiilor interiore existente. 
Pentru aticurile terase necirculabile se vor predeve sorturi metalice cu lacrimar. 
 
Tamplarie: �W�k�P�S�O���U�L�D���I�H�U�H�V�W�U�H�O�R�U���Y�D���I�L din PVC (pentacameral,  culoare �± alb)  cu geam termoizolant 

tip tripan ( clar+clar+low-E)���� �F�X�� �R�F�K�L�X�U�L�� �I�L�[�H�� ���L�� �P�R�E�L�O�H�� ���R�V�F�L�O�R�E�D�W�D�Q�W�H���� ���L�� �Y�R�U�� �D�Y�H�D glafuri metalice la 
exterior. Pentru usile de acces, tamplaria va fi din aluminiu cu prag ingropat si parte plina si vitrata si va 
avea caracteristicile asematoare ca tamplaria din PVC. 

 
�7�k�P�S�O���Uia de PVC �Y�D���D�Y�H�D���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H���F�D�U�D�F�W�H�U�L�V�W�L�F�L�� 
 
�x sistem de ferestre cu adâncimea minim  76 mm; 
�x valori Uw de 0.75 W/m²K; 
�x izolare fonica Rw = 45 dB; 
�x �O���
�L�P�H���Y�L�]�L�E�L�O�D��profile pana la 117 mm;  
�x �F�R�P�S�D�W�L�E�L�O���F�X���V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���X���L�� 
�x mâner tip fereastra / Mâner pe ambele p�D�U�
�L���W�L�S���X���D�� 
�x deschidere - BATANTA, OSCILO-BATANTA; 
�x Vopsit RAL conform paletar RAL �± alb: 
 
Balcoane / Logii : Parapetii  existenti ai  balcoanelor si logiilor se vor desface si se vor reface din 

zidarie de BCA cu grosimea de 10 cm, tencuite pe ambele parti. La partea superioara se va inchide cu 
tamplarie din PVC ( descrisa mai sus, confrom tablaou de tamplarie). 

Pentru balcoanele de la ultimul nivel ( etaj 10) se va prevede un acoperis din panouri sandwich cu 
grosime de 12 cm si vor fi dotat cu jheaburi si burlane pana la parter. 

Intradosul placilor de balcon de etajul 1 se va termoizola cu vata minera bazaltica cu grosime de 15 
cm la exterior, intradosul placilor de la balcoane curente si vor termizola cu vata minera bazaltica cu 
grosime de 5 cm.    

Se propune inlocuire ascensorului existent cu unul modern. 
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Amenajari exterioare: 
 
Trotuarul de pro�W�H�F�
�L�H perimetral se va reface in totalitate. 
Zona de acces in Bloc se va reface in totalitate si se va creea a rampa pentru persoanele cu 

dizabilitati. 
Zona de acces si treptele vor fi placate cu granit antiderapant fiamat cu grosimea de 20 mm.  
 

B. REZISTENTA 
 

Avand in vedere conluziile expertizei tehnice intocmita de catre Ing. Arienescu Constantin expert 
atestat M.D.R.L.  nr. 240/1992 privind aspectul betonului existent in unele elemente de rezistenta, este 
necesara remedierea defectelor constatate conform �S�U�H�Y�H�G�H�U�L�O�R�U�� �ÄInstructiunilor tehnice privind 
procedeele de remediere a defectelor pentru elementele de beton si beton armat�´���± indicativ C 149 
�± 87. 

Se va intocmi un releveu cu defectele in baza caruia se va realiza decontarea lucrarilor. Releveul 
impreuna cu prezenta nota tehnica si fisele tehnologice de executie se vor anexa la cartea tehnica a 
constructiei. 

 
Tipurie de defecte de executie constatate in elementele de beton armat existente sunt: 

 
1. Defecte de suprafata (DS) �± segregari sau pori la suprafata elementului; 
2. Defecte in stratul de acoperire a armaturilor (DSA) �± segregari sau desprinderi de beton; 
3. Defecte de adancime si suprafata redusa (DSRA) �± segregari, goluri pe adancimea de max. ¼ 

din grosimea elementului si suprafata de max. 0,30 m2; 
4. Defecte de adancime si suprafata mare (DASM) �± segregari, �J�R�O�X�U�L�� �S�H�� �D�G�D�Q�F�L�P�H�D�� �• ¼ din 

grosimea elementului si suprafata > 0,30 m2. 
 
Remedierile defectelor sesizate se vor executa dupa cum urmeaza: 
 

4. Defecte de suprafata (DS�����:��Remediere cu pasta de ciment. 
 

Lucrari pregatitoare 
 
a) perierea cu peria de sarma a zonei cu defecte, 
b) curatirea cu jet de aer, 
c) umezirea zonei astfel incat sa fie saturata cu apa 
 
Compozitia pastei de ciment 
 
- ciment: 1 parte, 
- poliacetat de vinil D 50: 0,3 parti 
- apa: 0,3 ÷ 0,4 parti 
Daca nu se dispune de poliacetat de vinil, compozitia este: 1 parte ciment si 0,4 ÷ 0,5 apa. 
 
Prepararea pastei de ciment 
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In cantitatea de ciment, masurata in prealabil, se introduce treptat apa, amestacand pana se obtine un 

amestec cu aspect uniform si de consistenta necesara punerii in lucrare. In cazul folosirii poliacetatului 
de vinil, acesta se va dilua cu 50% din apa si se omogenizeaza pana la obtinerea unei emulsii uniforme, 
dupa care se introduce cimentul si se continua amestecarea. Se adauga in continuare apa pana la 
obtinerea consistentei necesare. 

 
Punerea in lucrare 
 
Se aplica pe zone cu defecte pasta de ciment, prin apasare energica cu mistria sau spaclul. 

 
5. Defecte in stratul de acoperire a armaturilor (DSA) �:�� Remediere cu mortar special pe 

baza de ciment. 
 

Lucrari pregatitoare 
 
a) desprinderea betonului prin lovire cu ciocanul de zidar, 
b) curatirea cu jet de aer, 
c) Reparatia se va executa manual, cu mortare speciale pe baza de ciment aplicabile sub forma  de 

mase de spaclu, Sika MonoTop-910N (pasivizator pt. armaturi si amorsa pt. beton) si Sika MonoTop-
412NFG (mortar clasa de rezistenta R4, conf. SR EN 1504-3, cu adaos de fibre sintetice de armare si 
continut de inhibitori de coroziune). Se va respecta procedura indicata de producator.  
 

6. Defecte de adancime si suprafata redusa (DASR�����:��Remediere cu mortar  special pe baza 
de ciment 

 
Lucrari pregatitoare 
 
a) indepartarea betonului necorespunzator prin spargere cu spitul, 
b) corectarea formei golului, asfel incat sa se asigure posibilitatea unei corecte completari cu beton 

nou; 
c) curatarea zonei cu jet de aer; 
d) Se repara prin turnarea in cofraje a unor mortare speciale pe baza de ciment, fluide, fara contractii 

din gama SikaGrout314. Se va respecta procedura indicata de producator. 
 

�������'�H�I�H�F�W�H���G�H���D�G�D�Q�F�L�P�H���V�L���V�X�S�U�D�I�D�W�D���P�D�U�H�����'�$�6�0�����:��Remediere cu mortar special pe baza de 
ciment 
 

Lucrari pregatitoare. 
 
a) indepartarea betonului necorespunzator prin spargere cu spitul, 
b) corectarea formei golului, asfel incat sa se asigure posibilitatea unei corecte completari cu beton 

nou; 
c) curatarea zonei cu jet de aer; 
d) Se repara prin turnarea in cofraje a unor mortare speciale pe baza de ciment, fluide, fara contractii 

din gama SikaGrout314. Se va respecta procedura indicata de producator. 
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ATENTIE!   
 

Constructorul va intocmi fise tehnologice de executie in concordanta cu fisele tehnice si 
recomandarile de aplicare ale producatorului/furnizorului de materiale de reparatii. 

 Antreprenorul poate alege alt producator de materiale avand caracteristici similare, dupa ce vor fi 
aprobate in prealabil de catre proiectant. 

Lucrarile de remediere se vor executa cu personal calificat, instruit in prealabil. 
 Procedeele de remediere se vor efectua numai dupa verificarea corectei realizari a lucrarilor 

pregatitoare de catre dirigintele de santier, proiectant, constructor si delegatul furnizorului de materiale 
de reparatii. 

 
C. �,�1�6�7�$�/�$�	�,�,����ELECTR ICE 

 
Alimentarea cu energie electrica. 
  
- Alimentarea din sursa de baza se realizeaza de la retelele din zona pana la blocul de masura si 

protectie amplasat pe peretele exterior. Racordul se va executa prin grija beneficiarului si nu face 
obiectul acestei documentatii.  

Inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul va solicita la furnizorul de energie electrica un aviz 
tehnic de racordare. Solutia de racordare finala va fi data in urma avizului tehnic de racordare si va fi 
etaliata de catre o firma atestata, la comanda beneficiarului.  

De la blocul de masura si protectie (BMPT) pe care ii va monta furnizorul de energie electrica , se 
va racorda la un tablou electric general de spatii commune (TGSC). De la acesta se vor receptorii 
spatiilor commune (iluminat subsol, casa scarii, lift etc). Tablourile electrice se echipeaza conform 
schemelor monofilare corespunzatoare.Schema instalatiei electrice in aval de BMPT este TN-S. 

�&�R�Q�V�X�P�X�O�� �G�H�� �H�Q�H�U�J�L�H�� �H�O�H�F�W�U�L�F�D�� �V�H�� �H�I�H�F�W�X�H�D�]���� �S�U�L�Q�� �X�U�P���W�R�D�U�H�O�H�� �F�D�W�H�J�R�U�L�L�� �G�H�� �U�H�F�H�S�W�R�U�L�� �H�O�H�F�W�U�L�F�L����
iluminat artificial, lift etc 

Datele electroenergetice aproximative de consum pentru cladire (exceptand apartamentele de locuit) 
�V�X�Q�W���X�U�P���W�R�D�U�H�O�H�� 

Tablou general de distributie, TGS: 
 

�x putere electrica instalata  Pi: 15.7 kW; 
�x putere electrica absorbita  Pa: 10 kW; 
�x curentul de calcul   Ic : 16.98 A; 
�x tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz; 
�x factor de putere mediu �Q�D�W�X�U�D�O�����F�R�V�3���������������������������� 

  
Alimentarea centralei de semnalizare incendiu se va face dinaintea intrerupatorului electric general 

al tabloului general de spatii comune prin cablu din cupru, conform schemei generale de distributie. 
Tabloul se va realiza în dulap prefabricat si testat de tip conform standard IEC 60439-1. Pe tabloul 

electric general de spatii commune �V�H�� �Y�D�� �S�U�H�Y�H�G�H�D�� �E�X�W�R�Q�� �´�W�L�S�� �F�L�X�S�H�U�F�D�´�� �Ge deconectare automata a 
alimentarii. Toate tablourile electrice se vor  prevedea cu reze�U�Y�D���G�H���V�S�D�
�L�X���G�H���Pinim 20%. Conform art. 
4.2.2.8 din I7/2011, se va monta la bransament sau la punctul de alimentare un dispozitiv de protectie cu 
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curent diferential rezidual (DDR) cu curentul nominal de functionare mai mic sau cel mult egal cu 300 
mA 

Schema de distributie este TN-C-S, separarea facandu-se la tabloul general. 
  
ILUMINATUL NORMAL  

�,�Q�V�W�D�O�D� �L�D���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���L�Q�W�H�U�L�R�U��se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu surse led, �G�X�S�����P�H�G�L�X�O��
�D�P�E�L�D�Q�W�� �D�O�� �v�Q�F���S�H�U�L�L�� �v�Q�� �F�D�U�H�� �V�H�� �L�Q�V�W�D�O�H�D�]���� �ú�L�� �U�Hspectându-se nivelele de ilumi�Q�D�U�H�� �L�P�S�X�V�H�� �G�H�� �F���W�U�H��
normativele în vigoare, realizându-�V�H���R���H�F�R�Q�R�P�L�H���ú�L���H�I�L�F�L�H�Q�W�����G�H���H�Q�H�U�J�L�H electrica.  

�6�L�V�W�H�P�X�O���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���S�U�R�S�X�V���H�V�W�H���X�Q�X�O���F�O�D�V�L�F���F�X���v�Q�W�U�H�U�X�S���W�R�D�U�H���P�R�Q�W�D�W�H���O�D���X�ú�L�O�H���G�H���D�F�F�H�V���v�Q���v�Q�F���S�H�U�L��
(pentru subsol) si senzori de miscare/crepusculari montati pe tavan (pentru casa scarii / ghene de gunoi ) 
realizându-�V�H���D�V�W�I�H�O���X�Q���V�L�V�W�H�P���S�H�U�I�R�U�P�D�Q�W���ú�L���H�F�R�Q�R�P�L�F�� 

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare. Dispozitivele 
de suspendare ale corpurilor de iluminat (c�k�U�O�L�J�H�� �G�H�� �W�D�Y�D�Q���� �G�L�E�O�X�U�L���� �H�W�F������ �V�H�� �D�O�H�J�� �D�V�W�I�H�O�� �v�Q�F�k�W�� �V���� �V�X�S�R�U�W�H��
�I���U�����G�H�I�R�U�P�D�U�H���R���J�U�H�X�W�D�W�H���G�H�������R�U�L���P�D�L���P�D�U�H���G�H�F�k�W���D���F�R�U�S�X�U�L�O�R�U���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W�����G�D�U���F�H�O���S�X� �L�Q���������N�J�� 

Subsolul, ghenele de gunoi, mediu umed periculos, vor fi iluminate cu corpuri �G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���H�W�D�Q�úe cu 
grad de protectie minimi IP44. 

Nivelurile de iluminat din cadrul imobilului  se vor realiza la cererea beneficiarului în colaborare cu 
�1�R�U�P�D�W�L�Y�X�O�� �1�3�� ������������������ �Ä�� �1�R�U�P�D�W�L�Y�� �S�H�Q�W�U�X�� �S�U�R�L�H�F�W�D�U�H�D�� �ú�L�� �H�[�H�F�X�W�D�U�H�D�� �V�L�V�W�H�P�H�O�R�U�� �G�H�� �L�O�X�P�Lnat artificial 
�G�L�Q���F�O���G�L�U�L�Ä������ 

Toate circuitele de iluminat se realizeaza cu cabluri de tip CYY-F 3x1.5 mmp pozate in tuburi cu 
protectie mecanica.  

Se va evita instalarea circuitelor de iluminat pe suprafete calde (in lungul conductelor pentru 
distributia agentului termic), iar la incrucisarile cu acestea se va pastra o distanta minima de 12 cm. Pe 
traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta deasupra celor de incalzire. 

De asemenea, distanta intre circuitele de iluminat si cele de curenti slabi trebuie sa fie de minim 30 
cm (daca portiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine inadiri la conductoarele electrice). Pe 
traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta deasupra celor de curenti slabi. 

Circuitele de iluminat vor fi  prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip 
diferential ( cu declansare la un curent de defect de 0,03A) conform schemei monofilare si 
specificatiilor de aparataj. 

�(�[�H�F�X� �L�D���L�Q�V�W�D�O�D� �L�L�O�R�U���H�O�H�F�W�U�L�F�H���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���V�H���Y�D���U�H�D�O�L�]a în conformitate cu prevederile din normativul 
I.7-2011. 

 

ILUMINATUL DE SIGURANTA VA FI COMPUS DIN:  

I luminat de securitate pentru evacuare:  

�&�R�U�S�X�U�L�O�H���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���G�H���V�L�J�X�U�D�Q� �����S�H�Q�W�U�X���H�Y�D�F�X�D�U�H���Y�R�U fi echipate cu acumulator propriu si invertor, 
autonomie 2h in regim de functionare permanent (corpul de iluminat functioneaza atat in timpul 
alimentarii de la retea cat si in situatia lipsei tensiunii din retea, alimentat de la acumulatori, conform 
autonomiei) cu durata de comutare max. 5 s. 

Corpurile trebuie sa respecte recomandarile prevazute in normativul I7/2011, SR EN 60598-2-22 si 
tipurile de marcaj (sens, schimbari de directie) stabilite prin H.G. nr. 971/2006, SR ISO 3864-1 
(simboluri grafice) si SR EN 1838 privind distantele de identificare, luminanta si iluminarea panourilor 
de semnalizare de securitate. 

Conform normativului I7/2011, Art.7.23.7 se va prevedea iluminat de securitate pentru evacuare la 
�X�ú�L�O�H���G�H���H�Y�D�F�X�D�U�H�����S�H���F���L�O�H���G�H���H�Y�D�F�X�D�U�H���ú�L���O�D���L�Q�I�O�H�[�L�X�Q�L�O�H���D�F�H�V�W�R�U�D�����S�H���S�D�O�L�H�U�H�O�H���V�F���U�L�O�R�U�� 
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Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuiesc amplasate astfel incat sa se asigure un nivel de 
iluminare adecvat, langa fiecare usa de iesire si in locurile unde este necesar sa fie semnalizat un pericol 
potential (scari, schimbare de nivel, usa de iesire din cladire, la schimbarea de directie), la nivelul 
�V�W�L�Q�J���W�R�D�U�H�O�R�U���S�R�U�W�D�E�L�O�H�� 

De-�D���O�X�Q�J�X�O���F���L�O�R�U���G�H���H�Y�D�F�X�D�U�H�����G�L�V�W�D�Q�W�D���G�L�Q�W�U�H���F�R�U�S�X�U�L�O�H���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�W���S�H�Q�W�U�X���H�Y�D�F�X�D�U�H���W�U�H�E�X�L�H���V�����I�L�H���G�H��
maxim 15 m. 

Corpurile de iluminat   pentru evacuare vor fi amplasate astfel incat sa se asigure un nivel de 
iluminare adecvat (conform NP 061-02, respectiv EN1838) langa fiecare usa de iesire si in locurile unde 
este necesar sa fie semnalizat un pericol potential sau amplasamentul unui echipament de siguranta, 
dupa cum urmeaza: 

�x langa scari, astfel încat fiecare treapta sa fie iluminata direct; 
�x langa orice alta schimbare de nivel: 
�x �O�D���I�L�H�F�D�U�H���X�ú�D���G�H���L�H�ú�L�U�H���G�H�V�W�L�Q�D�W�D���O�D���I�L���I�R�O�R�V�L�W�D���v�Q���F�D�]���G�H���X�U�J�H�Q�W�D�� 
�x la panourile de semnalizare de securitate; 
�x la fiecare schimbare de directie; 
�x �v�Q���H�[�W�H�U�L�R�U�X�O���ú�L���Oanga  fie�F�D�U�H���L�H�ú�L�U�H���G�L�Q���F�O�D�G�Lre; 
�x langa fiecare post de prim ajutor; 
�x lînga fieca�U�H���H�F�K�L�S�D�P�H�Q�W���G�H���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�H���v�P�S�R�W�U�L�Y�D���L�Q�F�H�Q�G�L�X�O�X�L���ú�L���I�L�H�F�D�U�H���S�X�Q�F�W���G�H���D�O�D�U�P�D�� 

 

I luminat de securitate impotriva panicii:  

Conform normativului I7/2011, Art.7.23.9 se va prevedea iluminat de securitate impotriva panicii 
(pe caile de evacuare). 

Corpu�U�L�O�H�� �G�H�� �L�O�X�P�L�Q�D�W�� �G�H�� �V�H�F�X�U�L�W�D�W�H�� �L�P�S�R�W�U�L�Y�D�� �S�D�Q�L�F�L�L�� �V�X�Q�W�� �S�U�H�Y���]�X�W�H�� �F�X�� �E�D�W�H�U�L�L�� �G�H�� �D�F�X�P�X�O�D�W�R�D�U�H�� �F�X��
autonomie de cel putin 1h, cu �G�X�U�D�W�D���G�H���F�R�P�X�W�D�U�H���G�H�����V�����F�X���U�H�J�L�P���G�H���I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H���Q�H�S�H�U�P�D�Q�Hnt. 

 
 I luminat de securitate pentru continuarea lucrului:  

  Conform Normativului I7/2011 art.7.23.5.1 iluminatul pentru continuarea lucrului se prevede in 
�v�Q�F���S�H�U�H�D�� �F�D�U�H�� �D�G���S�R�V�W�H���W�H�� �F�H�Q�W�U�D�O�D�� �G�H�� �Getectie si semnalizare incendiu (ECS) si in camera tehnica a 
liftu lui. Iluminatul se va realiza cu corpuri echipate cu acumulator propriu si invertor, care asigura o 
autonomie de 3 ore, cu durata de comutare max. 5 s, regim nepermanent, si nivel de iluminat min. 200 
lx. 

 
Instalatii de protectie impotriva electrocutarii.  
  
In cazul aparitiei unor tensiuni accidentale, in situatia unor defecte in instalatie.  
Elementele instalatiilor electrice care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar care pot intra sub 

tensiune in mod accidental, vor avea ca masura de protectie legarea la conducta de protectie , cumulat cu 
legarea la priza de pamant a bornelor sau barelor de nul ale tuturor tablourilor de distributie si a nulului 
de la sursa de alimentare cu energie electrica.  

Rezistenta de dispersie a prizei de pamant nu va depasi valoarea de 4 ohm.  
Bara/borna de nul de protectie a tablourilor electrice se leaga la centura interioara de legare la 

pamant si prin aceasta la priza de pamant cu conductor minim 16mmp sau OI-Zn 25x4mm. Toate 
prizele vor fi cu contact de protectie si vor fi prevazute pe circuitele de alimentare in tablou cu 
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dispozitive diferentiale de protectie de mare sensibilitate (30 mA) realizandu-se protectia impotriva 
atingerilor indirecte prin intreruperea automata a alimentarii.  

In instalatiile de iluminat pentru corpurile de iluminat alimentate la tensiunea nominala · (220V) se 
va verifica la montaj daca sunt respectate prescriptiile tehnice in ceea ce priveste inaltimea minima 
admisa fata de pardoseala, distantele minime fata de constructiile metalice care pot fi atinse simultan cu 
corpul de iluminat, modul de legare al carcasei la instalatia de protectie si tipul constructiv al corpului 
de iluminat. 

Instalatia electrice priza de pamant 
 
In prezent cladirea este prevazuta cu prize de pamant. Se vor realiza masuratori, iar in cazul in care 

priza de pamant nu va avea valoarea sub 4 ohmi, se va realiza o priza de pamant artificiala cu platbanda 
OlZn 40x4 mm completata cu electrozi OlZn tip cruce cu lungimea l=1.5 m pana la satisfacerea 
conditiei. 

 
Instalatia de paratrasnet. 
  
Instalatia de protectie impotriva trasnetelor se va realiza conform cerintelor normativului I7-2011; 
Instalatia de paratrasnet este realizata dintr-un dispozitiv de captare tip PDA (prevectron) cu o raza 

de protectie de 20m, montat pe casa scarii de pe terasa cladirii, la minim 2 m peste orice obstacol, pe o 
tija de sustinere avand inaltimea 4 m. 

Se va realiza cate o priza de pamant artificiala pentru fiecare coborare a instalatiei de paratrasnet. 
Aceasta consta prin dispunerea unei platbande OlZn 40x4mm montata in pamant la cota -0.8 m fata de 
CTA, de tip picior de gasca. Aceasta va fi completata cu electrozi OlZn cu lungimea de 1.5m si o 
distanta de 3m intre ei. 

Intrucat, priza de pamant va fi destinata DOAR instalatiei de paratrasnet, aceasta va avea valoarea 
rezistentei de dispersie, Rp, sub 10 ohmi. Prizele de pamant aferente celor 4 coborari de la paratrasnet se 
vor racorda la piese de separatie montate aparent pe fatadele cladirii avand inaltimea de montaj hm=2m 
fata de CTA. 

- Fixarea tijei de captare trebuie realizata astfel incat sa nu se produca ruperea sau slabirea acesteia 
sub efectul electrodinamic al trasnetului sau la alte solicitari mecanice. 

- De la instalatia de captare se vor realiza 4 coborari catre priza de pamant si se vor racorda la 
piesele de separatie; Piesele de separatie vor fi montate la exterior pe fatadele cladirii; 

- Conductoarele de coborare se vor executa pe fatadele cladirii cu conductor rotund OlZn Ø10mm si 
pe cat posibil dintr-o singura bucata fara imbinari. Se vor pastra distantele minime fata de 
ferestre/balcoane impuse de norme. In cazul in care acestea sunt necesare, numarul lor se reduce la 
minimum. Acestea se executa vertical evitandu-se buclele si schimbarile de directie. Conductorul rotund 
se va monta pe suporti electroizolanti. 

- Conductoarele de coborare se vor prevedea cu cate o piesa de separatie la locul de racordare cu 
conductorul de legare la priza de pamant. 

 
SISTEM FOTOVOLTAIC TIP OFF -GRID (cu acumulatori) 
 
La cererea beneficiarului s-a optat pentru instalarea unui sistem de panouri fotovoltaice. 
Sistemul va fi tip off grid, compus din panouri fotovoltaice monocristaline, montate pe cea mai 

favorizata invelitoare a cladirii din punct de vedere al soarelui, baterii cu gel pentru inmagazinarea 
energiei electrice, cabluri solare, invertor etc. 
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Intreg sistemul poate produce o putere maxima de 7.12 kW, din surse regenerabile.  
Instalarea si montarea sistemului se va realiza de catre o firma specializata si autorizata 
 
INSTALATIA DE DETECTARE SI SEMNALIZARE INCENDIU 
 
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu se va proiecta in conformitate cu prevederile 

standardelor si normativelor in vigoare pentru detectia si alarmarea rapida a inceputurilor de incendiu. 
Acesta permite localizarea rapida si precisa a unei situatii anormale, afisaza starea elementelor de 

detectie si transmite alarme. 
Echiparea cladirii cu instalatie de semnalizare a incendiilor se realizeaza in vederea asigurarii 

exigentelor de siguranta la foc a utilizatorilor acestuia, pentru prevenirea incendii lor si interventia in 
timp util in caz de aparitie a acestora. Conform normativ P118-3/2015, modificat in 2018, art. 3.3.1 (1), 
litera a), este obligatorie echiparea cu sistem de detectie si alarmare la incendiu. 

 
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu va avea in componenta urmatoarele echipamente: 

 
�x 1 centrala de detectie si alarmare la incendiu adresabila cu 4 bucle de incendiu, extensibila  
�x detectoare multicriteriale adresabile (fum/temperatura) montate in camere tehnice; 
�x detectori optici de fum adresabili;  
�x detectoare multicriteriale adresabile (fum/temperatura) prevazut cu indicatoare optice, montate 

putul lift din 2 in 2 etaje; 
�x indicatoare optice cu led pentru detectoarele montate in spatii ascunse; detectoarele montate in 

spatii ascunse; 
�x butoane manuale adresabile - amplasate pe caile de evacuare din cladire. Butoanele vor fi 

amplasate astfel incat distanta maxima de parcurs din orice punct al cladirii pana la cel mai apropiat 
buton sa nu depaseasca 30 m; 

�x butoane manuale conventionale pentru actionarea sistemului de desfumare; 
�x module intrari/iesiri �± monitorizeaza sau comanda echipamente situate in camp (usi prevazut cu 

contacte magnetice, ferestre de desfumare, lift, echipamente cu rol de securitate la incendiu, etc); 
�x sirene interioare opto-acustice - amplasate in asa fel incat semnalizarea produsa sa fie audibila in 

spatiile in care sunt instalate; 
�x sirene exterioare opto-acustice auto-alimentate. Toate aceste echipamentele de alarmare incendiu 

trebuie sa fie certificate ISO 9001, testate si certif icate EN54.  
 

Sistemul de alarmare la incendiu trebuie sa fie omologat pentru a putea fi instalat in Romania. 
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu va fi alimentat dinaintea intrerupatorului general al 

tabloului general de spatii comune (TGSC). 
Sistemul de semnalizare a incendiilor pune la dispozitie contacte libere de potential pentru 

semnalizarea situatiilor de prealarma sau alarma. De asemenea, sistemul preia semnalizari de la celelalte 
sisteme ale cladirii, prin intermediul intrarilor de modul. Se vor realiza, prin intermediul centralei de 
semnalizare incendiu, interconectari intre sistemul de semnalizare incendiu si sistemele legate de 
siguranta la incendiu:instalatia de desfumare. In caz de incendiu se vor deconecta automat toti 
consumatorii normali prin intermediul bobinei MX montate pe intrerupatorul general de la semnalul 
centralei de incendiu.  

Sistemul de detectie va realiza urmatoarele functii: 
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- detectarea incendiilor, atâ�W���S�H���F���L�O�H���G�H���F�L�U�F�X�O�D� �L�H���S�H�Q�W�U�X���I�X�Q�F� �L�R�Q�D�U�H�D���Q�R�U�P�D�O�����D���F�R�Q�V�Wr�X�F� �L�Hi, cât mai 
�D�O�H�V���� �v�Q�� �V�S�D� �L�L�O�H�� �ú�L�� �v�Q�F���S�H�U�L�O�H�� �D�X�[�L�O�L�D�U�H���� �S�U�H�F�X�P�� �ú�L�� �v�Q�� �D�F�H�O�H�� �v�Q�F���S�H�U�L�� �v�Q�� �F�D�U�H�� �L�Q�F�H�Q�G�L�X�O�� �D�U�� �S�X�W�H�D�� �H�Y�R�O�X�D��
�Q�H�V�W�k�Q�M�H�Q�L�W�����I���U�����D���I�L���R�E�V�H�U�Y�D�W���v�Q���W�L�P�S���X�W�L�O�� 

- �D�Q�X�Q� �D�U�H�D���L�Q�Fendiului la p�X�Q�F�W�X�O���G�H���V�X�S�U�D�Y�H�J�K�H�U�H���S�H�U�P�D�Q�H�Q�W������ �D�X�W�R�P�D�W���ú�L������ �V�D�X���S�U�L�Q���G�H�Fl�D�Q�ú�D�Woare 
�P�D�Q�X�D�O�H���G�H���D�O�D�U�P���� 

- �D�O�D�U�P�D�U�H�D�� �R�S�H�U�D�W�L�Y���� �D�� �S�H�U�V�R�Q�D�O�X�O�X�L�� �G�H�� �V�H�U�Y�L�F�L�X���� �F�D�U�H�� �W�U�H�E�X�L�H�� �V���� �R�U�J�D�Q�L�]�H�]�H�� �ú�L�� �V���� �D�V�L�J�X�U�H�� �S�U�L�P�D��
�L�Q�W�H�U�Y�H�Q� �L�H���ú�L���H�Y�D�F�X�D�U�H�D���S�H�U�V�R�D�Q�H�O�R�U���G�L�Q���F�O���G�L�U�H���v�Q���F�R�Q�Iormitate cu planurile de evacuare; 

- memorie de evenimente (alarme, defecte, lipsa alimentare); 
Echipamentul de control si semnalizare ECS (centrala de detectie si semnalizare incendiu) la 

primirea unui semnal de alarma de la senzorii dispusi in cladire, va: 
- comanda sistemul de alertare  acustica si optica prin intermediul sirenelor de interior si exterior; 
- transmite semnale la dispecerat. 
Echipamentul de control si semnalizare ECS (centrala de detectie si semnalizare incendiu), va 

asigura: 
�x alerta acustic si optic prin intermediul sirenelor de interior si exterior; 
�x transmite semnale la dispecerat; 
�x comanda tablou general pentru deconectarea consumatorilori non-vitali; 
�x monitorizare stare detector conventional gaz; 
�x monitorizare stare butoanele conventionale desfumare; 
�x monitorizare stare usa compensare; 
�x monitorizare stare trapa desfumare;  
�x monitorizare stare lift;  
�x monitorizare stare surse de alimentare; 
�x comanda automata si manuala sistem desfumare; 
�x comanda deschidere usa compensare; 
�x comanda inchidere electrovana principala cu gaz; 
�x comanda trimitere lift la parter cu usile deschise;  
 

Orice echipament/dispozitiv cu rol de securitate la incendiu se va monitoriza in centrala de incendiu. 
Sistemul va fi prevazut cu izolatoare in ambele sensuri pentru toate elementele ce compun buclele de 

detectie.Conform P118-3/2015, modificat in 2018, art. 3.3.15 o zona de detectie nu va contine mai mult 
de 32 de detectoare automate sau 10 declansatoare manuale. 

 
AMPLASAREA ECHIPA MENTELOR  
 

Amplasarea echipamentelor (detectoare de fum, butoane manuale, sirene de interior, sirene de 
exterior, centrala de incendiu,etc) a fost facuta conform normativelor in vigoare. 

Centrala de detectie si avertizare incendiu se va amplasa in holul de acces al cladirii. 
Butoanele manuale sunt amplasate pe caile de iesire, iar conform normativelor in vigoare din orice 

punct al corpului de cladire pana la cel mai apropiat buton nu sunt mai mult de 30m. Acestea trebuie 
amplasate astfel încât orice persoana care depisteaza un incendiu si poate transmite o alarma la 
echipamentul de control si semnalizare cu rapiditate si usurinta. 

Dispunerea butoanelor manuale se vor realiza la o inaltime de aproximativ 1.4m. 
Sirenele de interior se vor amplasa, deasemenea pe caile de acces, in apropierea butoanelor de 

incendiu, orientate astfel incat sa acopere sonor toate incaperile. 
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Detectoarele de fum se vor amplasa si sunt dimensionate in conformitate cu tabel 3.3, tabel 3.4 din 
P118-3/2015, modificat in 2018. 

Nu se vor monta detectoare la mai putin de 0.5 m de pereti sau de grinzi. Se vor tine cont de toate 
grinzile si alveolele acestora. 

Detectoarele de incendiu au fost amplasate astfel încât parametrul fizic si/sau 
chimic asociat cu incendiul în zona supravegheata sa ajunga la detector fara a fi 
deformat sau atenuat si fara întârziere. 

Factorii care au fost luati în considerare la amplasarea detectoarelor sunt: 
�x suprafata supravegheata; 
�x distanta dintre orice punct al zonei supravegheate si cel mai apropiat detector; 
�x distanta fata de ziduri, obstacole, bariere; 
�x grinzi si inaltimile acestora; suprafetele alveolelor formate; 
�x înaltimea si configuratia tavanului; 
�x miscarea aerului prin ventilatie; 
�x prezenta unor surse de radiatii generatoare de interferente. 

 
TRAN�6�0�,�7�(�5�(�$���0�(�6�$�-�8�/�8�,���'�(���$�/�$�5�0��. 
 

�$�Y�H�U�W�L�]�D�U�H�D�����D�F�X�V�W�L�F�����v�Q���F�D�]���G�H�����L�Q�F�H�Q�G�L�X���V�H���U�H�D�O�L�]�H�D�]�D���J�O�R�E�D�O���O�D���Q�L�Y�H�O�X�O���v�Q�W�U�H�J�L�L���F�O���G�L�U�L���D�V�W�I�H�O���v�Q�F�k�W���V�D��
se asigure alarmarea tuturor per�V�R�D�Q�H�O�R�U���G�L�Q���]�R�Q�D�����Ì�Q���F�D�]���G�H���L�Q�F�H�Q�G�L�X���V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���G�H�W�H�F�
�L�H�����L���D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H���O�D��
incendiu va �U�H�D�O�L�]�D���I�X�Q�F�
�L�X�Q�L���G�H���D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H���D�F�X�V�W�L�F�������L���O�X�P�L�Q�R�D�V������ 

Pentru alarmarea în ca�]���G�H���L�Q�F�H�Q�G�L�X���D�X���I�R�V�W���S�U�H�Y���]�X�W�H���G�L�V�S�R�]�L�W�L�Y�H���R�S�W�R-acustice con�Y�H�Q�
�Lonale ce vor 
fi conectat�H���O�D���V�L�V�W�H�P�X�O���G�H���G�H�W�H�F�
�L�H�����L���V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H���L�Q�F�H�Q�G�L�X���S�U�L�Q���L�Q�W�H�U�P�H�G�L�X�O���X�Q�R�U���P�R�G�X�O�H���V�S�H�F�L�D�O�H��de tip 
�,�1���2�8�7���� �P�R�G�X�O�H�� �F�H�� �D�X�� �S�R�V�L�E�L�O�L�W�D�W�H�� �P�R�Q�L�W�R�U�L�]���U�L�L�� �F�R�Q�W�L�Q�X�H�� �D�� �S�U�H�]�H�Q�W�H�L�� �W�H�Q�V�L�X�Q�L�L�� �G�H�� �D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H�� ���L�� �D��
�L�Q�W�H�J�U�L�W���
�L�L���W�U�D�V�H�X�O�X�L���G�H���F�D�E�O�X���Iolosit pentru conectarea sirenelor la acestea. Pentru conectarea sirenelor la 
aceste module a fost folosit un cablu cu rezistenta la foc 30 de minute de tipul JEH(St)H-E30 (2x2x0,8 
mm2) .  

Transmiterea mesajului de alarma se realizeaza prin apelatorul telefonic GSM montat langa centrala. 
Asigurarea liniei telefonice cade în sarcina beneficiarului. 

 
 �5�(�$�/�,�=�$�5�(�$���&�$�%�/���5�,�, 

�‡���W�H�K�Q�R�O�R�J�L�D�� �³�v�Q�� �E�X�F�O�D�´�� �Y�D�� �S�H�U�P�L�W�H�� �I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H�D�� �V�L�V�W�H�P�X�O�X�L�� �v�Q�W�U-o serie de situa�
�L�L�� �O�L�P�L�W������ �F�X�P�� �D�U�� �I�L����
întreruperea cablurilor într-un singur loc �± s�L�V�W�H�P�X�O�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�H�D�]�����D�F�H�D�V�W�D�� �V�L�W�X�D�
�L�H���� �G�D�U�� �U���P�k�Q�H�� �F�R�P�S�O�H�W��
�I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�O���� �v�Q�W�U�H�U�X�S�H�U�H�D�� �F�D�E�O�X�U�L�O�R�U�� �v�Q�� �P�D�L�� �P�X�O�W�H�� �O�Rcuri �± �V�L�V�W�H�P�X�O�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�H�D�]���� �D�F�H�D�V�W�D�� �V�L�W�X�D�
�L�H���� �I�L�L�Q�G��
�S�R�V�L�E�L�O�D���U�H�F�X�Q�R�D���W�H�U�H�D���V�H�Q�]�R�U�L�O�R�U���F�D�U�H���V�X�Q�W���v�Q�W�U�H���F�H�Q�W�U�D�O�������L���O�R�F�X�U�L�O�H���G�H���v�Q�W�U�H�U�X�S�H�U�H a cablurilor. 

Pentru cablarea �E�X�F�O�H�O�R�U�� �G�H�� �G�H�W�H�F�
�L�H�� �V-�D�� �S�U�H�Y���]�X�W�� �v�Q�� �S�U�R�L�H�F�W�� �F�D�E�O�X�� �G�H�� �W�L�S�X�O�� �-�(�+���6�W���+�� �(������ �����[���[��������
mm2) cu rezistenta la foc 30 de minute. Pentru conectarea sirenelor la sistem se va folosi un cablu cu 
rezistenta la foc 30 de minute de tipul JEH(St)H-E30 (2x2x0,8 mm2) . 

 
SURSE DE ALIMENTARE / AUTONOMIA SISTEMULUI  

 
SURSE DE ALIMENTARE  

 
Alimentarea cu energie el�H�F�W�U�L�F�D�� �D�� �L�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L�� �G�H�� �V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H�� �D�� �L�Q�F�H�Q�G�L�L�O�R�U�� �V�H�� �Y�D�� �U�H�D�O�L�]�D�� �G�H�� �O�D�� �G�R�X�D��

�V�X�U�V�H���L�Q�G�H�S�H�Q�G�H�Q�W�H�����V�X�U�V�D���G�H���E�D�]�D�����L���V�X�U�V�D���G�H���U�H�]�H�U�Y�D���� 
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Sursa de baza pentru sistem este �U�H�
�H�D�X�D�� �H�O�H�F�W�U�L�F�D�� �F�R�Q�H�F�W�D�W�D�� �O�D�� �V�L�V�W�H�P�X�O�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�� �Q�D�
�L�R�Q�D�O���� �/�D��

circuitul de alimentare al i�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L���G�H���V�H�P�Q�D�O�L�]�D�U�H���Q�X���V�H�� �F�R�Q�H�F�W�H�D�]���� �D�O�
�L���F�R�Q�V�X�P�D�W�R�U�L���� �I���U���� �O�H�J���W�X�U�D��cu 
�V�L�V�W�H�P�X�O�� �G�H�� �S�U�R�W�H�F�
�L�H�� �v�P�S�R�W�U�L�Y�D�� �L�Q�F�H�Q�G�L�L�O�R�U���� �6�X�U�V�D�� �S�U�L�Q�F�Lpala este conectata cu sistemul printr-un cablu 
�G�H�G�L�F�D�W�����L���S�U�R�W�H�M�D�W���F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�U�����V�D���D�L�E�����G�L�V�S�R�]�L�W�L�Y�H���G�H���S�U�R�W�H�F�
�L�H���G�H�G�L�F�D�W�H���F�D�U�H���W�U�H�E�X�L�H���V�D���I�L�H���H�W�L�F�K�H�W�D�W�H�����L��
�D�F�F�H�V�L�E�L�O�H���Q�X�P�D�L���G�H���F���W�U�H���S�H�U�V�R�Q�D�O���D�Xtorizat, sa fie independenta de orice dispozitiv general de separare 
�D�O���F�O���G�L�U�L�L�����3�H���F�L�U�F�X�L�W�X�O���G�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H���V�H���X�W�L�O�L�]�H�D�]�D���S�U�R�W�H�F�
�L�D���G�L�I�H�U�H�Q�
�L�D�O�D�����,�G� �����P�$���� 

�6�L�V�W�H�P�X�O�� �G�H�� �G�H�W�H�F�
�L�H�� ���L avertizare la incendiu se va alimenta dinaintea intrerupatorul general al 
tabloului general de spatii comune. 

Sursa de rezerva este realizata la 24Vcc de la baterii de acumulatoare. Ea poate prelua în mod 
automat alimentarea atunci când sursa de baza nu �P�D�L�� �D�V�L�J�X�U�D�� �D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H�D�� �Q�R�U�P�D�O�D�� �G�H�� �I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�U�H�� �D��
�L�Q�V�W�D�O�D�
�L�H�L�����7�U�D�Q�]�L�
�L�D���G�H���O�D �R���V�X�U�V�D���O�D���D�O�W�D���Q�X���Y�D���F�R�Q�G�X�F�H���O�D���P�R�G�L�I�L�F���U�L���v�Q���V�W�D�U�H�D���V�L�V�W�Hmului.  
 

AUTONOMIA SISTEMULUI  
 

Conform normativului P118/3-2015, modificat in 2018,  pct. 4.3.2. se impune o autonomie minima a 
sistemului de 48 de ore în stare de veghe plus 30 de minute în alarm������ 

La calculul autonomiei sistemului se va lua în calcul o capacitate utila a acumulatorilor de 75% din 
capacitatea nominala. În caz de incendiu sistemul de detectare incendiu va �U�H�D�O�L�]�D���I�X�Q�F� �L�X�Q�L���G�H���D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H��
�D�F�X�V�W�L�F�����ú�L���O�X�P�L�Q�R�D�V���� 

Echipamentele de dete�F�W�D�U�H�� �ú�L�� �D�Y�H�U�W�L�]�D�U�H�� �V�X�Q�W�� �H�W�L�F�K�H�W�D�W�H�� �F�R�Q�I�R�U�P�� �E�X�F�O�H�L�� �ú�L�� �D�G�U�H�V�Hi individuale. 
Echipamentele t�U�H�E�X�L�H�� �V���� �I�L�H�� �v�Q�� �F�R�Q�I�R�U�P�L�W�D�W�H�� �F�X�� �Q�R�U�P�D�� �H�X�U�R�S�H�D�Q���� �(�1�� �������� �,�Q�V�W�D�O�D� �L�D�� �Y�D�� �W�U�H�E�X�L�� �P�R�Q�W�D�W����
conform prevederilor în vigoare. 

 
ASIGURAREA SERVICE -ului  
 
In scopul mentinerii functionarii permanente a sistemului specificat / contractat, este necesara 

asigurarea unei activitati de service cu ajutorul unui personal pregatit si calificat; acest personal trebuie 
sa efectueze activitatea de intretinere pentru toate sistemele instalate ca si pentru orice periferice, 
modificari sau suplimentari ale acestore. Sistemele de monitorizare integrate, echipamentele de service, 
testare precum si programele software de control si diagnosticare trebuie sa fie disponibile si utilizabile 
in scopul identificarii precoce a defectiunilor.  

Trebuie adoptata o procedura de întretinere care sa cuprinda: periodicitatea (zilnica, lunara, 
trimestriala, anuala si elementele care se urmaresc. 

 
�3�U�L�Q���Ä�Y�H�U�L�I�L�F�D�U�H�D���]�L�O�Q�L�F�D�´���V�H���F�R�Q�W�U�R�O�H�D�]�D���G�D�F�D�� 

a) fiecare echipament de control si semnalizare indica condiaia de repaus, daca exista abateri de la 
condiaia de repaus acestea sunt înregistrate si comunicate furnizorului de servicii de întretinere; 

b) fiecare alarma înregistrata din ziua precedenta a fost tratata în mod corespunzator; 
c) IDSAI a fost restabilita corespunzator dupa deranjament, testare sau suspendare a alarmei 

sonore. 
�3�U�L�Q���Ä�Y�H�U�L�I�L�F�D�U�H�D���O�X�Q�D�U�D�´���V�H���F�R�Q�W�U�R�O�H�D�]�D���G�D�F�D�� 

a) grupul electrogen (sursa de rezerva) porneste în timp; 
b) nivelul combustibilului este corespunzator, completându-se daca este necesar; 
c) consumabilele imprimantelor din cadrul sistemului sunt adecvate; 
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d) indicatoarele optice si sonore ale ECS sunt functionale, iar în cazul aparitiei unui defect acesta 
este înregistrat. 

�3�U�L�Q���Ä�Y�H�U�L�I�L�F�D�U�H�D���W�U�L�P�H�V�W�U�L�D�O�D�´���V�H���F�R�Q�W�U�R�O�H�D�]�D���G�D�F�D�� 
a) sunt analizate toate înregistrarile din registrul jurnal si sunt luate masurile corective necesare 

pentru a aduce sistemul în stare corecta de functionare; 
b) se actioneaza cel putin un detector sau declansator manual de alarma în fiecare zona, pentru a 

testa daca echipamentul de control si semnalizare primeste si afiseaza semnalul corect, porneste alarma 
sonora si actioneaza oricare alta indicatie sau dispozitiv suplimentare; 

c) sunt verificate functiile de monitorizare a deranjamentelor ale echipamentului de control si 
semnalizare; 

d) sunt verificate functiile de retinere sau eliberare ale usilor din cadrul sistemului; 
e) acolo unde este permis, actionarea liniei de comunicare catre brigada de pompieri sau 

dispeceratul de monitorizare; 
f) sunt efectuate toate testele si verificarile specifi cate de producator, furnizor sau executant; 
g) este analizata orice modificare structurala sau de destinatie care poate afecta cerintele privind 

amplasarea detectoarelor, declansatoarelor manuale de alarmare si sirenelor de alarmare. 
�3�U�L�Q���Ä�Y�H�U�L�I�L�F�Drea anual�D�´���V�H���F�R�Q�W�U�R�O�H�D�]�D���G�D�Fa: 

a) au fost efectuate rutinele de verificare zilnice, lunare, trimestriale; 
b) a fost verificat fiecare detector privind functionarea corecta în conformitate cu recomandarile 

producatorului; 
c) echipamentul de control si semnalizare poate actiona fiecare dintre dispozitivele suplimentare; 
d) sunt inspectate vizual toate echipamentele si cablurile pentru a asigura ca sunt sigure, neafectate 

si protejate corespunzator; 
e) este analizata orice modificare structurala sau de destinatie care poate afecta cerintele privind 

amplasarea detectoarelor, declansatoarelor manuale de alarmare si sirenelor de alarmare; 
f) sunt examinate si testate bateriile. 

Trebuie adoptata o procedurade întretinere care sa se asigure caîn cazul unor functii cu potential de 
avariere, precum eliberarea agentului de stingere, acestea nu sunt initiate. 

Proprietarul sau utilizatorul cladirii trebuie sa informeze atunci când exista circumstante speciale în 
care sunt necesare activitati de întretinere speciala, pentru: 

a) incendiu (indiferent daca a fost detectat automat sau nu); 
b) incidenta unor alarme false neobisnuite; 
c) extinderea, modificarea sau zugravirea cladirii; 
d) modificari în ocuparea si activitatile derulate în zona acoperita de IDSAI; 
e) modificari ale nivelului de zgomot ambiental sau atenuare a sunetului care sa duca la 

schimbarea cerintelor privind sirenele de alarmare; 
f) deteriorarea instalatiei chiar daca aparent aceasta functioneaza corect; 
g) orice modificare a echipamentelor suplimentare; 
h) utili zarea instalatiei înainte de finalizarea lucrarilor si predarea catre beneficiar. 

sau pentru: 
a) indicatii privind un deranjament al instalatiei; 
b) deteriorarea oricarei parti a instalatiei; 
c) oricare modificare în structura sau destinatia cladirii; 
d) oricare modificare a activitatii în zona protejata care poate modifica riscul de incendiu. 
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D. INSTALATII TERMICE : 
 
INSTALATIE DE DESFUMAR E CASA SCARII  
 
In conformitate cu legislatia actuala din domeniul securitatii la incendiu (Indicativ P118/99- 

Normativ de siguranta la foc a constructiilor; indicativ: MP 008-2000 Manual privind exemplificari, 
detalieri si solutii de aplicare a prevederilo�U�� �Q�R�U�P�D�W�L�Y�X�O�X�L�� �3�� �������������� ���6�L�J�X�U�D�Q� �D�� �O�D�� �I�R�F�� �D�� �F�R�Q�V�W�U�X�F� �L�Llor") 
casele de scari inchise (fara ferestre exterioare la fiecare nivel) se prevede instalatie de desfumare prin 
tiraj natural-organizat.  

Desfumarea prin tiraj natural organizat a casei de scari, se realizeaza prin deschiderea automata 
dublata de comanda manuala a dispozitivului de evacuare a fumului (fereastra de desfumare) ce se va 
amplasa in treimea superioara a ultimului nivel al casei scarii. Introducerea aerului necesar pentru 
desfumare se realizeaza prin usile exterioare casei scarii de la Parter.  

Suprafata libera de desfumare a ferestrei / trapei de desfumare va fi de minim 5% din suprafata 
contruita a casei scarii (minim 1 mp).  

Functionarea automata a desfumarii de realizeaza prin intermediul unei centrale de desfumare si a 
elementelor necesare ce indeplinesc urmatoarele functii:  

�x comanda automata a deschiderii trapelor/ferestrelor de desfumare prin intermediul 
servomotoarelor electrice.  

�x asigurarea unei surse de energie de rezerva pentru functionarea sistemului de desfumare (baterii 
12 V c.c.)  

�x detectia locala a unui incendiu pe casa scarii prin intermediul senzorilor punctual de fum si 
caldura.  

�x comanda manuala a deschiderii trapelor/ferestrelor de desfumare in regim de urgenta prin 
intermediul butoanelor specifice marcate corespunzator.  

�x comanda manuala a deschiderii / inchiderii trapelor/ferestrelor de desfumare prin intermediul 
butoanelor bidirctionale (marcate corespunzator) pentru regim de ventilatie zilnica a casei scarii 
(comanda deschiderii conditionata de senzorul de ploaie si vant din exterior). 

 
E. �,�1�6�7�$�/�$�	�,�,�����6�$�1�,�7�$�5�( 

 
Sursa de apa 

         
Alimentarea cu �D�S�����U�H�F�H���D���F�O���G�L�U�L�L��se va face de la reteaua existenta de alimentare cu apa. Nu se va 

interveni asupra ei. 
 

�,�Q�V�W�D�O�D� �L�L���G�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�U�H���F�X���D�S�����P�H�Q�D�M�H�U�����U�H�F�H���ú�L���F�D�O�G���� 
 

�$�O�L�P�H�Q�W�D�U�H�D���F�X���D�S�����U�Hce a �F�O���G�L�U�L�L���V�H���Y�D���I�D�F�H���G�H���O�D���U�H�W�H�D�X�D���H�[�L�V�W�H�Q�W�D���G�H���D�O�L�P�H�Q�W�Dre cu apa. Nu se va 
interveni asupra ei. 

Parametrii de �G�H�E�L�W���ú�L���S�U�H�V�L�X�Q�H���Q�H�F�H�V�D�U�L���O�D���F�R�Q�V�X�P�D�W�R�U�L�L���P�H�Q�D�M�H�U�L���I�L�Q�D�O�L���V�X�Q�W���D�V�L�J�X�U�D� �L���G�H��catre reteaua 
existenta de alimentare cu apa a cladirii. 

 
Instalatia de canalizare menajera. 
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Din cadrul obiectivului se vor evacua �v�Q�� �U�H� �H�D�X�D�� �G�H�� �F�D�Q�D�O�L�]�D�U�H�� �H�[�W�H�U�L�R�D�U������ �X�U�P���W�R�D�U�H�O�H�� �F�D�W�H�J�R�U�L�L�� �G�H��
ape: 

- Ape uzate �P�H�Q�D�M�H�U�H���S�U�R�Y�H�Q�L�W�H���G�L�Q���I�X�Q�F� �L�R�Q�D�U�H�D���W�X�W�X�U�R�U���R�E�L�H�F�W�H�O�R�U���V�D�Q�L�W�D�U�H���L�Q�F�O�X�V�L�Y���D���:�&-urilor; 
- �$�S�H���S�O�X�Y�L�D�O�H���F���]�X�W�H���S�H���W�H�U�D�V�D���F�O���G�L�U�L 
Evacuarea apelor uzate menajere se va face catre reteaua existenta de canalizare menajera a cladirii, 

asupra careia se intervine doar in zona subsolului. 
Se propune inlocuirea tevilor de canalizare menajera din zona de subsol a cladirii si a caciulilor de 

ventilare de pe terasa cladirii. 
Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere provenite de 

la obiectele sanitare din bai si bucatarii. 
Colectarea apei meteorice de pe terasa constructiei se va face prin intermediul unor receptoare 

montate pe acoperis si racordate la colectoarele principale montate in nise care trec prin cladire. Prin 
intermediul coloanelor, aceste conducte colectoare se vor racorda la sistemul de canalizare ape pluviale, 
de unde vor fi directionate catre reteaua pluviala a localitatii. 

Sustinerea conductelor de canalizare se va face cu suporti si bratari din otel zincat si garnituri din 
cauciuc. 

Se propune inlocuirea tevilor de canalizare pluviala din zona de subsol a cladirii si a receptoarelor de 
pe terasa cladirii. 

Referitor la modul de executie al instalatiilor de canalizare interioare  cu tuburi din PP se vor 
respecta cu strictete toate conditiile de executie indicate de furnizor respectiv: mod de asamblare puncte 
fixe si alunecatoare etc. 

 
�,�Q�V�W�D�O�D�0�L�L���G�H���G�H�W�H�F�0�L�H���L�Q�F�H�Q�G�L�X�� 

- �+�L�G�U�D�Q�
�L���L�Q�W�H�U�Lori:  
Conform P118/2 din 2013 cu modificarile ulterioare, nu este necesara echiparea cladirii cu instalatii 

de stingere incendii cu hidranti interiori. 
- �+�L�G�U�D�Q�
�L���H�[�W�H�U�L�R�U�L 

Conform P118/2 din 2013 cu modificarile ulterioare, nu este necesara echiparea cladirii cu instalatii 
de stingere incendii cu hidranti exteriori. 

- Coloane uscate 
Conform prevederilor din art. 5.2 litera e) din P118/2-2013 cu modificarile ulterioare,  

este necesara echiparea cladirii  cu coloane uscate 
 

c) a�Q�D�O�L�]�D���Y�X�O�Q�H�U�D�E�L�O�L�W���
�L�O�R�U���F�D�X�]�D�We de factori de risc, antropi�F�L�����L���Q�D�W�X�U�Dli, inclusiv de 
�V�F�K�L�P�E���U�L���F�O�L�P�D�W�L�F�H���F�H���S�R�W���Dfe�F�W�D���L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�D�� 

 
Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologii de evaluare a riscurilor �D���D���F�X�P��

au fost definite, pr�R�E�D�E�L�O�L�W�D�W�H�D���� �I�U�H�F�Y�H�Q�
�D�� �G�H�� �P�D�Q�L�Iestare a �X�Q�X�L�� �U�L�V�F�� ���L�� �H�[�S�X�Q�H�Uea oamenilor���� �G�D�U�� ���L�� �D��
�E�X�Q�X�U�L�O�R�U���O�R�U���O�D���D�F�
�L�X�Q�H�D���D�F�H�V�W�X�La, �F�D�����L���F�R�Q�V�H�F�L�Q�
�H�O�H���Hxpunerii respective.  

�(�[�L�V�W�����W�U�H�L���S�D���L���v�Q���H�Y�D�O�X�D�U�H�D���U�L�V�F�Xlui: identificarea riscului, a�Q�D�O�L�]�D�����L���H�Y�D�O�X�D�U�H�D��vulnerabi�O�L�W���
�L�L. 
�(�Y�D�O�X�D�U�H�D���Y�X�O�Q�H�U�D�E�L�O�L�W���
ii repr�H�]�L�Q�W�����U�H�]�X�O�W�D�W�X�O���D�Q�Dlizei riscului. Este totalitatea riscurilor implicate 

de u�Q���H�Y�H�Q�L�P�H�Q�W���H�[�W�U�H�P�����L �S�R�D�W�H���I�L���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�W�����F�D�����L���v�Q�V�X�P�Drea tuturor riscurilor identificate.  
Aceasta poate f�L���L�Q�W�H�U�Q�����V�D�X���H�[�W�H�U�Q���� 

 
Clasificarea riscurilor:  
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Riscuri naturale (hazardele naturale): 
 
�‡ riscuri climatice 
�‡ furtuni; 
�‡ tornade; 
�‡ �V�H�F�H�W���� 
�‡ inun�G�D�
�L�L�� 
�‡ �v�Q�J�K�H�
�� 
�‡ av�D�O�D�Q���H�� 
�‡ �F�X�W�U�H�P�X�U�H�����L���H�U�X�S�
�L�L���Y�X�Ocanice; 
�‡ riscuri geomorfologice 
�‡ �D�O�X�Q�H�F���U�L���G�H���W�H�U�H�Q; 
�‡ �W�D�V���U�L���G�H���W�H�U�H�Q�� 
�‡ �S�U���E�X��iri de teren; 
�‡ riscuri cosmice 
�‡ �F���G�Hri de obiecte din atmos�I�H�U�������F�R�V�P�R�V); 
�‡ asteroizi; 
�‡ comete; 
�‡ riscuri biologice 
�‡ epidemii; 
�‡ epizootii;  
�‡ zoonoze.   
 
Riscuri tehnolog�L�F�H�����L���L�Q�G�X�V�W�U�L�D�O�H�����K�D�]arde antropice): 
 
�‡ accidente �G�D�W�R�U�D�W�H���P�X�Q�L�
�L�H�L���Q�Hexplodate sau a armelor artizanale; 
�‡ accidente n�X�F�O�H�D�U�H�����F�K�L�P�L�F�H�����L���Eiologice; 
�‡ �D�F�F�L�G�H�Q�W�H���P�D�M�R�U�H���S�H���F���L�O�H���G�H���F�R�P�X�Q�L�F�D�
�L�L�� 
�‡ incendii de mari propor�
�L�L�� 
�‡ �H���X�D�U�H�D���V�D�X���V�F�X�I�X�Q�G�D�U�H�D���X�Q�Rr nave. 
�‡ �H���H�F�X�O���X�W�L�O�L�W���
�L�O�R�U��publice; 
�‡ avarii la co�Q�V�W�U�X�F�
�L�L���K�L�G�U�R�W�H�K�Q�Lce; 
�‡ accidente în subteran; 
�‡ �S�U���E�X���L�U�L��ale unor �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L�����L�Q�V�W�D�O�D�
�L�L���V�D�X���D�P�H�Q�D�M���U�L�� 
 
�3�H���O�k�Q�J�����D�F�H�V�W�H�D���P�D�L���S�X�W�H�P���H�Q�X�P�H�U�D����i: 
 
�‡ Riscuri de securi�W�D�W�H���I�L�]�L�F���� 
�‡ Riscuri politice; 
�‡ �5�L�V�F�X�U�L���I�L�Q�D�Q�F�L�D�U�H�����L��economice; 
�‡ Riscuri informatice. 
 

De asemenea, mo�G�L�I�L�F���U�Ll�H���F�O�L�P�D�W�L�F�H���O�H�J�D�W�H���G�H���W�H�Q�G�L�Q�
�H�O�H globale �G�H���v�Q�F���O�]�L�U�H���J�H�Q�H�U�H�D�]�����O�D���U�k�Q�G�X�O 
lor incertitudini referitoare la intensitatea ���L�� �I�U�H�F�Y�H�Q�
�D�� �K�D�]�D�U�G�H�O�R�U���� �G�D�U�����L�� �O�D�� �D�S�D�U�L�
�L�D�� �X�Q�R�U���I�H�Q�R�Pene noi, 
cum sunt tornadele sau de���H�U�W�L�I�L�F�D�U�H�D�����3�H�Q�W�U�X���X�O�W�L�P�H�O�H���G�R�X�����G�H�F�Hnii este �H�Y�L�G�H�Q�W�����R���P���U�L�U�H���D���J�U�D�G�X�O�X�L���G�H��
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t�R�U�H�Q�
ia�O�L�W�D�W�H�� �D�� �S�U�H�F�L�S�L�W�D�
�L�L�O�R�U�� ���L�� �R�� �F�U�H���W�H�U�H�� �V�H�P�Q�L�I�L�F�D�W�L�Y���� �D�� �I�U�H�F�Y�H�Q�
�H�L�� �L�Q�X�Q�G�D�
�L�L�O�Rr alternativ cu 
accentuarea perioadelor secetoase caracterizate tot mai des de atingerea temperaturilor extreme. 
 

ORGANIZAREA DE ��ANTIER  
 

Organizarea de ���D�Q�W�L�H�U se va realiza pe terenul in proprietatea beneficiarului .  
 

�/�X�F�U���U�L�O�H de organizare de ���D�Q�W�L�H�U rep�U�H�]�L�Q�W�� totalitatea a�P�H�Q�D�M���U�L�O�R�U, a �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L�O�R�U, a in�V�W�D�O�D�
�L�L�O�R�U, a 
obiectelor  si a cheltuielilor necesare  �F�U�H���U�L�L �F�R�Q�G�L�
�L�L�Oor  pentru  folosirea eficienta a fondurilor si pentru 
�G�H�V�I�����X�U�D�U�H�D a�F�W�L�Y�L�W���
�L acestora in scopul �U�H�D�O�L�]���U�L�L, in termen si de buna calitate, a const�U�X�F�
�L�H�L 
planificate. 

�/�X�F�U���U�L�O�H de organizare de ���D�Q�W�L�H�U, precum si asigurarea si procurarea de materiale si echipamente, se 
va face de �F���W�U�H antrepriza autorizata de �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L si �L�Q�V�W�D�O�D�
ii , care va executa si �O�X�F�U���U�L�O�H la obiectiv. 

Pentru  buna  �G�H�V�I�����Xrare a �O�X�F�U���U�L�O�R�U de �V���S���W�X�U�D,  turnare betoane, �]�L�G���U�L�H, etc. precum si pentru 
depozitarea si manipularea materialelor de �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H, pe teren se va organiza ���D�Q�W�L�H�U�X�O. 

In interiorul incintei se vor amplasa o baraca/container pentru muncitori - care va asigura �V�S�D�
�L�X de 
odihna, vestiar si servire a mesei pentru personalul muncitor-, un depozit de material si scule, un punct 
fix de �L�Q�W�H�U�Y�H�Q�
�L�H PSI. 

Pentru evacuarea �G�H���H�X�U�L�O�R�U rezultate in urma �D�F�W�L�Y�L�W���
�L�L se va amplasa si un container depozitare 
�G�H���H�X�U�L. 

Pentru depozitarea materialelor de c�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H se vor amenaja zone distincte pentru depozitare nisip, 
balast, armaturi, lemn, �F���U���P�L�G��. 

La �L�H���L�U�H�D din incinta împrejmuita temporar se va prevede un �V�S�D�
�L�X �V�W�D�
�L�R�Q�D�U�H auto pentru �V�S���O�D�U�Ha 
�U�R�
�L�O�R�U la �L�H���L�U�H�D din ���D�Q�W�L�H�U. 

Se  va avea in vedere  realizarea  �E�U�D�Q���D�P�H�Q�W�X�Oui  electric, înainte de începerea 
�O�X�F�U���U�L�O�R�U, precum si asigurarea apei pentru �O�X�F�U���U�L tehnologice  cu cisterna sau un racord provizoriu 

la �U�H�
�H�D�X�D de apa. 
Executarea �O�X�F�U���U�Llor va fi condusa, in mod obligatoriu, de cadre tehnice cu �H�[�S�H�U�L�H�Q�
�D, care �U���V�S�Xnd 

direct de instruirea personalului care executa lucrarea precum si de calitatea �O�X�F�U���U�L�Oor executate. 
Pentru reducerea timpului de �H�[�H�F�X�
�L�H si pentru �G�H�V�I�����X�U�D�U�H�D normala a lu�F�U���U�L�O�R�U cu impact minim 

asupra �D�F�W�L�Y�L�W���
�L�L specifice zonei si a mediului construit, ��eful punctului de lucru, responsabil cu 
exe�F�X�
�L�D, va avea in vedere �X�U�P���W�R�D�U�H�O�H: 

 
a) lucr ��r i provizorii impuse de tehnologia de �H�[�H�F�X�
�L�H ; 

 

Pentru a limita extinderea nedorita a ���D�Q�W�L�H�U�X�O�X�L, precum si zona de risc maxim in care se  pot 
accidenta �W�U�H�F��torii, incinta se va împrejmui cu panouri de tabla, montate pe rame metalice si având o 
î�Q���O�
�Lme de 2,00 m. 

Traseul împrejmuirii nu va �G�H�S�����L limita incintei , iar pentru a permite accesul mijloacelor de 
transport vor fi �S�U�H�Y���]�X�W�H panouri mobile. 

In zonele critice, pentru avertizarea �W�U�H�F���W�R�U�L�O�R�U, in locuri vizibile, se vor fixa �S�O���F�X�W�H de avertizare cu 
�L�Q�V�F�U�L�S�
�L�D : 

PERICOL DE ACCIDENT ! 
�(�9�,�7�$�	�, �&���'�(�5�,�/�( DE LA �Ì�1���/�	�,�0�( ! 
CIRCUL�$�	�, PE TROTUARUL DE VIS -A -VIS! 
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b) accesul in zona ���D�Q�W�L�Hrul . 
 

Având in vedere sup�U�D�I�D�
�D aferenta incintei ���D�Q�W�L�H�U�X�O�X�L, accesul mijloacelor de transport,  al utilajelor 
cat si a personalului muncitor va fi posibil pe poarta principala de acces in incinta. 

SE INTERZICE  ACCESUL  COPIILOR  SI AL  PERSOANELOR   �6�7�5���,NE  IN INCINTA!  
 
c) �V�W�D�
ionari  temporare ale utilajelor agabaritice 
 
Având in vedere dimensiunile terenului utilajele si autospecialele de transport vor �V�W�D�
�L�R�Q�D temporar 
pe terenul aferent ���D�Qtierului care va fi delimitat prin panouri mobile. 
 
d) ocuparea temporara a spatiilor publice 
 
Nu este cazul. 
 
e) masuri de �S�U�R�W�H�F�
�L�H a mediului  
 
In cadrul �O�X�F�U���U�L�O�R�U de construc�
ii  nu rezulta �S�R�O�X�D�Q�
i pentru sol, pentru nivelul freatic sau �U�D�G�L�D�
�L�L 

ionizante . 
�(�V�H�Q�
�L�D�O�D este me�Q�
�L�Q�H�U�H�D ordinii pe ���D�Q�W�L�H�U, iar excesul  de p���P�k�Q�W  rezultat  din �V���S���W�X�U�D, molozul 

compus din �V�S���U�W�X�U�L de asfalt si beton, alicarie, ceramica, ambalaje si alte �G�H���H�X�U�L de materiale vor fi 
transportate in locuri special amenajate in acest scop . 

�/�X�F�U���U�L�O�H ce produc zgomot (spargeri de betoane, excava�
�L�L, dulgherie, fun�F�
�L�R�Q�D�U�H�D automacaralei 
etc.) vor fi programate in afara orelor de odihna a locatarilor din �Y�H�F�L�Q���W�D�W�H . 

Pentru  nevoi  fiziologice, prin grija investitorului  si a ���H�Iului punctului de lucru, personalul angajat 
in �H�[�H�F�X�
�L�H va avea accesul asigurat la un grup sanitar. 
 

Masuri de �S�U�R�W�H�F�
�L�D mediului in timp ul execu�
�L�H�L �O�X�F�U���U�L�O�R�U 
 
In timpul  lucr��rilor  se va asigura  împrejmuirea  si �F�X�U���
�H�Q�L�D  in ���D�Q�W�L�H�U.  Intrarea �P�D���L�Qilor cu 

materiale si ie���L�U�H�D cu �G�H���H�X�U�L rezultate din activitatea ���D�Qtierului se va face in �F�R�Q�G�L�
�Li de �F�X�U���
�Hnie a 
acestora pentru a nu afecta zona de lucru cat si �F�X�U���
�Hnia drumurilor publice din imediata apropiere. 
Autocamioanele ce vor transporta �G�H���H�Xri din ���D�Q�W�L�H�U vor avea platforma de transport acoperita cu o 
prelata de �S�U�R�W�H�F�
�L�H. 

�'�H���Hurile rezultate din activitatea ���D�Q�W�L�H�U�X�O�X�L sunt încadrate la capitolul 17/ HGR 
856/2002, respectiv - �'�H���H�X�U�L din �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�Li si �G�H�P�R�O���U�L (inclusiv  �S���P�k�Q�W  excavat  din 

amplasamente contaminate). Subgrupele de �G�H���H�X�U�L rezultate din activitatea ���D�Q�W�L�H�U�X�O�X�L pot fi: cod 17.01. 
- beton, �F���U���P�L�]�L si materiale ceramice; 17.05.04 - �S���P�k�Q�W si pietre altele decât cele specificate la 
punctul17.04.03;17.09- alte �G�H���H�X�U�L de la constr�X�F�
�L�L si �G�H�P�R�O���U�L. 

Executantul  �O�X�F�U���U�L�L,  �G�X�S�� ce va �R�E�
�L�Q�H  aprob���U�L�O�H  necesare  in conformitate  cu legi�V�O�D�
�L�D in 
vigoare  va transporta �G�H��eurile rezultate  la depozitul de salubritate al local�L�W���
�L�L. 

Evacuarea �G�H���H�X�U�L�O�R�U municipale si asimilabile de la punctul �J�R�V�S�R�G���U�H�Vc. 
Punctul �J�R�V�S�R�G���U�H�V�F este �S�U�H�Y���]�X�W cu doua pubele de 250 litri capacitatea pentru, depunerea si 

�v�Q�G�H�S���U�W�D�U�H�D zilnica sau periodica a �G�H���H�X�U�L�O�R�U menajere. 
Refacerea si �v�P�E�X�Q���W���
�L�U�H�D cadrului natural �G�X�S�� finalizarea �O�X�F�U���U�L�O�R�U de ex�H�F�X�
�L�H prin grija 

beneficiarului. 
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- degajarea  terenului  de corpuri �V�W�U���L�Q�H  si �v�Q�F���U�F�Drea  manuala  a  materialelor rezultate si 
transportul lor la Depozitul de salubritate; 

- strat vegetal �D���W�H�U�Q�X�W pe teren in straturi uniforme cu grosimea de 30 cm; 
- s�H�P���Q�D�U�H gazon si udarea cu furtunul de �K�L�G�U�D�Q�
�L si cosirea manuala a gazonului; 
- plivirea buruienilor in peluze. 
 
f) protejarea si conservarea mediulu i construit 

 
Terenul si carosabilul din jurul con�V�W�U�X�F�
�L�H�L se va aduce la �F�R�Q�G�L�
�L�D �L�Q�L�
�L�D�O�D. 
 
g) masuri de �S�U�R�W�H�F�
�L�D muncii 
 
Pentru  perioada  �H�[�H�F�X�
�L�H�L, constructorul împreuna  cu beneficiarul  vor lua toate masurile necesare 

pentru evitarea unui incendiu. Punctul de lucru va fi dotat �F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�U pentru anihilarea �R�U�L�F���U�X�L 
început de incendiu. 

Personalul de �H�[�H�F�X�
�L�H si supraveghere a �O�X�F�U���U�L�O�R�U va fi instruit din punct de vedere al P.S.I. si al 
�3�U�R�W�H�F�
�L�Hi Muncii in conformitate cu normativele si legi�V�O�D�
�L�D in vigoare. 

Conducerea punctului de lucru este obligata sa verifice �F�X�Q�R���W�L�Q�
�H�O�H de N.T.S.M. si P.S.I. ale 
personalului de ex�H�F�X�
�L�H si supraveghere a �O�X�F�U���U�L�O�R�U. 

In conformitate cu prevederile Legii nr.10/1995, conducerea punctului de lucru este obligata sa 
asigure �F�R�Q�G�L�
�Lile tehnica-economice si organizatorice pentru buna �G�H�V�I�����X�U�D�U�H a �O�X�F�U���U�L�O�R�U, respectarea 
N.T.S.M. si P.S.I.  

Beneficiarul �O�X�F�U���U�L�L trebuie sa asigure ca, înainte de deschiderea ���D�Q�W�L�H�Uului, sa fie stabilit un plan de 
securitate si �V���Q���W�Dte, conform art. 54 lit.  b). �G�L�Q�� �³�+�R�W���U�k�U�H  de  Guvern nr. 300/02.03.2006   privind  
�F�H�U�L�Q�
�H�O�H minime de securitate  si �V���Q���W�Dte  pentru  ���D�Q�W�L�H�U�H�O�H  �W�H�P�S�R�U�D�U�H�� �� �V�D�X�� �P�R�E�L�O�H�´ care cuprinde 
ansamblul de masuri ce trebuie luate in vederea prevenirii riscurilor care pot �D�S���U�H�D in timpul 
�G�H�V�I�����X�U���U�L�L activit���
�L�O�R�U pe ���Dntier si sa desemneze un responsabil cu exec�X�
�L�D acestuia si �X�U�P���U�Lrea 
�O�X�F�U���U�L�O�R�U pentru respectarea planului . 

Planul de securitate si �V���Q���W�D�W�H trebuie sa fie elaborat de coordonatorul in materie de securitate si 
s���Q���W�D�We pe durata �H�O�D�E�R�U���U�L�L proiectului �O�X�F�U���U�L�L. 

Pe �P���V�X�U�D ce sunt elaborate, planurile proprii de securitate si �V���Q���W�D�W�H ale antreprenorilor trebuie sa 
fie integrate in planul de securitate si �V���Q���W�D�W�H. 

Conform art. 17, planul de securitate si �V���Q���W�D�W�H trebuie: 
a) sa precizeze ceri�Q�
�H�O�H de securitate si �V���Q���W�D�W�H aplicabile pe ���D�Q�W�L�H�U; 
b) sa specifice riscurile care pot �D�S���U�H�D; 
c) sa indice masurile de prevenire necesare pentru reducerea sau eliminarea riscurilor; 
d) sa con�
�L�Q�� masuri specifice privind luc�U���U�L�Oe care se �v�Q�F�D�G�U�H�D�]�� in una sau mai multe categorii 

cuprinse in anexa nr. 2 . 
La elaborarea planului de securitate si �V���Q���W�D�W�H trebuie sa se tina seama de toate tipurile de activit���
�L 

care se �G�H�V�I�����R�D�U�� pe ���D�Q�W�L�H�U si sa se identifice toate zonele in care se �G�H�V�I�����R�D�U�� �O�X�F�U���U�L�O�H. 
Conform  art. 19,  planul de securitate  si �V���Q���W�D�W�H  trebuie  sa �F�R�Q�
�L�Q��  cel �S�X�
�L�Q �X�U�P���W�R�D�U�H�O�H: 

a) �L�Q�I�R�U�P�D�
�L�L de ordin administrativ care privesc ���D�Q�W�L�Hrul; 
b) masuri generale de organizare  a ���D�Q�W�Lerului stabilite de comun acord de �F���W�U�H managerul de 

proiect si coordonatorii in materie de securitate si �V���Q��tate; 
c)  identificarea  riscurilor  si descrierea  �O�X�F�U���U�L�O�R�U  care pot prezenta  riscuri  pentru securitatea si 

�V���Q���W�D�W�H�D �O�X�F�U���W�R�U�L�O�R�U; 
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d) masuri specifice de securitate in munca pentru  �O�X�F�U���U�L�O�H care prezinta  riscuri ; masuri de �S�U�R�W�H�F�
�L�H 
colectiva si individuala; 

e) amenajarea si organizarea ���D�Q�W�L�H�U�X�O�X�L, inclusiv a obiectivelor edilitar - sanitare, �P�R�G�D�O�L�W���
i de 
depozitare a materialelor, amplasarea  echipamentelor de munca p�U�H�Y���]�X�W�H de antreprenori pentru 
realizarea �O�X�F�U���U�L�O�R�U proprii; 

d) masuri de coordonare stabilite de coordonatorii in materie de securitate si �V���Q���W�D�W�H si obliga�
�L�L�O�H ce 
decurg din acestea; 

g) �R�E�O�L�J�D�
�L�L�O�H ce decurg din interferenta �D�F�W�L�Y�L�W���
�L�O�R�U ce se desf�����R�D�U�� in perimetrul ��antierului si in 
�Y�H�F�L�Q���W�D�W�H�D acestuia; 

h) masuri generale pentru asigurarea men�
�L�Q�H�U�L�L ���D�Q�W�L�H�U�X�O�X�L in ordine si �F�X�U���
�Hnie; 
i)�L�Q�G�L�F�D�
�L�L  practice  privind  acordarea  primului  ajutor,  evacuarea  persoanelor  si masurile de 

organizare luate in acest sens;                                                                                                                    
j) �P�R�G�D�O�L�W���
�L de colaborare intre antreprenor,  subantreprenorsi �O�X�F�U��torii 

inde�S�H�Q�G�H�Q�
�L, privind securitatea si �V���Q��tatea in munca. 
Legile  si normativele  �P�H�Q�
�L�R�Q�D�W�H  nu sunt limitative.  Conducerea  ���D�Q�W�L�H�U�X�O�X�L  este datoare sa ia 

orice masuri de �S�U�R�W�H�F�
ie a muncii necesare pentru des�I�����X�U�D�U�H�D lucrului pe ���D�Q�W�L�H�U in deplina siguran�
�D. 
Înainte de începerea lucrului întregul personal, trebuie  sa �D�L�E�� �I��cut instructajul  de �S�U�R�W�H�F�
�L�H a 

muncii, sa posede echipamentul de �S�U�R�W�H�F�
�L�H si de lucru, sa nu fie bolnav, obosit sau sub influenta 
�E��uturilor alcoolice. Sculele, dispozitivele si utilajele sa fie in stare de �I�X�Q�F�
ionare, corect racordate la 
r�H�
�H�D�X�D electrica si legate la �S���P�k�Q�W. 

Se va acorda o ate�Q�
�L�H deosebita �S�U�R�W�H�F�
�Lei lucrului la �v�Q���O�
�L�P�H prevazandu-se schele , pasarele, 
�H���D�I�R�G�D�M�H omologate, cu parapeti de �S�U�R�W�H�F�
�L�H iar personalului muncitor i se vor asigura echipamentul 
�F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�U lucrului la �v�Q���O�
�L�P�H (�F�D���W�L, centuri de �V�L�J�X�U�D�Q�
�D , bocanci �D�Q�W�L�G�H�U�D�S�D�Q�
�L). 

Executantul si beneficiarul vor nominaliza persoanele care �U���V�S�Xnd de respectarea 
masurilor privind securitatea muncii si asigurarea prevenirii si stingerii incendiilor pe ���D�Q�W�L�H�U. 
Se  va prevedea  echiparea  �O�X�F�U���W�R�U�L�O�R�U  cu �v�Q�F���O�
���P�L�Q�W�H  �F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�D�U�H,  salopete, casca de 

�S�U�R�W�H�F�
�L�H, centura de si�J�X�U�D�Q�
�D, precum si cu �G�R�W���U�L�O�H necesare ���D�Q�W�L�H�U�X�Oui : tesla, �F�O�H���W�L, chei fixe, 
�I�L�H�U���V�W�U���X, bomfaier, scriperi, frânghii , �U���Q�J�L etc. 

Se interzice accesul in zona a personalului neinstruit. 
 
h) masuri privind calitatea muncii 

 

La �H�[�H�F�X�
�L�H trebuie sa fie respectate Normativele si Instruc�
�Lunile in vigoare privind calitatea 
lu�F�U���U�L�O�R�U in �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L cum sunt - Normativul NE 012-99, care înlocuie���W�H C140-87, Legea 10-95, 
privind calitatea �O�X�F�U���U�L�O�R�U in �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L, HG 766-97, cu referire la regulamentele privind calitatea in 
cons�W�U�X�F�
�L�L si alte acte normative in vigoare in domeniu la data �H�[�H�F�X�W���U�L�L propriu-zise a lucr��rilor. 

Beneficiarul si constructorul ang�D�M�D�W�� �G�H�� �F���W�U�H�� �D�F�H�V�W�D�� �Y�R�U�� �D�V�L�J�X�U�D�� �U�H�V�S�H�F�W�D�Uea stricta a 
regulilor de �S�U�R�L�H�F�
�L�D �P�X�Q�F�L�L���S�H�Q�W�U�X���W�R�D�W�H���O�X�F�U���U�L�Oe întreprinse. 

Luc�U���U�L�O�H���G�H����antier vor fi astfel programate încât s�D���Q�X���G���Xneze �O�L�Q�L���W�L�L locale, traficului in zona sau 
terenurilor învecinate. 

Beneficiarul va �D�Q�X�Q�
�D �D�X�W�R�U�L�W���
�L�O�R�U data începerii si data �I�L�Q�D�O�L�]���U�L�L ���D�Q�W�L�H�U�X�O�X�L, precum si fazele 
determinante la care reprez�H�Q�W�D�Q�
�L�L insp�H�F�
�L�H�L de stat in �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L vor fi �F�R�Q�Y�R�F�D�
i, conform 
programului de control furniza�W���G�H���F���W�U�H���S�U�R�L�H�F�W�D�Q�W. 

 
i) masuri privind alimentarea cu energie electrica 
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Pentru  alimentarea  cu energie  electrica  a �R�U�J�D�Q�L�]���U�L�L  de ���Dntier  este necesara construirea unei linii 
de cablu electric subteran. La organizarea de ���D�Q�W�L�H�U se va monta contor electric pentru �P���V�Xrarea 
energiei electrice consumate. 

In �v�Q�F���S�H�U�L�O�H destinate �R�U�J�D�Q�L�]���U�L�L de ���D�Q�Wier si pe platforma de lucru se vor monta corpuri de 
iluminat, întrerup���W�R�D�U�H, comutatoare si prize de tip e�W�D�Q���H montate aparent pe perete la o �v�Q��l�
�L�P�H de 
1,20 m de la pardoseala.  

Pe tot parcursul  �H�[�H�F�X�
�L�H�L  �O�X�F�U���U�L�O�R�U,  precum  si in  activitatea  de exploatare  si �v�Q�W�U�H�
�L�Q�H�U�H  a 
�L�Q�V�W�D�O�D�
�L�Llor proiectate  se va �X�U�P���U�L respectarea cu str�L�F�W�H�
�H  a prevederilor actelor normative aflate in 
vigoare la momentul respectiv. 

�5���V�S�X�Q�G�Hrea privitoare la respectarea �O�H�J�L�V�O�D�
�L�H�L in vigoare revine in întregime executantului �O�X�F�U���U�L�L  
in perioada  de realizare  a ei si beneficiarului  pe perioada  de exploatare normala, înt�U�H�
�L�Q�H�U�H curenta si 
�U�H�S�D�U�D�
�L�L (�G�X�S�� recep�
�L�R�Q�Drea �O�X�F�U���U�L�O�R�U si a punerii in func�
�L�X�Q�H). 

 
d. d. probe tehnologice ���L teste. 
 
Nu este cazul. 

 
7.4. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO -ECONOMICI AFER�(�1�	�, OBIECTIVULUI DE 
�,�1�9�(�6�7�,�	II :  
 

a) indicatori m aximali, respectiv valoarea to�W�D�O�����D���R�E�L�H�F�W�X�O�X�L���G�H���L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L, exprim�D�W�����v�Q���O�H�L�����F�X��
TVA ���L, respectiv, �I���U�����7�9�$�����G�L�Q���F�D�U�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L-montaj (C+M), în conformitate cu devizul 
general; 

 
 U.M. Valoare 
Valoare totala inclusiv TVA  Lei 4.404.734,57  
Valoare totala fara TVA Lei 3.707.820,06 
C+M inclusiv TVA Lei 3.495.042,59 
C+M fara TVA Lei 2.937.010,58 
Valoare totala inclusiv TVA �± 
ELIGIBILA prin proiect  

Lei 4.192.232,90  

Valoare totala fara TVA 
ELIGIBILA prin proiect 

Lei 3.527.824,27 

Valoare totala inclusiv TVA 
NEELIGIBILA prin proiect  

Lei 212.501,67  

Valoare totala fara TVA 
NEELIGIBILA prin proiect 

Lei 179.995,80 

 
ESALONAREA INVESTITIEI (INV/C+M)  

Anul 1 INV (Lei) inclusiv TVA 4.404.734,57 
C+M (Lei) inclusiv TVA 3.495.042,59 

 
b) indicatori minima li, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/�F�D�S�D�F�L�W���
i fizice 

�F�D�U�H���V�����L�Q�G�L�F�H���D�W�L�Q�J�H�U�H�D���
�L�Qtei obiectivului de invest�L�
�L�L - ���L�����G�X�S�����F�D�]�����F�D�Oitativi, în conformitat e cu 
standardele, normativele ���L �U�H�J�O�H�P�H�Q�W���U�L�O�H��tehnice în vigoare;  
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- S. Construita    = 309.00 mp; 
- S. Desfasurata   = 3 396.00 mp 
- Regim de î�Q���O�
ime   = S+Parter+Etaj 10+Etaj Tehnic; 
- H max.    = 33.30 m;  
- H max coama   = 21.25 m; 

 
Denumirea  Valoare f��r�� TVA TVA Valoare cu TVA 

lei lei lei 
Bloc C4 
Str. Alexandru Iliescu Nr. 33 -
35, Municipiul Oltenita, 
Judetul Calarasi 3.707.820,06 696.914,51 4.404.734,57 

 
c)  indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, �V�W�D�E�L�O�L�
�L în �I�X�Q�F�
�L�H de 

specificul ���L �
�L�Q�Wa �I�L�H�F���U�X�L���R�E�L�H�F�W�L�Y���G�H���L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L;  
 

Indicatori conform ghid raportat la aria  desfasurata.  
 

Indicator de realizare 
 ( de output ) aferent cladirii 

Valoarea la începutul 
�L�P�S�O�H�P�H�Q�W���U�L�L  

proiectului 

Valoare la �V�I�k�U�.�L�W�X�O 
�L�P�S�O�H�P�H�Q�W���U�L�L  

proiectului 
Consumul anual specific de energie 
finala pentru �v�Q�F���O�]�L�U�H (kwh/m2.an) 

 
228.83 

 
71.60 

Consumul de energie primara totala ( 
kWh / m2.an) 

384.49 199.22 

Consumul de energie primara totala 
utilizând surse �F�R�Q�Y�H�Q�
�L�R�Q�D�O�H 
[kwh/m2.an] 384.49 384.49 
 Consumul de energie primara utilizând 
surse regenerabile [kwh/m2.an] 

 
0.00 

 
0.00 

Nivelul estimat al gazelor cu efect de 
sera (echivalent kg CO2/m2.an) 82.15 44.04 

 
 

d) durata esti�P�D�W�����G�H��e�[�H�F�X�
�L�H a obiectivului de invest�L�
�L�L, exprim�D�W�����v�Q���O�X�Q�L���� 
 

Durata de implementare 10 luni 
Durata de executie 8 luni 

 
7.5. PREZENTAREA MODULUI ÎN CARE SE AS�,�*�8�5���� �&ONFORMAREA CU  
REGLEM �(�1�7���5�,�/�(�� �6�3�(�&�,�)�,�&�(���)�8�1�&���,�8�1�,�,�� �3�5ECONIZ ATE DIN PUNCTUL DE 
�9�(�'�(�5�(�� �$�/�� �$�6�,�*�8�5���5�,�,�� �7�8�7�8�5�2�5���&�(�5�,�1�	�(LOR FUNDAMENTALE APLICABILE 
CO�1�6�7�5�8�&�	�,�(�,, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL  PROPUNERILOR TEHNICE  
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a) �5�H�]�L�V�W�H�Q�
�����P�H�F�D�Q�L�F�������L stabilitate -(cf. Legii 10/1995 privind calitatea în construc�0�L�L�����U�H�S�X�E�O�L�Fat���� 
 
În conform�L�W�D�W�H�� �F�X�� �U�H�F�R�P�D�Q�G���U�L�O�H�� �G�L�Q�� �H�[�S�H�U�W�L�]�D�� �W�H�K�Q�L�F���� �F�O���G�L�U�H�D�� �V�H�� �v�Q�F�D�G�U�H�D�]���� �v�Q�� �F�O�Dsa de risc 

�V�H�L�V�P�L�F���,�,�,�����L���Q�X���Q�H�F�H�V�L�W�����P���V�X�U�L de consolidare de ansamblu a structurii. Pentru stoparea degr�D�G���U�L�O�Rr 
care pot afecta în timp structura de �U�H�]�L�V�W�H�Q�
������ �Vunt necesare imp�O�H�P�H�Q�W�D�U�H�D�� �P���V�X�U�L�O�R�U�� �G�L�Q�� �H�[�S�H�U�W�L�]�D 
�W�H�K�Q�L�F���� 

a) Securitate la incendiu- (cf. Legii 10/1995 privind calitatea în �F�R�Q�V�W�U�X�F�0�L�L�����U�H�S�X�E�O�L�F�D�W���� 
 
Imobilul propus se încadr�H�D�]���� �O�D���³�&�$�7�(�*�2�5IA DE  IMPORT AN�	���� �± C �± NORMALA �´��

(conf. HGR nr. 766/���������������L���³CLA SA DE IM �3�2�5�7�$�1�	�� II �  ́, �*�U�D�G���G�H���U�H�]�L�V�W�H�Q�
�����O�D���I�R�F���,�, ���L���5�L�V�F��
de incendiu MIC (conf. normativului P 118/99). 

 
�,�Q�V�W�D�O�D�0�L�L���G�H���G�H�W�H�F�0�L�H���L�Q�F�Hndiu: 

- �+�L�G�U�D�Q�
�L���L�Q�W�H�U�L�R�U�L�� 
Conform P118/2 din 2013 cu modificarile ulterioare, nu este necesara echiparea cladirii cu instalatii 

de stingere incendii cu hidranti interiori. 
- Hidra �Q�
�L���H�[�W�H�U�L�R�U�L 

Conform P118/2 din 2013 cu modificarile ulterioare, nu este necesara echiparea cladirii cu instalatii 
de stingere incendii cu hidranti exteriori. 

- Coloane uscate 
Conform prevederilor din art. 5.2 litera e) din P118/2-2013 cu modificarile ulterioare,  

este necesara echiparea cladirii  cu coloane uscate 
 
�,�Q�V�W�D�O�D�0�L�L de �G�H�W�H�F�0�L�H incendiu: 
  
INSTALATIA DE DETE CTARE SI SEMNALIZARE INCENDIU  
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu se va proiecta in conformitate cu prevederile 

standardelor si normativelor in vigoare pentru detectia si alarmarea rapida a inceputurilor de incendiu. 
Acesta permite localizarea rapida si precisa a unei situatii anormale, afisaza starea elementelor de 
detectie si transmite alarme. 

Echiparea cladirii cu instalatie de semnalizare a incendiilor se realizeaza in vederea asigurarii 
exigentelor de siguranta la foc a utilizatorilor acestuia, pentru prevenirea incendiilor si interventia in 
timp util in caz de aparitie a acestora. Conform normativ P118-3/2015, modificat in 2018, art. 3.3.1 (1), 
litera a), este obligatorie echiparea cu sistem de detectie si alarmare la incendiu. 

 
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu va avea in componenta urmatoarele echipamente: 

 
�x 1 centrala de detectie si alarmare la incendiu adresabila cu 4 bucle de incendiu, extensibila  
�x detectoare multicriteriale adresabile (fum/temperatura) montate in camere tehnice; 
�x detectori optici de fum adresabili;  
�x detectoare multicriteriale adresabile (fum/temperatura) prevazut cu indicatoare optice, montate 
putul lift din 2 in 2 etaje; 
�x indicatoare optice cu led pentru detectoarele montate in spatii ascunse; detectoarele montate in 
spatii ascunse; 
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�x butoane manuale adresabile - amplasate pe caile de evacuare din cladire. Butoanele vor fi 
amplasate astfel incat distanta maxima de parcurs din orice punct al cladirii pana la cel mai apropiat 
buton sa nu depaseasca 30 m; 
�x butoane manuale conventionale pentru actionarea sistemului de desfumare; 
�x module intrari/iesiri �± monitorizeaza sau comanda echipamente situate in camp (usi prevazut cu 
contacte magnetice, ferestre de desfumare, lift, echipamente cu rol de securitate la incendiu, etc); 
�x sirene interioare opto-acustice - amplasate in asa fel incat semnalizarea produsa sa fie audibila in 
spatiile in care sunt instalate; 
�x sirene exterioare opto-acustice auto-alimentate. Toate aceste echipamentele de alarmare incendiu 
trebuie sa fie certificate ISO 9001, testate si certificate EN54.  
 Sistemul de alarmare la incendiu trebuie sa fie omologat pentru a putea fi instalat in Romania. 
Sistemul de detectie si alarmare la incendiu va fi alimentat dinaintea intrerupatorului general al 
tabloului general de spatii comune (TGSC). 
 

b) Igien�������V���Q���W�D�W�H�����L mediu - (cf. Legii 10/1995 privind calitat�H�D���v�Q���F�R�Q�V�W�U�X�F�0�L�L�����U�H�S�X�E�O�L�F�D�W���� 
 
C�O���G�L�U�H�D���Y�D���I�L���S�U�H�Y���]�X�W�D���F�X���L�Q�V�W�D�O�D�
�L�L���V�D�Q�L�W�D�U�H. 
De asemenea, pentru îndeplinirea ce�U�L�Q�
�H�L���G�H���L�J�L�H�Q�������L���V���Q���W�D�W�H���Fonform normelor aflate în vigoare, 

se �S�U�H�Y���G�����L���X�Um��toarele m���V�X�U�L�� 
�x �)�L�Q�L�V�D�M�H�O�H���S�U�H�Y���]�X�W�H���D�V�L�J�X�U�����R���F�X�U���
�Lre u���R�D�U�D�����L���R���E�X�Q�D���U�H�]�L�V�W�H�Q�
�����v�Q���W�L�P�S�� 
�x �7�R�D�W�H���V�S�D�
�L�L�O�H���L�Q�Werioare se pot ventila natural; 
�x Evacuarea apelor uzate se va face la canalizare existenta; 
�x �'�H���H�X�U�L�O�H�� �V�R�O�L�G�H�� �V�X�Q�W�� �V�Rrtate, compac�W�D�W�H�� ���L��depozitate în europubele în exterior intr-un s�S�D�
�L�X��

special amenajat; 
�x �,�Q�V�W�D�O�D�
�L�L�O�H�����L���X�W�L�O�D�M�H�O�H���Y�R�U���I�L���R�P�R�O�R�J�D�W�H���F�R�Q�I�R�U�P normelor în vigoare, asigurându-se încadrarea 

în regle�P�H�Q�W���U�L�O�H���W�Hhnice roman�H���W�L�����L���H�X�U�R�S�H�Q�H���S�U�L�Y�L�Q�G���F�D�O�L�W�D�W�H�D���D�Hru�O�X�L����i a apei; 
�x Asigurarea un�X�L���Q�L�Y�H�O���F�R�U�H�V�S�X�Q�]���W�R�U���G�H���L�O�X�P�L�Q�D�U�H���D �V�S�D�
�L�L�O�R�U.  
 

c) Sigura�Q�
���� ���L�� �D�F�F�H�V�L�E�L�O�L�W�D�W�H�� �v�Q exploatare -(cf. Legii 10/1995 privind calitatea în con�V�W�U�X�F�0�L�L����
�U�H�S�X�E�O�L�F�D�W���� 

 
Sunt �S�U�H�Y���]�X�We urm���W�Rarele �P���V�X�U�L privind îndeplinirea �F�H�U�L�Q�
�H�L de �V�L�J�X�U�D�Q�
�������L accesibilitate în 

exploatare: 
�x pentru accesul persoanelor cu dizabili�W���
�L �V�H�� �Y�D�� �S�U�H�Y�H�G�H�D�� �R�� �U�D�P�S������ �F�R�Q�I�R�U�P�D�W���� �v�Q�� �I�X�Q�F�
ie de 

prevederile NP-051-2000 �± �³�1�R�U�P�D�W�L�Y�� �S�U�L�Y�L�Q�G�� �D�G�D�S�W�D�U�H�D�� �F�O���G�L�U�L�O�Rr civile ���L �V�S�D�
�L�X�O�X�L�� �X�Uban la nevoile 
individuale ale persoanelor cu handica�S�´�� 

Nu exista muchii vii, �D�V�F�X�
�L�W�H care pot provoca râni. 
 
Siguran�
�D �F�L�U�F�X�O�D�
�L�H�L pedestre 
 

Se asigura �F�L�U�F�X�O�D�
�L�D pedestra conform normelor in vigoare atât in c�O���Giri . 
 
�6�L�J�X�U�D�Q�
�D pri vind �F�L�U�F�X�O�D�
�L�D pe �F���Lle pietonale  
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Amenajarea exterioara a �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L a fost astfel proiectata încât sa asigure prote�F�
�L�D împotriva 
riscului de accidentare prin: 

-alunecare: aleile si circula�
�L�L�O�H pietonale. care nu permit alunecarea si accidentarea persoanelor, 
�G�X�S�� cum ur�P�H�D�]��: dale pietonale prefabricate antiderapante, dale din beton, ciment , chiar in �F�R�Q�G�L�
�L�L�O�H 
in care sunt udate de ploaie etc. 

-împiedicare: pe traseul �F�L�U�F�X�O�D�
�L�H�L pietonale nu exista �G�H�Q�L�Y�H�O���U�L mai mari de 2.5 cm, rigolele pentru 
scurgerea apelor pluviale au grila de scurgere in plan cu �V�X�S�U�D�I�D�
�D de calcare a pardoselii 

-lovire de obstacole laterale sau frontale:  
�x circu�O�D�
�L�L�O�H pe trotuare au fost astfel dirijate încât pe traseul de acces nu avem �X���L sau ferestre 

care se deschid spre exterior 
�x �F���G�H�U�H pe timp de furtuna : pe �F���L�O�H pietonale nu au fost �S�U�H�Y���]�Xte puncte de sprijin, 

considerandu-se ca personalul si vizitatorii ocazionali se pot �D�G���S�R�V�W�L rapid in �F�O���G�L�U�H 
�x coliziune cu vehicule in �P�L���F�D�U�H : nu este cazul 
 
�6�L�J�X�U�D�Q�
�D cu privire  la accesul in �F�O���G�L�U�H: 
 
�8���L�O�H de acces in �F�O���G�L�U�H corespund prevederilor pct. 2.1.2.4.4 din CE1-95, respectiv: 
�x windfang-uri echipate cu �X���L cu deschidere normala; 
�x �S�U�R�W�H�F�
�L�D la alunecare este realizata prin folosirea unor materiale antiderapante: dale pietonale 

beton neglazurat,  beton. Tot in acest scop, int�U���U�L�O�H sunt protejate cu copertine pentru a preveni 
alunecarea datorita ploii sau z���S�H�]ii  

�x pentru a evita împiedicarea, treptele sunt �S�U�H�Y���]�X�We �I���U�� nas 
 
�6�L�J�X�U�D�Q�
�D cu privir e la circul�D�
�L�D interioara: 
 
-alunecare:  
Stratul de uzura al pardoselilor interioare este realizat din: 
�x mozaic turnat. 
-împiedicare: 
�x �F���L�O�H de evacuare si pardoselile nu au �G�H�Q�L�Y�H�O���Ui, conform 2.1.2.5.b din CE1-95 
�x pentru �F�X�U���
�D�U�H�D picioarelor in fata �X���Llor de acces in c�O���G�L�U�H au fost �S�U�H�Y���]�X�W�H covoare cu perie si 

caseta 
-contactul cu proeminentele joase: 
�x pe toate cir�F�X�O�D�
�L�L�O�H, golurile au fost dimensionate respectând î�Q���O�
imea libera admisa de art. 

2.1.2.5.c/CE 1-95, respectiv 2.10 m. 
-contactul cu �V�X�S�U�D�I�H�
�H�O�H transparente: 
�x s-a pr�H�Y���]�X�W dotarea �X���L�O�R�U transparente, amplasate pe �F���L�O�H de evacuare, cu geam armat 
-contactul cu �X���L care se deschid: 
�x �X���L�O�H au fost pr�H�Y��zute sa se �G�H�V�F�K�L�G�� in sensul de evacuare a persoanelor. 
-producere de panica: 
Panica se produce, in general, in �V�L�W�X�D�
�L�L deosebite (incendiu, cutremur, �F�D�O�D�P�L�W�D�
�L). 
 
Sigura�Q�
�D cu privire la deplasarea pe s�F��r i si rampe 
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�x oboseala excesiva : �U�H�O�D�
�La dintre trepte si contratrepte este conform 2h+l=62-64 cm, rampele au 
panta de maxim 8% 

�x �F���G�H�U�H: culoarele formate in curtea interioara  au fost pr�H�Y��zute cu balustrade cu h=0.90 m 
�x alunecare : -treptele si contratreptele sunt executate din material rezistente la alunecare, treapta 

este cu muchia proeminenta antiderapanta 
�x lovire: nu este cazul 
�x coliziune: nu este cazul 
 
Sigu�U�D�Q�
�D cu privire la �O�X�F�U���U�L�O�H de �v�Q�W�U�H�
�L�Q�H�U�H 
 
�x nu exista ferestre fixe la �v�Q���O�
�L�P�L mai mari de 4 m care sa necesite �v�Q�W�U�H�
�L�Q�H�U�H specializata; 
�x pentru într�H�
�L�Qerea terasei necirculabile se ajunge din etajul tehnic. 
 

d) �3�U�R�W�H�F�
�L�H���v�P�S�R�W�U�L�Y�D zgomotului - (cf. Legii �����������������S�U�L�Y�L�Q�G���F�D�O�L�W�D�W�H�D���v�Q���F�R�Q�V�W�U�X�F�0�L�L�����U�H�S�X�E�O�L�F�D�W���� 
 
Prin proiectare s-au �S�U�H�Y���]�X�W solu�
ii  tehnice si �D�O�F���W�X�L�U�L constructive care sa �v�Q�G�H�S�O�L�Q�H�D�V�F�� 

u�U�P���Woarele norme de izolare acustica: 
Limitele admisibile pentru nivelul de zgomot echivalent interior in �X�Q�L�W���
�L�O�H �I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�O�H din scoli, 

datorat unor surse de zgomot exterioare acestora sunt conform STAS 6156. 
Izolarea acust�L�F���� �D���X�Q�L�W���
�L�O�Rr �I�X�Q�F�
�L�R�Q�D�O�H din scoli împotriva zgomotului provenit din spatiile 

adiacen�W�H�� �V�H�� �D�V�L�J�X�U���� �S�U�L�Q�� �H�O�H�Pente de �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H (p�H�U�H�
�L, �S�O�D�Q���H�H, elemente de închidere���� �D�� �F���U�R�U��
�D�O�F���W�X�L�Ue este astfel c�R�Q�F�H�S�X�W����încât �V�����V�H��realizeze atât �F�H�U�L�Q�
�H�O�H impuse de structura d�H���U�H�]�L�V�W�H�Q�W�����F�Dt si 
de �F�R�Q�G�L�
�Lile de izolare acu�V�W�L�F���� 
 

e) Economie de energi�H�� ���L�� �L�]�R�O�D�U�H �W�H�U�P�L�F����(cf. Legii 10/1995 privi�Q�G�� �F�D�O�L�W�D�W�H�D�� �v�Q�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�0�L�L����
re�S�X�E�O�L�F�D�W���� 

 
�6�R�O�X�
�L�L�O�H���W�H�K�Q�L�F�H���S�U�R�S�X�V�H���S�H�Q�W�U�X���D�O�F��tuirile constructive îndeplinesc normele în vigoare referitoare la 

reducerea consumuril�R�U���G�H���H�Q�H�U�J�L�H���S�U�L�Q���P���V�X�U�L���G�H���L�]�R�O�D�U�H���W�H�U�P�L�F��. S-a propus izolarea t�H�U�P�L�F�����D���S�H�U�H�
�L�O�R�U��
ext�H�U�L�R�U�L�� ���L�� �D�L�� �V�R�F�O�X�O�X�L���� �P�R�Q�W�D�U�H�D �X�Q�R�U�� �W�k�P�S�O���U�L�L�� �H�I�L�F�L�H�Q�W�H�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�� �S�U�H�F�X�P�� ���L�� �L�]�Rlarea termi�F���� �D��
aco�S�H�U�L���X�O�X�L�� 

�7�R�
�L���S�H�U�H�
�L�L���H�[�Weriori, exi�V�W�H�Q�
�L���V�H���Y�R�U���Wermoizola cu minim 15 cm vata minerala bazaltica rigida.  
Soclul se va termoizola �F�X���S�O���F�L���S�R�O�L�V�W�L�U�H�Q���H�[trudat cu grosimea de 10 cm. 
Izolarea termica a planseului peste ultimul nivel cu minim 30 cm vata minerala bazaltica rigida.  
�7�k�P�S�O���U�L�H��din PVC cu rupere termica si geam termoizolant. 
Temperaturile interioare conve�Q�
�L�Rnale de calcul pot fi considerate temperaturi reale ale �v�Q�F���S�H�U�L�O�R�U 

in �F�R�Q�G�L�
�L�L�O�H când �U�H�S�U�H�]�L�Q�W�����P�H�G�L�D���W�H�Pperaturilor înregistrate timp �G�H�������K���O�D���R���G�L�V�W�D�Q�W�����G�H���� m de �S�H�U�H�
ii 
exteriori, la 0,75 m deasupra pardoselii. 

 
f) Util �L�]�D�U�H���V�X�V�W�H�Q�D�E�L�O����a resurselor naturale - (cf. Legii 10/1995 privind calitatea în �F�R�Q�V�W�U�X�F�0�L�L����

�U�H�S�X�E�O�L�F�D�W���� 
�,�P�S�O�H�P�H�Q�W�D�U�H�D���P���V�X�U�L�O�R�U���G�L�Q���S�U�H�]entul proiect va conduce la d�L�P�L�Q�X�D�U�H�D���V�X�E�V�W�D�Q�
�L�D�O�����D���F�R�Q�V�X�P�X�O�X�L��

de energie din surse �F�R�Q�Y�H�Q�
�L�Rnale. 
Includerea în proiect a unor tehnologii noi �± conduce la reducerea subst�D�Q�
�L�D�O�����D���Hmisiilor de CO2. 
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7.6. NOMINALIZAREA SURSELOR DE �)�,�1�$�1�	�$�5�( A �,�1�9�(�6�7�,�	�,�(�, PUBLICE, CA 
URMARE A  ANALIZE I  FINANCIARE ���, ECONOMICE: FONDURI PRO PRII, CREDITE 
BANCARE, AL OCA�	�,�, DE LA BUGET UL DE STAT/BUGETUL LOCAL, CREDI TE 
EXTERNE GARANTAT E SAU CONTRACTATE DE STAT, FONDURI EXTERNE 
NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE.  

 
Programul Regional Sud-Muntenia 2021-2027 
 
Prioritatea 2 - �2���U�H�J�L�X�Q�H���F�X���R�U�D���H���S�U�L�H�W�H�Q�R�D�V�H��cu mediu 
Obiectivul Specific RSO 2.1 - �3�U�R�P�R�Y�D�U�H�D�� �H�I�L�F�L�H�Q�
�H�L�� �H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H�� ���L�� �U�H�G�X�F�H�U�H�D�� �H�P�L�V�L�L�O�R�U�� �G�H�� �J�D�]�H�� �F�X��

�H�I�H�F�W���G�H���V�H�U�������v�Q���F�D�G�U�X�O��Programului Regional Sud Muntenia 2021-2027 
 
Ghidul Solicitantului 
 
�2�S�H�U�D�
�L�X�Q�H�D���%��- �3�U�R�P�R�Y�D�U�H�D���H�I�L�F�L�H�Q�
�H�L���H�Q�H�U�J�H�W�L�F�H�����L���U�H�G�X�F�H�U�H�D���H�P�L�V�L�L�O�R�U���G�H���J�D�]�H���F�X���H�I�H�F�W���G�H���V�H�U�����S�U�L�Q��

�L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�L���v�Q���O�R�F�X�L�Q�
�H���P�X�O�W�L�I�D�P�L�O�L�D�O�H 
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Capitolul 8. Urbanism, acorduri ���L avize conforme  
 
8.1. CERTIFICATUL DE URBANI SM EMIS ÎN VEDEREA OB�	 INERII  A�8�7�2�5�,�=�$�	�,�(I  DE 
CONSTRUIRE  

 
Certificatul de urbanism Nr. 121 din 16.06.2023 �V�H���D�Q�H�[�H�D�]�����G�R�F�X�P�H�Q�W�D�
�L�H�L�� 

 
8.2. EXTRAS DE CARTE FUNCIAR ������ �&�8���(�;�&�(�3�	�,�$ CAZURIL OR SPECIALE, EXPRES 
�3�5�(�9���=�8�7�(���'�(���/�(�*�(�� 

 
Sunt a�W�D��ate prezentului studiu: 
- extras de carte funcia�U�� pentru imobilul C1- 20377 - C1. 

 
8.3. ACTUL ADMINISTRATIV  AL AUTORIT ���	�,�,  COMPETENTE PENTRU �3�5�2�7�(�&�	�,�$ 
�0�(�'�,�8�/�8�,���� �0���6URI DE DIMINUARE A IM �3�$�&�7�8�/�8�,���� �0���6�8�5�,�� �'�(�� �&�2MPENSARE, 
MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU ÎN 
�'�2�&�8�0�(�1�7�$�	�,�$ TEHNIC O-ECONOMIC ��   
 

Este �D�W�D���Dt prezentului studiu: 
- Nu este cazul. 

 
8.4. AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTI �/�,�7���	�,�/�2 R  

 
Sunt a�W�D���D�W�H���S�U�H�]�H�Q�W�X�O�X�L���V�Wudiu: 

- alimentare cu energie electrica; 
- aviz apa -  canal; 
- salubritate 

 
8.5. STUDIU TOPOGRAFIC, �9�,�=�$�7���'�(���&���7�5�(���2�)�,�&�,UL DE CADASTRU ���, PUBLICITATE 
IMOBILI �$�5���� 

 
Nu este cazul. 
 

8.6. AVIZE, A CORDURI ���, STUDII SPECIFICE, D�8�3���� �&�$�=���� �Ì�1���)�8�1�&�	�,E DE SPECIFICUL 
OBIECTIVULUI DE �,�1�9�(�6�7�,�	�,�, ���, CARE POT �&�2�1�'�,�	�,�2�1�$ �6�2�/�8�	�,�,�/�( TEHNICE  

 
Audit Energetic ( atasat documentatiei ). 
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Capitolul 9. Implementarea �L�Q�Y�H�V�W�L�
�Lei  
 
9.1. INFORM�$�	�,�, DESPRE ENTITATEA RESPON�6�$�%�,�/�� CU IMPL EMENTA REA 
INVE �6�7�,�	�,�(�,  
 

Primaria Municipiului Oltenita. 
 

9.2. STRATEGIA DE IMPLEMEN TARE, CUPRINZÂND: DURA TA DE IMPLEMENTARE A 
OBIECTIVULUI DE �,�1�9�(�6�7�,�	II  (ÎN LUNI CALENDARI STICE), DURATA DE �(�;�(�&�8�	�,�( , 
GRAFICUL DE I MPLEMENTARE A INVE�6�7�,�	�,�(I , �(��ALO NAREA �,�1�9�(�6�7�,�	�,�(�, PE ANI, 
RESURSE NECESARE  
 

Durat�D���H�V�W�L�P�D�W�����D���D�F�W�L�Y�L�W���
�L�Oor derulate înainte de semnarea contractulu�L���G�H���I�L�Q�D�Q�
�D�U�H����10 luni 
�3�H�U�L�R�D�G�D���W�R�W�D�O�����G�H���L�P�S�O�H�P�H�Q�W�D�U�H�����v�Q�D�L�Q�W�H����i du�S�����V�H�P�Q�D�U�H�D���F�R�Q�W�U�D�F�W�X�O�X�L���G�H���I�L�Q�D�Q�
�D�U�H������10 luni 
Graficul de implementare a �L�Q�Y�H�V�W�L�
�L�H�L, cu �H���D�O�R�Qarea inve�V�W�L�
�L�H�L pe ani este �D�W�D���D�W prezentului studiu. 

 
9.3. STRATEGIA DE EXPLOATARE/OPE RARE ���, �Ì�1�7�5�(�	�,�1�(�5�(: ETAPE, METODE ���, 
RESURSE NECESARE  
 

Categoria de �L�P�S�R�U�W�D�Q�W�� a �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L este �Ä�&�� - NORMALA ( conform Regulamentului privind 
stabilirea categoriei de imp�R�U�W�D�Q�W�� a �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L�O�R�U, aprobat pri�Q���+�R�W���U�k�U�H�D Guvernului nr. 766/1997). 

 Clasa de �L�P�S�R�U�W�D�Q�W�� a �F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�H�L - I I I  (conform Codului de proiectare seismica P100/1-2013). 
Perioada de �J�D�U�D�Q�
�L�H a �O�X�F�U���U�L�Oor din cadrul obiectivu�O�X�L�� �Y�D�� �D�Y�H�D�� �R�� �G�X�U�D�W���� �Ge 3 ani, conform 

prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea î�Q���F�R�Q�V�W�U�X�F�
�L�L�����U�H�S�X�E�O�L�F�D�W�����F�X���P�R�G�L�I�L�F���U�L�O�H�����L���F�R�P�S�O�H�W���U�L�O�H��
ulterioare. 

 
Planul de menten�D�Q�
�� �F�X���O�X�F�U���U�L�O�H���V�S�H�F�L�I�L�Fe. 
 
Costurile de exploatare/operare ���L între�
�L�Qere ale proiectului sunt structurate astfel: 

 
I. �&�R�V�W�X�U�L���G�H���v�Q�W�U�H�
�L�Q�H�U�H�����L re�S�D�U�D�
�L�L curente in cadrul obiectivului  

 
Pri�Q�F�L�S�D�O�H�O�H���O�X�F�U���U�L���G�H���v�Q�W�U�H�
�L�Q�H�U�H�����L���U�H�S�D�U�D�
�L�L �F�X�U�H�Q�W�H���Y�R�U���I�L���X�U�P���Woarele: 

-�U�H�S�D�U�D�
�L�L�����L���v�Q�O�R�F�X�L�U�L���G�H���W�k�P�S�O���U�L�H���L�Q�W�H�U�L�R�D�U�������L��exteri�R�D�U����( ferestr�H�����X���L)  
-�]�X�J�U���Y�H�O�L����gleturi ��i vopsitorii interioare 
-�U�H�S�D�U�D�
�L�L/ înlocuire  finisaje exterioare 
-�U�H�S�D�U�D�
�L�L/ înlocuire  invelitoarea 
-�U�H�S�D�U�D�
�L�L���O�D���L�Q�V�W�D�O�D�
�L�L�O�H���L�Q�W�H�U�L�R�D�U�H�����L���O�D��racordurile exterioare, de orice fel, aferente -construc�
�L�Llor 
-repara�
�L�L ���L���vnlocuiri de pardoseli (gresie si pvc) 
-�U�H�S�D�U�D�
�L�L �S�H�U�H�
�L si �S�O�D�F���U�L  cu gips-carton 
-repara�
�L�L tavane 
-�O�X�F�U���U�L���G�H �v�Q�W�U�H�
�L�Q�H�U�H���O�D���D�P�H�Q�D�M���U�L exterioare  
-alte l�X�F�U���U�L���G�H���v�Q�W�U�H�
�L�Q�H�U�H 
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9.4. R�(�&�2�0�$�1�'�� RI PRIVI ND ASIGURAREA �&�$�3�$�&�,�7���	�,�, MAN AGERIALE ���, 
�,�1�6�7�,�7�8�	�,�2NALE   
 

Entitatea respo�Q�V�D�E�L�O���� �G�H�� �D�V�L�J�X�U�D�U�H�D���V�X�V�W�H�Q�D�E�L�O�L�W���
�L�L va fi Asociatia de Locatari, care din bugetul 
privat, va asigura fondurile necesare pentru exploatarea ���L���v�Q�W�U�H�
inerea infrastru�F�W�X�U�L�L���F�H���D���I��cut obiectul 
proiectului. 
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B. PIESE DESENATE 

 
ARHITE �&�7�8�5���� 
 
A-R-01 Plan de Incadrare in Zona      Sc. 1 / 1000 
A-R-02 Plan de Situatie        Sc. 1 / 500 
 
Situatia Existenta: 
 
A03 Plan Subsol         Sc. 1 / 100 
A04 Plan Parter         Sc. 1 / 100 
A05 Plan  Etaj Curent        Sc. 1 / 100 
A06 Plan Etaj Tehnic        Sc. 1 / 100 
A07 Plan Terasa Necirculabila       Sc. 1 / 100 
A08 Fatada Principala        Sc. 1 / 100 
A09 Fatada Laterala Stanga       Sc. 1 / 100 
A10 Fatada Posterioara         Sc. 1 / 100 
A11 Fatada Laterala Dreapta       Sc. 1 / 100 
 
Situatia Existenta: 
 
A12 Plan Subsol         Sc. 1 / 100 
A13 Plan Parter         Sc. 1 / 100 
A14 Plan  Etaj Curent        Sc. 1 / 100 
A15 Plan Etaj Tehnic        Sc. 1 / 100 
A16 Plan Terasa Necirculabila       Sc. 1 / 100 
A17 Fatada Principala        Sc. 1 / 100 
A18 Fatada Laterala Stanga       Sc. 1 / 100 
A19 Fatada Posterioara         Sc. 1 / 100 
A20 Fatada Laterala Dreapta       Sc. 1 / 100 
A21 Sectiune S-S�¶         Sc. 1 / 100 
 
TT01 Tablou de Tamplarie Usi     
TT02 Tablou de Tamplarie Ferestre    
TT03 Tablou de Tamplarie Logii & Balcone  
 
DE01 Detaliu de Executie  
DE02 Detaliu de Executie  
DE03 Detaliu de Executie  
DE04 Detaliu de Executie  
DE05 Detaliu de Executie  
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Instalatii Electrice 

IE-01 �±Plan Subsol Iluminat;
IE-02 �±Plan Parter Iluminat;
IE-03 �±Plan Etaj Curent 1-10 Iluminat;
IE-04 �±Plan Etaj Tehnic Iluminat;
IE-05 �±Plan paratrasnet si priza de pamant, panouri fotovoltaice OFF GRID.
IE-06 �±Schema monofilara TGSC
CS-01 �±Plan Subsol Detectie Incendiu;
CS-02 �±Plan Parter Detectie Incendiu;
CS-03 �±Plan Etaj Curent 1-10 Detectie Incendiu;
CS-04 �±Plan Etaj Tehnic Detectie Incendiu;
CS-05 �±Schema Bloc Principiala Detectie Incendiu.

Instalatii Sanitare: 

IS-01  Ins. Sanitare - Plan Subsol;
IS-02  Ins. Sanitare - Plan Terasa Necirculabile;
IS-03 Ins. Sanitare - Schema Stingere Incendiu �± Coloana Uscata;

Data: 
Proiectant: 

Arh. Costel DINA     
Ing. Mihai GHITOI  
Ing. Catalin NICULAE 
Ing. Daniel COSTIN 

  Ing. Ec. F. MAZARE 



 
 
 

�)�,�ù�$���7�(�+�1�,�&�����1�U����F1 
     
 
 
 
Utilajul, echipamentul tehnologic: INVERTOR SOLAR  HIBRID  (denumirea) 

Nr. 
crt 

Specificatii tehnice impuse prin Caietul de sarcini 

Corespondenta propunerii 
tehnice cu specificatiile 
tehnice impuse prin Caietul 
de sarcini 

Producator 

0. 1. 2. 3. 
1. Parametri tehnici si functionali    
1.1 INVERTOR SOLAR HIBRID 8 kW TRIFAZAT  

- Curent maxim MPPT (Input PV) : 12 A ; 
- Curent de iesire (AC) : 12.7 A 
- Putere max. de intrare (Pmax) : 10.4 kW 
- Putere nominala AC : 8.8 kW 
- Tensiune max. de intrare (PV) : 1000 V 
- Tensiune nominala AC: 400 V 
- Frecventa : 50-60 Hz 
- Factor de putere : 0.8 
- Grad de protectie : IP65 
- Dimensiuni (LXlXh) : 530x600x200 mm ; 
- Greutate: 29 kg; 
- Conditii de lucru : -�������«�������J�U�D�G�H 

  

2. Specificatii de performanta si conditii privind siguranta 
in exploatare 

  

2.1  - �F�R�Q�I�R�U�P���O�H�J�L�V�O�D� �L�H�L���H�X�U�R�S�H�Q�H���v�Q���Y�L�J�R�D�U�H   
3. Conditii privind conformitatea cu standardele relevante 

Invertorul soral si echipamentele producatorului vor fi 
certificate. 

  

4. Conditii de garantie si postagarantie 
- �J�D�U�D�Q� �L�H intre 10 - 15 ani 
 

  

5. Alte conditii cu caracter tehnic 
- Se va atasa fisa tehnica a producatorului 
- Se va livra cu certificatul de garantie si certificat de 
conformitate/declaratie de conformitate a calitatii 

  

Precizare: Proiectantul raspunde de corectitudinea completarii coloanelor 0, 1 responsabilitatea completarii coloanelor 
2,3 revine ofertantului. 
 
           Proiectant 
             Ofertant  
..................................        .......................... 
   ���V�H�P�Q���W�X�U�D���D�X�W�R�U�L�]�D�W����    ���V�H�P�Q���W�X�U�D���D�X�W�R�U�L�]�D�W���� 
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Utilajul, echipamentul tehnologic: PANOU  FOTOVOLTAIC  (denumirea) 

Nr. 
crt 

Specificatii tehnice impuse prin Caietul de sarcini 

Corespondenta propunerii 
tehnice cu specificatiile 
tehnice impuse prin Caietul 
de sarcini 

Producator 

0. 1. 2. 3. 
1. Parametri tehnici si functionali    
1.1 - Curent maxim (Imp) : 10.77 A ; 

- Curentul de scurtcircuit (Isc) : 8.90 A 
- Putere maxim (Pmax) : 445 W 
- Tensiune maxim (Vmp) : 41.32 V 
- Eficienta % : 20.1 
- Dimensiuni (LXlXh) : 2110x1000x35 mm ; 
- Greutate: 25 kg; 
- Tip panou fotovoltaic : monocristalin 

  

2. Specificatii de performanta si conditii privind siguranta 
in exploatare 

  

2.1  - �F�R�Q�I�R�U�P���O�H�J�L�V�O�D� �L�H�L���H�X�U�R�S�H�Q�H���v�Q���Y�L�J�R�D�U�H   
3. Conditii privind conformitatea cu standardele relevante 

Sistemul fotovoltaic si echipamentele producatorului vor 
fi certificate. 

  

4. Conditii de garantie si postagarantie 
- �J�D�U�D�Q� �L�H intre 10 - 15 ani 
 

  

5. Alte conditii cu caracter tehnic 
- Se va atasa fisa tehnica a producatorului 
- Se va livra cu certificatul de garantie si certificat de 
conformitate/declaratie de conformitate a calitatii 

  

Precizare: Proiectantul raspunde de corectitudinea completarii coloanelor 0, 1 responsabilitatea completarii coloanelor 
2,3 revine ofertantului. 
 
           Proiectant 
             Ofertant  
..................................        .......................... 
   ���V�H�P�Q���W�X�U�D���D�X�W�R�U�L�]�D�W����    ���V�H�P�Q���W�X�U�D���D�X�W�R�U�L�]�D�W���� 
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