U.A.T. MUNICIPIULUI OLTENITA

Bd. Republicii nr. 40, mun. Oltenita tel: 0242.515.770

jud. Calarasi, cod postal: RO-915400 fax:0242.515.087
website: www.primariaoltenita.ro mail contact@primariaoltenita.ro

U.A.T. MUNICIPIULUI OLTENITA
ANUNTA INTENTIA DE ELABORARE

A PLANULUI URBANISTIC ZONAL — ,, Lotizare in scopul copnstruirii de locuinte cu
dotari complementare”

Avdnd in vedere:

- prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare ce stabileste obligativitatea realizarii, la initiativa
municipalitatii, a unui plan urbanistic zonal ,,Lotizare in scopul construirii de locuinte §i dotari
complementare”

- prevederile Planului de Urbanism General al municipiului OLTENITA, aprobat prin
HCL nr.82/30.05.2013, si conditioneaza emiterea autorizatiilor de construire in acest perimetru
prin realizarea P.U.Z.

Argumentare : Se propune lotizarea si reglementarea urbanistica celor trei parcele (Nr.
cad. 34426, Nr. cad. 34428, Nr. cad. 34427) in scopul construirii de locuinte si dotiri
complementare. In propunerea de lotizare rezultii circa 29 de loturi cu suprafete de 300-400mp,
cu forme preponderent rectangulare si latura scurtai la stradd, orientate NE — SV ceea ce asigurd
o insorire directa favorabila locuirii.

Initiator: UA.T. MUNICIPIULUI OLTENITA

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII ST PROPUNERI privind
etapa pregatitoare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL,, Lotizare in scopul copnstruirii de
locuinte cu dotiri complementare” in perioada 29.10.2025 —12 .11.2025, orele 8.00 - 16.30.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului, BARBU MARIANA
CORINA, tel. 0242/515770, interior 107.
Observatiile primite vor fi comunicate de catre initiator catre S.C. DEURBANISM S.R.L.
in termen de 5 zile de la incheierea termenului de primire a observatiilor.
Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare.
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
- elaborare propuneri de reglementare;
- obtinere aviz tehnic;
- aprobare P.U.Z. prin Hotarare de consiliu local.
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ROMANIA
JUDETUL CALARASI
MUNICIPIULUI OLTENITA
DIRECTIA URBANISM si AMENAJAREA TERITORIULUI
Bd.Republicii nr. 40 | 915400 Oltenita | jud. Caldrasi
Tel: 0242.515.770 | Fax: 0242.515.087
www.primariaoltenita.ro

N 55201 din 7 -OP.HAS
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /L%/ din —7 O<P/’b25

In scopul : elaborarea documentatiei Plan urbanistic zonal
” Lotizare in scopul construirii de locuinte cu dotiri complementare”

Ca urmare a Cererii adresate de' MUNICIPIUL OLTENITA reprezentat de domnul Mihaita
Constantin BESTEA, in calitate de primar, cu sediul® in judetul Célaragi, municipiul Oltenita, cod postal
915400, bd. Republicii nr. 40, telefon/fax —, e-mail —, inregistrata la nr. 55201 din 06.08.2025,

pentru imobilul m teren si/saucconstructii, situat in judetul Calarasi, municipiul Oltenita, cod postal
915400, strada Teiului, nr.2, sau identificat prin’

Carte funciari nr. 34426; nr. cadastral: 34426
pentru imobilul m teren si/saunconstructii, situat in judetul Célarasi, municipiul Oltenita, cod postal 915400,
strada Teiului, nr.4, sau identificat prin

Carte funciara nr. 34428; nr. cadastral: 34428;
pentru imobilul m teren si/saucconstructii, situat in judetul Calarasi, municipiul Oltenita, cod postal 915400,
strada Teiului, nr.6, sau identificat prin

Carte funciara nr. 34427; nr. cadastral: 34427

Plan de incadrare in teritoriu scara ----;

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 15255-3/2010, faza PUG/PBZ/PED,
aprobata prin hotararea Consiliului Fudetean/Local Oltenita nr. 82/2013 prelungité valabilitatea prin hotararea
Consiliului Local Oltenita nr.72/2023 si prin hotararea Consiliului Local Oltenita nr.92/2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de
constructii, republicat, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilele sunt situate in intravilanul localitatii, in Unitatea Teritoriald de Referintd 14 conform Planului
urbanistic general si Regulamentului local de urbanism aferent;

Drept de proprietate asupra imobilului: apartine domeniului privat al municipiului Oltenita, conform Hotararii
Consiliului Local nr.27/2005, privind modificarea HCL nr. 51/2001, privind insusirea listei terenurilor aflate in domeniul
privat al municipiului Oltenita, pozitia 101, Hotararii Consiliului Local nr.163 din 27.10.2022 pentru aprobarea
inventarului actualizat al bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al municipiului Oltenita, pozitia nr. 45 si
Hotararii Consiliului Local nr.88 din 27.06.2024 pentru modificarea datelor de identificare a bunului imobil teren
apartinand domeniului privat al municipiului Oltenifa, Extraselor de carte funciard pentru informare eliberat de OCPI
Calarasi, BCPI Oltenita.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protecie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil;

Destinatia: suprafetele de teren sunt situate, conform Planului urbanistic general §i Regulamentului
local de urbanism aferent terenurile, in Unitatea Teritoriald de Referintd 14, avand Interdictie temporara de
construire pani la intocmire P.U.Z.;

Circulatii propuse - pe traseu nou / existent (modernizare/corectare traseu);

Linie electricd aeriani - medie tensiune / 20kv;

Zoni protejata fatd de constructii si culoare tehnice ( centrale si statii electrice/linii de Inaltd
tensiune/retele de gaze);

Functiuni permise si interzise : se vor reglementa prin PUZ ;

Reglementari fiscale: zona D de impozitare conform HCL nr. 150/2024.

1 Numele si prenumele solicitantului.
2 Adresa solicitantului.
3 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism.




3. REGIMUL TEHNIC:

cadastral 34426: Suprafata teren intravilan : 3404 mp;
cadastral 34428: Suprafata teren intravilan : 4810 mp;
cadastral 34427: Suprafata teren intravilan : 1454 mp;

Pentru amenajarile propuse se va intocmi PUZ pentru lotizare in scopul construirii de locuinte cu dotari
complementare.

Accesul carosabil Tn zond va fi dimensionat conform prevederilor pct.4.12 al Anexei nr.4 din Regulamentul
general de urbanism aprobat prin HG nr.525/1996 republicata si va respecta in mod obligatoriu, prevederile art.25 din
hotararea mentionata anterior.

Reteaua de drumuri proiectatd va fi corelatd cu cea existentd si cu cea proiectatd de alfi investitori in zona astfel
Tncat si se rezolve favorabil accesele in zond. in situatia in care refeaua proiectatd de drumuri afecteazi alte proprietati
publice sau private se va obtine avizul detindtorilor de terenuri.

Documentatiile de urbanism se elaboreazi in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 176/N/2000 privind
Metodologia de elaborare si coninutul-cadru al planului urbanistic zonal, si se semneaz, conform art. 38, alin. (1) si (2)
al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, de catre
specialisti cu drept de semniturd atestai de citre Registrul Urbanistilor din Romania in conformitate cu prevederile
Hotararii nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semndturd pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor adopta solutii de echipare tehnico edilitara cu respectarea normelor legale de igiena si protectia mediului.

Se va respecta Regulamentul local de implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
aprobat prin HCL nr.84/2012 .

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat’ pentru:
elaborarea documentatiei Plan urbanistic zonal ” Lotizare in scopul construirii de locuinte cu dotéri
complementare”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborrii documnentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va

adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
sos. Chiciu nr. 2, CALARASI

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si si decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare
adecvata.

fn urma evaludrii inigiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru
protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritd{ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

fn situaia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice competente.

4  Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmdtoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
m PU.Z o D.T.O.E. oD.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane i infrastructura (copie):

m alimentare cu apa m gaze naturale Alte avize/acorduri
m canalizare o telefonizare o
m alimentare cu energie electricd O salubritate o
0 alimentare cu energie termic o transport urban o
d.2) avize i acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila O séndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie);

B Aviz mediu pentru realizarea m aviz Arhitect-sef
obiectivului mentionat in memoriu de
prezentare- sos. Chiciu nr. 2, CALARASI

m Aprobare Consiliul Local al
Municipiului Oltenita

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original);

O verificator proiecte atestat MDRAP  m studiu geotehnic m plan topografic vizat OCPI

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);
g) Documentele de plata ale taxelor stabilite conform legii (copie).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
IMAR, SECRETAR GENE ,
Adrian M N

Arhitect-sef
Cozma Valenti

DIRECTIA URBANIS }J/AMENAJAREA‘
TERITORWLUL-

Tatocypit,

Consilier, Dumitrache Liliana Daniela

Scutit.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

LOCALIZARE: Intravilan mun. Oltenita, jud. CL, str. Teiului

IDENTIFICARE IMOBILE CE AU GENERAT NECESITATEAINTOCMIRII P.U.Z.: C.F.Nr. 34426, 34428, 34427
BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI OLTENITA, mun. Oltenita, jud. CL

SUPRAFATA TOTALA TEREN PROPUS A FI REGLEMENTAT: 9668 mp (3404mp; 4810mp; 1454mp)

[ ] LIMITE

G LIMITA INTRAVILAN (P.U.G. Oltenita, 2013)
oo - - o LIMITA ZONA STUDIATA
e eam» @ LIMITA P.U.Z. (C.F.Nr. 34426, 34428, 34427)

[] CIRCULATII

1 CIRCULATIIAUTO SI PIETONALE

[] ACCESURI EXISTENTE iN AMPLASAMENT

(][] ] ] ACCES AUTO PROPUS
oooooo ACCES PIETONAL PROPUS

[ ] ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII SI CULOARE TEHNICE -
LEA 20kV

[] REGLEMENTARI URBANISTICE / INDICATORI URBANISTICI
- situatia existenta (cf. PUG Oltenita, 2013, prelungit)

Suprafata terenului reglementat 9668,00 mp

Regimul tehnic INTRAVILAN

Regimul juridic Domeniul privat al UAT Oltenita

UT.R. ZONA REZIDENTIALA - LOCUIRE INDIVIDUALA cu

interdictie temporara de construire pana la
intocmire P.U.Z.

P.O.T-maxim 50%
C.U.T.(V)maxim 1.0 (ADC/mp teren)
Reg.H.maxim P+2, H = 10.00 m la cornisa/coama
Proiectant: cul Beneficiar / Initiator: Proiect nr.:
DEURBANISM s.r.l. 24140559 PRIMARIA MUNICIPIULUI OLTENITA 25/2025
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Specificatie Nume Semnatura Scara: Titlul proiectului: Faza:
Sef proiect 1:500 P.U.Z..Lotlzare mvs.copul construirii de P.UZ
: i locuinte cu dotari complementare
Proiectat urb. Radu Laurentiu - —
Data: Titlul plansei: Plansa nr:
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Memoriu

Obiectiv: P.U.Z. LOTIZARE iN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE $I DOTARI
COMPLEMENTARE, mun. Oltenita, jud. Calarasi

A. Date de recunoastere a investitiei

1. Denumirea obiectivului: Plan Urbanistic Zonal LOTIZARE IN SCOPUL CONSTRUIRII DE
LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE

2. Amplasament: intravilan mun. Oltenita, jud. Calarasi, Nr. cad. 34426, Nr. cad. 34428, Nr.
cad. 34427
Beneficiar: Primaria Municipiului Oltenita
Adresél/date identificare beneficiar: Bd. Republicii, nr. 40, mun. Oltenita, jud. Calarasi
Proiectant: DEURBANISM srl, urb. Radu Laurentiu, tel. 0727842820, e-mail:
deurbanism@gmail.com, https://deurbanism.ro/

Faza de proiectare: Informarea si consultarea publicului / Avizare

7. Data elaborarii: septembrie 2025 — in curs de elaborare si avizare

B. Analiza situatiei existente

1. Situatia terenului: Imobilul (3 loturi: Nr. cad. 34426 de 3404mp, Nr. cad. 34428 de 4810mp,
Nr. cad. 34427 de 1454mp) pe care se propune investitia se afla n intravilanul municipiului
Oltenita, in zona de sud-vest a zonei construite si relativ Th apropierea Spitalului Municipal
Oltenita. Terenul liber de constructii se afla in domeniul privat al municipiului Oltenita
conform HCL nr. 27/2005 privind modificarea HCL nr. 51/2001 privind insutirea listei
terenurilor aflate in domeniul privat al municipiului Oltenita, pozitia 101, HCL nr. 163 din
27.10.2022 pentru aprobarea inventarului actualizat al bunurilor imobile ce apartin
domeniului privat al municipiului Oltenita, pozitia nr. 45 si HCL nr. 88 din 27.06.2024 pentru
modificarea datelor de identificare a bunului imobil teren apartindnd domeniului privat al
municipiului Oltenita, este liber de constructii si are folosinta actuala arabil.

Conform P.U.G. municipiul Oltenita, terenul se afla in U.T.R. 14 si are interdictie temporara

de construire pana la intocmire P.U.Z.
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Terenul alcatuit din cele 3 loturi este relativ plat cu cote cuprinse 15.00 — 17.00m, de forme
regulate, cu acces din circulatii publice - strazi de categoria Ill pe una sau doua laturi si nu se

afla in zone cu riscuri naturale sau antropice, sau in zone de protectie a monumentelor istorice.

2. Vecinatati:
e |a nord: str. Teiului;
e la est: proprietati private neintabulate — intravilan arabil cu interdictie temporara pana la
intocmire P.U.Z.;
e la sud: proprietéti private neintabulate — intravilan arabil cu interdictie temporara pana la
intocmire P.U.Z.;
e la vest: limita intravilan mun. Oltenita cu interdictie temporara pana la intocmire P.U.Z..
3. Indicatori urbanistici existenti:

Terenul este liber de constructii.

C. Propunere

1. Interventii propuse
Se propune lotizarea si reglementarea urbanistica celor trei parcele (Nr. cad. 34426, Nr. cad.
34428, Nr. cad. 34427) in scopul construirii de locuinte si dotari complementare. In propunerea de
lotizare rezulta circa 29 de loturi cu suprafete de 300-400mp, cu forme preponderent rectangulare si
latura scurta la strada, orientate NE — SV ceea ce asigura o insorire directa favorabila locuirii.
Accesurile auto si pietonale se vor asigura din circulatii publice, respectiv strada Teiului la nord.
Utilittile precum apa, canalizare menajera, electricitate, gaze, telecomunicatii, gestionarea

deseurilor vor fi asigurate prin racordarea la retele publice si gestionate de serviciile publice existente.

2. Indici si Indicatori urbanistici propusi
Suprafata teren: 9668,00mp (3404mp + 4810mp + 1454mp)
P.O.Tmax. propus = 50%
C.U.T.max. propus = 1,0
Rhmax. propus = P+2, Hmax= 10.00m la cornisa/coama

3. Retrageri minime propuse

Conform Codului Civil.

DEURBANISM s.r.l. P
i oRa,
urb. Laurentiu Radu , S
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