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   U.A.T. MUNICIPIULUI OLTENIȚA 
  ANUNȚĂ INTENȚIA DE ELABORARE 

 
 

A PLANULUI URBANISTIC ZONAL – „ Lotizare în scopul copnstruirii de locuințe cu 
dotări complementare” 

Având in vedere: 
- prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu 

modificarile si completarile ulterioare ce stabileste obligativitatea realizarii, la initiativa 
municipalitatii, a unui plan urbanistic zonal  „Lotizare în scopul construirii de locuinţe şi dotări 
complementare” 

- prevederile Planului de Urbanism General al municipiului OLTENIȚA, aprobat prin 
HCL nr.82/30.05.2013, si conditioneaza emiterea autorizatiilor de construire in acest perimetru 
prin realizarea P.U.Z. 

Argumentare : Se propune lotizarea și reglementarea urbanistică celor trei parcele (Nr. 
cad. 34426, Nr. cad. 34428, Nr. cad. 34427) în scopul construirii de locuințe și dotări 
complementare. În propunerea de lotizare rezultă circa 29 de loturi cu suprafețe de 300-400mp, 
cu forme preponderent rectangulare și latura scurtă la stradă, orientate NE – SV ceea ce asigură 
o însorire directă favorabilă locuirii. 

Iniţiator:  U.A.T. MUNICIPIULUI OLTENIȚA  
    
PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ TRANSMITĂ OBSERVAŢII ŞI PROPUNERI privind 

etapa pregatitoare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL„ Lotizare în scopul copnstruirii de 
locuințe cu dotări complementare” în perioada 29.10.2025 –12 .11.2025, orele 8.oo - 16.30. 

 
Persoana responsabilă cu informarea şi consultarea publicului, BARBU MARIANA 

CORINA, tel. 0242/515770, interior 107. 
Observaţiile primite vor fi comunicate de către iniţiator către S.C. DEURBANISM  S.R.L. 

în termen de  5 zile de la încheierea termenului de primire a observaţiilor. 
Observaţiile sunt necesare în vederea stabilirii cerinţelor de elaborare. 
Etapele preconizate pentru consultarea publicului până la aprobarea planului: 

- elaborare propuneri de reglementare; 
- obţinere aviz tehnic; 
- aprobare P.U.Z. prin Hotărâre de consiliu local. 
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Nr. S5201 din -0.os 

DIRECTIA URBANISM �i AMENAJAREA TERITORIULUI 
Bd.Republicii nr. 40 |915400 Olteni�a | jud. C�l¯ra_i 

ROMÂNIA 
JUDE�UL C�L�RA^I 

MUNICIPIULUI OLTENI�A 

Tel: 0242.515.770 | Fax: 0242.515.087 
www.primariaoltenita.ro 

Nr. 

CERTIFICAT DE URBANISM 

In scopul: elaborarea documenta�iei Plan urbanistic zonal 
» Lotizare în scopul construirii de locuin�e cu dot�ri complementare 

Ca urmare a Cererii adresate de' MUNICIPIULOLTENI�A reprezentat de domnul Mih�i�� 
Constantin BE^TEA, În calitate de primar, cu sediul în jude�ul C�l�ra_i, municipiul Olteni�a, cod po_tal 
915400, bd. Republicii nr. 40, telefon/fax -, e-mail -, înregistrat� la nr. 55201 din 06.08.2025, 

J3 din 

pentru imobilul teren _i/saucconstruc�i, situat în jude�ul C�l�ra_i, municipiul Olteni�a, cod po_tal 
915400, strada Teiului, nr.2, sau identificat prin 

3 

Carte funciar� nr. 34426; nr. cadastral: 34426 
pentru imobilul teren _i/saunconstruc�ii, situat în jude�ul C�lära_i, municipiul Olteni�a, cod po_tal 915400, 
strada Teiului, n.4, sau identificat prin 

Carte funciar� nr. 34428; nr. cadastral: 34428; 
pentru imobilul teren _i/saunconstruc�, situat în jude�ul C�l�ra_i, municipiul Olteni�a, cod po_tal 915400, 
strada Teiului, nr.6, sau identificat prin 

1. REGIMUL JURIDIC: 

Carte funciar� nr. 34427; nr. cadastral: 34427 
Plan de încadrare în teritoriu scara ---
în temeiul reglement�rilor Documenta�iei de urbanism nr. 15255-3/2010, faza PUG/PUZPUD, 

aprobat� prin hot�râ ea Consiliului Jede�ean/Local Olteni�a nr. 82/2013 prelungit� valabilitatea prin hot�rârea 
Consiliului Local Olteni�a nr.72/2023 �i prin hot�rârca Consiliului Local Olteni�a nr.92/2025, 

în conformitate cu prevederile Legii nr. $0/1991, privind autorizarea execut�rii lucr�rilor de 
construc�tii, republicat�, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare, 

Imobilele sunt situate în intravilanul localit��ii, în Unitatea Teritorial� de Referin�� 14 conform Planului 
urbanistic general �i Regulamentului local de urbanism aferent; 

Drept de proprietate asupra imobilului: apar�ine domeniului privat al municipiului Oltenita, conform Hot�rârii 

Consiliului Local nr.27/2005, privind modificarea H�L nr. S1/2001, privind însu_irea listei terenurilor aflate în domeniul 
privat al municipiului Oltenija, pozitia 101, Hot�rârii Consiliului Local nr. 163 din 27.10.2022 pentru aprobarea 
inventarului actualizat al bunurilor imobile ce apar�in domeniului privat al municipiului Olteni�a, poziia nr. 45 _i 
Hot�rârii Consiliului Local nr.88 din 27.06.2024 pentru modificarea datelor de identificare a bunului imobil teren 
apar�inând domeniului privat al municipiului Olteni�a, Extraselor de carte funciar� pentru informare eliberat de OCPI 
C�l�ra_i, BCPI Olteni�a. 

SE CERTIFIC�: 

Adresa solicitantului. 

Imobilul nu este inclus în listele monumentelor istorice �i/sau ale naturi ori în zona de protec�ie a acestora. 
2. REGIMUL ECONOMIC: 

Folosin�a actual�: arabil; 
Destina�ia: suprafetele de teren sunt situate, conform Planului urbanistic general _i Regulamentului 

local de urbanism aferent terenurile, în Unitatea Teritorial� de Referin�� 14, având Interdic�ie temporar� de 
construire pân� la întocmire P.U.Z.: 

Numele �i prenumele solicitantului. 

Circulatii propuse - pe traseu nou/ existent (modernizare/corectare traseu); 
Linie electric� aerian� - medie tensiune / 20kv; 
Zon� protejat� fa�� de construc�ii _i culoare tehnice ( centrale �i sta� electrice/lii de înalt� 

tensiune/re�ele de gaze); 
Func�iuni permise �i interzise : se vor reglementa prin PUZ; 
Reglement�ri fiscale: zona D de impozitare conform HCL nr. 150/2024. 

Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism. 



3. REGIMUL TEHNIC: 
cadastral 34426: Suprafa�a teren intravilan : 3404 mp; 
cadastral 34428: Suprafa�a teren intravilan : 4810 mp; 
cadastral 34427: Suprafa�a teren intravilan : 1454 mp; 

Pentru amenajarile propuse se va întocmi PUZ pentru lotizare în scopul construirii de locuin�e cu dot�ri 
complementare. 

Accesul carosabil în zon� va fi dimensionat conform prevederilor pct.4.12 al Anexei nr.4 din Regulamentul 
general de urbanism aprobat prin HG nr.525/1996 republicat� �i va respecta în mod obligatoriu, prevederile art.25 din 

hot�r©rea men�ionat� anterior. 
Re�eaua de drumuri proiectat� va fi corelat� cu cea existent� �i cu cea proiectat� de al�i investitori în zon� astfel 

încât s� se rezolve favorabil accesele în zon�. În situa�ia în care re�eaua proiectat� de drumuri afecteaz� alte propriet��i 
publice sau private se va ob�ine avizul de�in�torilor de terenuri. 

Documenta�iile de urbanism se elaboreaz� în conformitate cu prevederile Ordinului nr. 176/N/2000 privind 
Metodologia de elaborare �i con�inutul-cadru al planului urbanistic zonal, �i se semneaz�, conform art. 38, alin. (1) �i (2) 

al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului _i urbanismul, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare, de c�tre 
speciali_ti cu drept de semn�ur� atesta�i de c�tre Registrul Ubani_tilor din România în conformitate cu prevederile 
Hot�râri nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobândirea dreptului de semn�tur� pentru 
documenta�iile de amenajare a teritoriului _i de urbanism. 

Se vor adopta solu�ii de echipare tehnico edilitar� cu respectarea normelor legale de igien� _i protec�ia mediului. 
Se va respecta Regulamentul local de implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism 

aprobat prin HCL nr.84/2012 

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat în scopul declarat" pentru: 
elaborarea documenta�iei Plan urbanistic zonal " Lotizare în scopul construirii de locuin�e cu dot�ri 

Certificatul de urbanism nu �ine loc de autoriza�ie de construire/desfin�are 
_i nu confer� dreptul de a executa lucr�ri de construc�i. 

4. OBLIGA�II ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 

complementare" 

În scopul elabor�rii documenta�iei pentru autorizarea execut�ri lucr�rilor de construc�ii -de construire/de desfiin�are -solicitantul se va 
adresa autorit��ii competente pentru protec�ia mediului: 

competente. 

În aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice �i private asupra 
mediului, modificat� prin Directiva Consiliului 97/11/CE �i prin Directiva Consiliului _i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea 
publicului la elaborarea anumitor planuri �i programe în legätur� cu mediul _i modificarea, cu privire la participarea publicului �i accesul la justi�ie, a 

Directivei 85/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic� solicitantului obliga�ia de a contacta autoritatea teritorialä de 
mediu pentru ca aceasta s� analizeze �i s£ decid�, dup� caz, încadrarea/neîncadrarea proiectului investi�iei publice/private în lista proiectelor supuse 

evalu�rii impactului asupra mediului. 

AGEN�IA PENTRU PROTEC�IA MEDIULUI C�L�RA^I 
^os. Chiciu nr, 2, C�L�RASI 

n aolicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desf�_oar� dup� emiterea 
certificatului de urbanism, anterior depunerii documenta�iei pentru autorizarea execut�rii lucr�rilor de construc�i la autoritatea administra�iei publice 

În vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent� pentru protec�ia mediului 
stabileste mecanismul asigurárii consult�rii publice, centraliz�ri op�iunilor publicului _i formul�rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea 
investi�iei în acord cu rezultatele consult�rii publice. 

In aceste condi�ii: 

Dup� primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obliga�ia de a se prezenta la autoritatea competent� pentru protec�ia mediului în 
vederea evalu�ri inijale a investi�iei �i stabilirii demar�rii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului _i/sau a procedurii de evaluare 
adecvat�. 
In urma evalu�rii ini�iale a noific�rii privind inten�ia de realizare a proiectului se va emite puncul de vedere al autorit��i competente pentru 
protec�ia mediului, 

În situa�ia în care autoritatea competent� pentru protec�ia mediului stabile_te efectuarea evalu�rii impactului asupra mediului _°sau a evalu�rii 
adecvate, solicitantul are obliga�ia de a notifica acest fapt autorit·�ii administra�iei publice competente cu privire la men�inerea cererii pentru 
autorizarea execut�rii lucr�rilor de construc�ii. 

in situatia în care, dup� emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul�rii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, 
solicitantul renunc� la inten�ia de realizare a investi�iei, acesta are obliga�ia de a notifica acest fapt autorit��ii administra�iei publice competente. 

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform preciz�rii solicitantului, formulat� în cerere. 



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA�IEI DE CONSTRUIRE/DESFIIN�ARE va fi însotit� de 
um�toarele documente: 

a) certificatul de urbanism (copie); 
b) dovada titlului asupra imobilului, teren _i/sau construc�ii, sau, dup� caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 

zi �i extrasul de carte funciar� de informare actualizat la zi, în cazul în care legea nu dispune altfel (copie legalizatä); 
c) documenta�ia tehnic� - D.T., dup� caz (2 exemplare originale): 

PU.Z 

d) avizele �i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism: 
d.l) avize �i acorduri privind utilit��ile urbane _i infrastructura (copie): 

alimentare cu ap� 
canalizare 

alimentare cu energie electric� 
o alimentare cu energie termic� 

O securitatea la incendiu 

Aviz mediu pentru realizarea 
obiectivului men�ionat în memoriu de 
prezentare- _os. Chiciu nr. 2, C�L�RA^I 

gaze naturale 
o telefonizare 
O salubritate 

d.2) avize �i acorduri privind: 
o transport urban 

OD.T.O.E. 

Scutit. 

O protec�ia civil� 

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original); 

d.3) avize/acorduri specifice ale administra�iei publice centrale _i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie); 

aviz Arhitect-_ef 

O verificator proiecte atestat MDRAP studiu geotehnic 

RRIMAR, 
Mih�i�� Con_tantin BE^TEA 

oD.T.A.D. 

Alte avizelacorduri 

CAL�RA^ UN 

O s�n�tatea popula�iei 

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorit��ii competente pentru protec�ia mediului (copie); 
g) Documentele de plat� ale taxelor stabilite conform legii (copie). 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiteri. 

IAprobare Consiliul Local al 
Municipiului Olteni�a 

plan topografic vizat OCPI 

SECRETAR GENERAL, 
Adrian M9KDaVAN 

Arhitect-sef 
Cozma Valen 

DIREC�IA URBANISM ÁMENAJAREA 
TERITORYÚLA 

Consilier, Dumitràche Liliana Daniela 

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin po_t� la data de 



N.C. 34426

N.C. 34428

N.C. 34427

Desenat

Proiectat

Șef proiect

Specificație Nume Scara:

10.2025

Titlul proiectului:

Titlul planșei:

Semnătura

Data:
ÎNCADRAREA ÎN TERITORIU

Faza:

Planșa nr:
0

Proiect nr.:
25/2025DEURBANISM s.r.l.

mun. Oltenița, jud. Călărași

C.U.I.
24140559

Beneficiar / Inițiator:

1:500 P.U.Z.

Proiectant:
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI OLTENIȚA
Bd. Republicii, nr. 40, mun. Oltenița, jud. Călărași

urb. Radu Laurențiu

P.U.Z. Lotizare în scopul construirii de 
locuințe cu dotări complementare

0
0 10 50m25

Scara 
grafică (m): N

LOCALIZARE: Intravilan mun. Oltenița, jud. CL, str. Teiului
IDENTIFICARE IMOBILE CE AU GENERAT NECESITATEA ÎNTOCMIRII P.U.Z.: C.F. Nr. 34426, 34428, 34427
BENEFICIAR: PRIMĂRIA MUNICIPIULUI OLTENIȚA, mun. Oltenița, jud. CL
SUPRAFAȚA TOTALĂ TEREN PROPUS A FI REGLEMENTAT: 9668 mp 

LIMITA INTRAVILAN (P.U.G. Oltenița, 2013)
LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ
LIMITA P.U.Z.  (C.F. Nr. 34426, 34428, 34427)

LIMITE

0. ÎNCADRAREA ÎN TERITORIU

PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE ÎN SCOPUL 
CONSTRUIRII DE LOCUINȚE ȘI DOTĂRI COMPLEMENTARE
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Memoriu  

 

Obiectiv: P.U.Z. LOTIZARE ÎN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINȚE ȘI DOTĂRI 

COMPLEMENTARE, mun. Oltenița, jud. Călărași 

 

 

A. Date de recunoaștere a investiției 

 

1. Denumirea obiectivului: Plan Urbanistic Zonal LOTIZARE ÎN SCOPUL CONSTRUIRII DE 

LOCUINȚE ȘI DOTĂRI COMPLEMENTARE 

2. Amplasament:  intravilan mun. Oltenița, jud. Călărași, Nr. cad. 34426, Nr. cad. 34428, Nr. 

cad. 34427 

3. Beneficiar: Primăria Municipiului Oltenița 

4. Adresă/date identificare beneficiar: Bd. Republicii, nr. 40, mun. Oltenița, jud. Călărași 

5. Proiectant: DEURBANISM srl, urb. Radu Laurențiu, tel. 0727842820, e-mail: 

deurbanism@gmail.com, https://deurbanism.ro/ 

6. Faza de proiectare: Informarea și consultarea publicului / Avizare  

7. Data elaborării: septembrie 2025 – în curs de elaborare și avizare 

 

B. Analiza situației existente  

 

1. Situația terenului: Imobilul (3 loturi: Nr. cad. 34426 de 3404mp, Nr. cad. 34428 de 4810mp, 

Nr. cad. 34427 de 1454mp) pe care se propune investiția se află în intravilanul municipiului 

Oltenița, în zona de sud-vest a zonei construite și relativ în apropierea Spitalului Municipal 

Oltenița. Terenul liber de construcții se află în domeniul privat al municipiului Oltenița 

conform HCL nr. 27/2005 privind modificarea HCL nr. 51/2001 privind însuțirea listei 

terenurilor aflate în domeniul privat al municipiului Oltenița, poziția 101, HCL nr. 163 din 

27.10.2022 pentru aprobarea inventarului actualizat al bunurilor imobile ce aparțin 

domeniului privat al municipiului Oltenița, poziția nr. 45 și HCL nr. 88 din 27.06.2024 pentru 

modificarea datelor de identificare a bunului imobil teren aparținând domeniului privat al 

municipiului Oltenița, este liber de construcții și are folosința actuală arabil.  

Conform P.U.G. municipiul Oltenița, terenul se află în U.T.R. 14 și are interdicție temporară 

de construire până la întocmire P.U.Z. 
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Terenul alcătuit din cele 3 loturi este relativ plat cu cote cuprinse 15.00 – 17.00m, de forme 

regulate, cu acces din circulații publice - străzi de categoria III pe una sau două laturi și nu se 

află în zone cu riscuri naturale sau antropice, sau în zone de protecție a monumentelor istorice. 

 

2. Vecinătăți: 

● la nord: str. Teiului; 

● la est: proprietăți private neintabulate – intravilan arabil cu interdicție temporară până la 

întocmire P.U.Z.;  

● la sud: proprietăți private neintabulate – intravilan arabil cu interdicție temporară până la 

întocmire P.U.Z.; 

● la vest: limita intravilan mun. Oltenița cu interdicție temporară până la întocmire P.U.Z.. 

3. Indicatori urbanistici existenți: 

Terenul este liber de construcții. 

 

C. Propunere 

 

1. Intervenții propuse 

Se propune lotizarea și reglementarea urbanistică celor trei parcele (Nr. cad. 34426, Nr. cad. 

34428, Nr. cad. 34427) în scopul construirii de locuințe și dotări complementare. În propunerea de 

lotizare rezultă circa 29 de loturi cu suprafețe de 300-400mp, cu forme preponderent rectangulare și 

latura scurtă la stradă, orientate NE – SV ceea ce asigură o însorire directă favorabilă locuirii.  

Accesurile auto și pietonale se vor asigura din circulații publice, respectiv strada Teiului la nord.  

Utilitățile precum apă, canalizare menajeră, electricitate, gaze, telecomunicații, gestionarea 

deșeurilor vor fi asigurate prin racordarea la rețele publice și gestionate de serviciile publice existente.  

 

2. Indici si Indicatori urbanistici propusi   

Suprafața teren: 9668,00mp (3404mp + 4810mp + 1454mp) 

P.O.Tmax. propus = 50% 

C.U.T.max. propus = 1,0 

Rhmax. propus = P+2, Hmax.= 10.00m la cornișă/coamă 

 

3. Retrageri minime propuse 

Conform Codului Civil.  
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